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Miisterbo Fastighets Sigtuna AB 1(9)
Org.ar 559178-8350

Styrelsen for Misterbo Fastighets Sigtuna AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31.

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK., Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestir av att iga och forvalta fastigheter. Verksamheten bedrivs for nirvarande
inom Sverige. Bolaget ir ett heligt dotterbolag till Misterbo Fastighets MidCo Ab, org nr 559237-7989

med site 1 Stockholm.
Bolaget har ej haft nagra anstillda under aret.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har vidtagit en rad itgiéirder for att sikerstélla att foretagets egna verksamhet ska kunna fortlopa
under den pagiende spridning av Covid-19 och de effekter av atgirder som tagits av myndigheter och
andra aktSrer. Handlingsplaner har upprittats av medarbetare, leverantGrer och samarbetspartners. Dessa
omfattar forhojd hinsyn och riskmedvetenhet, omvérldsbevakning och riskkontroll samt &tgérder for
extern och intern kommunikation. Intern personal har utlokaliterats och upprittat arbetsstationer 1
hemmet, varifrin verksamheten har kunnat fortl6pa utan dvrig relevant f6rdrdjning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020
Nettoomsétining 0 0
Rorelseresultat -2 322 -6
Balansomslutning 379 462 105 161
Soliditet (%) 1,16 0,06

Forindring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 945 -927 68
Disposttion enligt beslut
av arets arsstimma:
Balanseras 1 ny rikning -927 927 0
Erhallna aktiedgartillskott 10 000 10 000
Arets resultat -6 338 -6 338

Belopp vid drets utgang 50

10 018

-6 338

3730
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Misterbo Fastighets Sigiuna AB 2 (9)
Org.nr 559178-8350

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 017 752

arets forlust -6 337 907
3 679 845

disponeras sa att

1 ny rikning verfores 3 679 845
3 679 845

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Misterbo Fastighets Sigtuna AB
Org.ar 559178-8350

Resultatrikning Not

Tkr

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2
Rintekostnader och liknande resultatposter 3
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 4
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat 5

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

-2 322
-2 322

-2 322

-2 658
-2 658
-4 980

-83%
-5 819

-519
-6 338

3 (9)

2020-01-01
-2020-12-31

& & &

-751
-7151
~T87

~757

- ~170
-927
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Misterbo Fastighets Sigtuna AB
Org.nr 559178-8350

Balansrikning Not
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6

Pigiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar 7

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernftretag
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

41 244

325 692
366 936

11 614 .

11 614
378 550

900
900

12
912

379 462

4 (9)

2020-12-31

41 244

63 172
104 416

104 416

700
700

45
745

105 161
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

S0 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 10 018 945

Arets resultat -6 338 -927
| 3 680 18

Summa eget kapital 3730 68

Obeskattade reserver 839 0

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut g 214 381 0

Skulder till koncernforetag 139 675 90 775

Summa ldngfristiga skulder 354 056 90 775

Kortiristiga skulder |

Leverantorsskulder | 16 320 11 200

Skulder till koncemforetag 3795 2 928

Aktuella skatteskulder 689 170

Ovriga skulder 33 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 20

Summa kortfristiga skulder 20 837 14 318

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 379462 105 161
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Misterbo Fastighets Sigtuna AB 6 (9)
Org.nr 559178-8350

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregdende ar.

Viirderingsprinciper m m

Tillgdngar och skulder har virderats utifrdn anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Intiikter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intikterna kan berdknas pa ett tillforlithigt sétt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvdntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 4 %

Inkomstskatter

Uppskjuten skatt |
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida riikenskapsar till fo}jd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansriikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporiira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméissiga virden for tillgingar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrin géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forindringar i gillande skattesatser resultatfors i den period forindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning. .

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemé&ssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattnmg sirredovisas inte den upps]gutna
skatteskulden som #r hiinforlig till obeskattade reserver.




2022081803568

Misterbo Fastighets Sigtuna AB 7(9)
Org.nr 559178-8350

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat |
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Rinteintdkter fran koncernforetag 0 0
0 0

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 ~2020-12-31
Riintekostnader till koncernforetag 2 657 506
Ovriga riintekostnader 1 0
2 658 506

Not 4 Bokslutsdispositioner

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Periodiseringsfond 839 0
839 0
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Misterbo Fastighets Sigtuna AB 8 (9)
Org.nr 559178-8350
Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt 519 170
Totalt redovisad skatt 519 170
Avstiimning av effektiv skatt
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
* Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt - -5819 -757
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 1199 21,40 170
Redovisad effektiv skatt 20,60 1199 22,48 170
Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvédrden 41 244 0
Inkop 0 41 244
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 41 244 41 244
Utgiende redovisat virde 41 244 41 244
Not 7 Pigdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 63 172 0
Ink&p | 255 401 62 031
Aktiverade rintekostnader 7 118 1142
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 325 691 63 173
Utgdende redovisat virde 325 691 63 173
Not 8 Langfristiga skulder
Langfristiga skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansadagen uppgar till 0 tkr.
Not 9 Skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 214 381 0
214 381 0
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Misterbo Fastighets Sigiuna AB 9 (9)
Org.nr 559178-8350

Not 10 Stidllda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 250 000 0
250 000 0

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Den 24 februari invaderade Ryssland grannlandet Ukraina. Estea har ingen verksamhet 1, cller direkt

koppling till, Ryssland eller Ukraina men kan indirekt paverkas av konflikten genom exempelvis allmin
oro pd marknaden, fordndrade réntor och inflation. Vi foljer noggrant utvecklingen.

Underskrifter

Stockholm 2022-06-30

/

//

f’

Mark Altonius Wilhelmus Cornelius Kouters grs Johar nksson Rydermark

Ordftrande S yrelseleqamot
G

Crain Noel Faulkner

Styrelseledamot

Kar Wall
Auktoriserad revisor
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wakhing world

Revisionsbherattelse

Till bolagsstéamman | Mdsterbo Fastighets Sigtuna AB, org.nr 559178-8350

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Méasterbo
Fastighets Sigtuna AB f6r ar 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden rédttvisande bild av Masterbo Fastighets Sigtuna ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Mdsterbo Fastighets
Sigtuna AB enligt god revisorssed i Sverige och har | Ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
somn den beddmer d&r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets férmaga atf fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om foérhallanden som kan
paverka formagan att fortsadtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vdasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utel&mnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r |dmpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att utiala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pad upplys-
ningarna i drsredovisningen om den vésentliga osédkerhets-
faktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara siutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gbéra att ett bolag inte l&ngre kan
fortsdtta verksamheten.

o utvarderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i A&rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penineo dokumentnyckel: OE6LI-NUJOZ-WNBEF-50P40-4D06B-I133EP
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Mésterbo Fastighets
Sigtuna AB for ar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

- ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till M3sterbo Fastighets

Sigtuna AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdeiningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av holagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skylidig till nagon f&r-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart m3l betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av holagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdakerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr
foreniigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligi god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tiflkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och overtrdadelser
skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebalagslagen.

Anmarkning

Arsredovisningen har dverldmnats till oss efter den i lagen
angivna tidpunkten. Arsredovisningen avgavs inte i sadan tid
att det varit méjligt att, enligt 7 kap. 10§ aktiebolagslagen,
halla arsstdmma inom sex manader efter rdkenskapsarets

utgang.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

2 (2)

Penneo dokumentnyckel: CE6LI-NUJIOZ-WNGEF-50P40-4D068B-133EP
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