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Arsredovisning

for

P Gunnarsson Fastigheter AB

556634-8446

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i P Gunnarsson Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 16 april 2024. Arsstéimman
beslutade att godkénna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen,

Norrkoping den 16 april 2024 /

Per Gunnarsson
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Styrelsen och verkstallande direktoren for P Gunnarsson Fastigheter AB avger foljande arsredovisning
e for rakenskapsaret 2023.

o Arsredovisningen dr uppratiad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning. Fastighetsinnehavet innefattar fyra (fyra) hyresfastigheter.
Dessutom bedrivs systemutveckling.

Foretaget har sitt sdte 1 NorrkOping.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har arbete pa fastigheten utforts till en kostnad om 575 (634) tkr, varav 54 (0) tkr har
aktiverats.

Bolaget avyttrade foregaende ar tva av sina fastigheter, vilket mediort minskade intdkter jamfort med
tidigare ar.
Under aret har bolaget gjort stérre amorteringar, vilket paverkat soliditeten 1 bolaget positivt.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 5 401 6 265 7 964 7 040 7404
Resultat efter finansiella poster 1 267 16 548 2 294 -1 444 1 868
Soliditet (%) i 56 25 23 25

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 18 870 621 16 355 G692 35346 613
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma:
Utdelning -315 000 -315 000
Balanseras 1 ny rikning 16 355992  -16 355 992 0
Arets resultat 1 226 369 1226 369

Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 34 911 613 1226 369 36 257 982{
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 34911 613

arets vinst 1 226 369
36 137 982

disponeras si att

till aktiedgare utdelas 318 000

1 ny rikning 6verfores 35 819 982
36 137 982

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

f
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Res ultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
" l -2023-12-31 -2022-12-31
&
--. Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
5 Nettoomsittning 5401 424 6 265 374
Ovriga rérelseintikter 15 492 0
Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m. S 416 916 6 265 374
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 333 485 -2 646 469
Personalkostnader 2 -870 207 -872 777
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgangar -472 752 -477 766
Ovriga rérelsekostnader 0 -20 280 052
Summa rorelsekostnader -3 676 444 -24 277 064
Rorelseresultat 1740 472 -18 011 690
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 0 36 076 031
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 20 867 27
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar 717 543 -802 870
Rintekostnader och liknande resultatpostet -1 211 404 -713 918
Summa finansiella poster -472 994 34 559 270
Resultat efter finansiella poster 1267 478 16 547 580
Resultat fore skatt 1267 478 16 547 580
Skatter
Skatt pé arets resultat -41 109 -191 588
Arets resultat 1226 369

16 355 992 /\
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

45 601 321
104 401
45 705 722

2414 672
2 414 672
48 120 394

73 464
73 464

I 391 761
1391 761
1 465 225

49 585 619

4 (8)

2022-12-31

45 9477 273
177 473
46 124 746

15697 129
15697 129
61 821 875

205 960
9055
39 542
254 557

1166 113
1166113
1420670

63 242 545{‘
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Balans rﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

::‘:;i EGET KAPITAL OCH SKULDER

: .

2 Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 34911613 18 870 621
Arets resultat 1 226 369 16 355 992
Summa fritt eget kapital 36 137 982 35 226 613
Summa eget kapital 36 257 982 35 346 613
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 413 244 26 722 244
Summa langfristiga skulder 12 413 244 26 722 244
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 280 000
Leverantorsskulder 240 535 174 246
Skatteskulder 74 344 50 398
Ovriga skulder 59 739 135317
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 539 775 533 727
Summa kortfristiga skulder 914 393 1173 688

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 585 619 63 242 545 ,/[
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Noter
3%] Not 1 Redovisningsprinciper
Yo
o
nll Allméinna upplysningar
'{'E Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
g:g rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fGretag.
™|
Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 67-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Not 2 Medelantalet anstillda
2023 2022
Medelantalet anstélida 1 1
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 43 935 135 56 729 800
Ink&p 53 728 0
Forsdljningar/utrangeringar 0 -12 794 665
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 43 988 863 43 935 135
Ingidende avskrivningar -4 651 154 -5 155 988
Forsdljningar/utrangeringar 0 903 838
Arets avskrivningar -399 680 -399 004
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 050 834 -4 651 154
Ingdende uppskrivningar 6 663 292 17278 582
Forsédljningar/utrangeringar 0 -10 615 290
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 6 663 292 6 663 292
Utgaende redovisat virde 45 601 321 45 947 273
Taxeringsvérden 55 785 000 55 785 000
55 785 000 55 78S 000 /
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 404 925 404 925
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 404 925 404 925
Ingdende avskrivningar -227 452 -148 690
Arets avskrivningar -73 072 -78 762
Utgaende ackumulerade avskrivningar -300 524 -227 452
Utgaende redovisat virde 104 401 177 473
Not 5 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 16 499 999 0
Nettoinséttningar 0 16 499 999
Avgaende fordringar -14 000 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 2 499 999 16 499 999
Ingdende nedskrivningar -802 870 0
Aterforda nedskrivningar 717 543 0
Arets nedskrivningar 0 -802 870
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -85 327 -802 870
Utgaende redovisat virde 2 414 672 15 697 129

Posten dr nedskriven till balansdagens virde. Det 4r styrelsens beddmning att virdenedgangen inte dr

bestaende.

Not 6 Stallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 40 983 420 40 983 420
40 983 420 40 983 420
Av panterna har 22 710 tkr aterldamnats 2024.
Not 7 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare 4n fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 12 400 000 25 600 000
12 400 000 25 600 000

Samtliga skulder till kreditinstitut har slutbetalningsdag under 2024. Det dr dock styrelsens bedémning
att 1anen kommer att forlingas, varfor de fortsatt redovisas som ldngfristiga. }A
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Norrképing den 16 april 2024 S

i Per Gunnarsson
Verkstidllande direktor

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lJamnats den 16 april 2024
C T B

Gunnar Feucht

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i P Gunnarsson Fastigheter AB
Org.nr 556634-8446

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r P Gunnarsson Fastigheter AB fOr rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats t enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av P Gunnarsson Fastigheter ABs finansiella stéllning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
foérhallande till P Gunnarsson Fastigheter AB enllgt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstédllande direktéren som har ansvaret {6r att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkt6ren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for bedomningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr ldampligt, om férhéllanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldimna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ér en hog grad av sidkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en protfessionelit skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgédrder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for

P Gunnarsson Fastigheter AB, Org.nr 556634-8446
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mina uttalanden. Risken f6r att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hégre
dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision
fOr att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hdnsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktdrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstéllande direktdren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osédkerhetsfaktor, maste jag
revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsédtta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé

ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktoérens forvaltning f6r P Gunnarsson Fastigheter AB tor rdkenskapsaret 2023 samt av f6rslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till P Gunnarsson Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr férsvarlig med
hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
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egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelidgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstéllande direktéren ska skéta den
l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
dr nodvindiga for att bolagets bokféring ska fullgdras 1 Overensstimmelse med lag och {or att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren 1 nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget 4r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgéirder eller féorsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvidnder jag professionellt omddéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och f6rslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation, Jag gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhéallanden som &r relevanta t6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen {or detta {6r att kunna

bedoma om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Norrk6ping defi 16 éprilmH

Gunnar Feucht
Auktoriserad revisor

P Gunnarsson Fastigheter AB, Org.nr 556634-8446



