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Styrelsen och verkstéllande direktoren for MaxFastigheter i Sverige AB avger foljande arsredovisning
for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foremaélet for Bolagets verksamhet &r att direkt eller genom dotterbolag dga och forvalta fast egendom.

Agarforhillanden
Bolaget ér ett helagt dotterbolag till Stenhus Fastigheter 6 AB, org. nr. 559332-4923 med séte i
Stockholm.

Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med site i Stockholm &r moderbolaget i
koncernen och upprittar koncernredovisning.

Bolaget dger 100 % i andelarna MaxFastigheter 1 AB, org. nr 559379-2921, MaxFastigheter 2 AB, org.
nr 559350-1868, Stenhus Fagersta Lakaren 9 AB, org. nr 559068-9153, Stenhus Vésteras Képmannen 12
AB, org. nr 556694-6181, Stenhus Norrkoping Blyet 6 AB, org. nr. 559008-5394, Stenhus Filipsstad
Visterdngen 23 AB, org. nr 559182-5707, Stenhus Hedemora Norsen 1 AB, org. nr. 559070-9456,
Stenhus Bro Klov och Lilla Ullevi 1:12 AB, org. nr 556968-3427, Stenhus Arvika Blédstern2-Sargen
3-Silon 3 AB, org. nr 559079-1553, Stenhus Karlstad Sliggan 1-4 AB, org. nr 556357-3277, Stenhus
Orebro Expeditoren 13&17 AB, org. nr 559080-1535, Stenhus Skovde Traktorn 1:1 AB, org. nr
559196-5487, Stenhus Borlinge Mirlan 2 AB, org. nr 559046-1157, Stenhus Vésterds Kopmannen 7&15
AB, org. nr 556613-7625, Stenhus Katrineholm Barken 25 AB, org. nr 556931-4817, Stenhus Karlstad
Fanfaren 4 AB, org. nr 556930-7654, Stenhus Karlstad Blandaren 1 AB, org. nr 559283-9244.

Koncernredovisning upprittas ej med hinvisning till ARL. 7 kap 3§.
Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Bolaget har under aret salt samtliga andelar i Stenhus Hemlingby 49:28 AB, org. nr 559120-3509,
Stenhus Fagersta Tele 1 AB, org. nr 556937-5453, Stenhus Karlstad Fanfaren 2 AB, org. nr 559234-3262
och Stenhus Kjula Blacksta 1:14 AB, org. nr 559159-3180.

Styrelsen och ledande befattningshavare foljer 16pande det radande inflation- och rénteldget for att
sékerstilla att det inte paverkar utvecklingen av foretagets verksamhet, stillning och resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 15 086 34 886 63211 46 893
Resultat efter finansiella poster -38 469 -42 919 2492 11191
Soliditet (%) 44,6 28,5 2,7 56,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):



MaxFastigheter i Sverige AB
Org.nr 556937-5487

fri 6verkursfond
ansamlad forlust
arets forlust

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflodesanalys med noter.

504 759 672
-130 568 514
-27 987971
346 203 187

346 203 187
346 203 187
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag
Resultat frén dvriga vérdepapper och fordringar som é&r

anldggningstillgdngar

Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

B~ W

o0

2023-01-01
-2023-12-31

15 085
15 085

-1923

-13 749

-15 670

-585

-9 484

12 100

-40 506
-37 884

-38 469

12 100

-26 369

-1619

-27 988
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2022-01-01
-2022-12-31

34 886
34 886

-56
-12 231
-12 287

22 599

-30 200

7 186
-42 504
-65 518
-42 919

800
-42 119
-3382

-45 501
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

646 574
646 574
646 574

256 007
3722
37

259 766

5
259 771

906 345
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2022-12-31

690 425
690 425
690 425

821 847
4
7
821 858

3782
825 640

1 516 065
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

54110
54 110

504 760
-130 569
-27 988

346 203
400 313
5007

12

(e}

0

46

478 844
5056
141

16 938
501 025

906 345
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2022-12-31

54110
54 110

505 496
-85 803
-45 501
374 192

428 302

5007

297 083
297 083

199 808
25

573 414
6 131
3131
3164
785 673

1 516 065
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Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr

Ingiende eget kapital 2022-01-01

Beslut enligt drsstimma: Arets resultat
Arets resultat
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Beslut enligt dsrstimma: Arets resultat
Arets resultat
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktie-
kapital

54 110

54110

54 110

Overkurs-fo
nd
tillskjutet
kapital

505 496

505 496

505 496

Balanserat

resultat

-72 413

-13 390

-13 390

-85 803

-45 501

-45 501

-131 304

Arets
resultat
-13 390

13 390
-45 501
=32 111
-45 501

45 501
-27 988
17 513

-27 988
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Summa
eget kapital
473 803

0
-45 501
-45 501

428 302

0
-27 988
-27 988

400 314
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr 1 -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -585 22 599
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 13 -40 500 -24 452
Betald skatt -2 694 157
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -43 779 -1 696

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning(+) av rérelsefordringar exkl

omklassificeringar och kundforlust mm -3 748 -463 897
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder exkl

skatteskulder och omklassificeringar -180 544 -183 166
Kassaflode frin den lopande verksamheten -228 071 -648 759
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 537
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar 0 =75
Forséljning av finansiella anldggningstillgdngar 720 081 531 156
Kassaflode frian investeringsverksamheten 720 081 531 618
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -297 083 0
Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder -198 709 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -495 792 0
Arets kassaflode -3 782 -117 141

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 3782 120 923
Likvida medel vid arets slut 0 3782
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen.

Alla belopp dr redovisade i tusentals kronor (tkr) om inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor som &ven utgor rapporteringsvalutan. Det innebér att de
finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor.

Klassificering

Anlaggningstillgdngar och langfristiga skulder bestér av belopp som forvéntas atervinnas eller betalas
mer &n tolv ménader fran balansdagen. Omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder bestér av belopp
som forvéntas atervinnas eller betalas inom tolv ménader fran balansdagen.

Nya eller édndrade redovisningsstandarder

Inga nya standarder eller tolkningar som tréder i kraft efter rdkenskapsér som bdrjar 1 januari 2024 har
tillimpats i denna rapport. Inga IFRS standarder eller [FRIC tolkningar som dnnu

inte tratt i kraft vintas ha ndgon vésentlig inverkan pé bolaget.

Intiktsredovisning

Allmiint

Intdkter frén koncerngemensamma tjdnster redovisas enligt IFRS 15 som baseras pa att intékten
redovisas nér kontrollen av en vara eller tjanst dverfors till kunden.

Finansiella intdikter

Med finansiella intdkter avses rianteintéikter pad bankmedel, fordringar, finansiella placeringar, utdelningar
och resultat pa viardepappersinnehav. Finansiella intékter redovisas i resultatrdkningen den period de
avser.

Ovriga rorelseintikter

Ovriga rorelseintiikter avser intékter frin sekundira aktiviteter inom ordinarie verksamhet sdsom till
exempel realisationsvinster p& materiella anldggningstillgdngar, kursvinster pa fordringar och skulder av
rorelsekaraktir. Ovriga rorelseintéikter redovisas i resultatrikningen den period de avser.

Utdelning
Utdelning redovisas nér rétten att erhélla betalning bedéms som séker.

Forsiiljining av dotterbolag
Intdkter frén forséljning av dotterbolag redovisas da risker och férmaner forknippade med innhavet
overgatt till koparen.
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Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r i varje form av avtal eller kontrakt som ger upphov till en finansiell tillgdng
eller skuld. Finansiella tillgdngar i balansrékningen &r; aktier och andelar, kundfordringar, l&nefordringar
och likvida medel. Finansiella skulder utgdrs av leverantdrsskulder och laneskulder.

K&p och forsdljningar av finansiella tillgdngar och skulder redovisas pé affdrsdagen - det datum da
bolaget forbinder sig att kdpa eller sélja tillgdngen eller skulden.

Nedan beskrivs berékningen av verkligt virde pé finansiella instrument som inte handlas pa en aktiv
marknad.

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvéirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingér kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvérdet nidr de uppkommer.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar banktillgodohavanden och andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan
omvandlas till kontanter samt féremél for en obetydlig risk for virdeférandringar. Likvida medel
redovisas till nominellt virde och redovisas virde dverenstimmer med verkligt vérde.

Kundfordringar och lanefordringar

Kundfordringar 6r belopp som ska betalas av kunder i den 16pande verksamheten. Om betalningen
forvéntas inom ett ar eller tidigare, klassificeras kundfordringar och lanefordringar som
omséttningstillgdngar. Om inte, tas de upp som anlédggningstillgéngar.

Kundfordringar och lanefordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet
anskaffningsvérde med tillimpning av effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering for
vardeminskning.

Leverantorsskulder och laneskulder

Leverantorsskulder varderas till nominellt virde, dvs hénsyn tas till beddmda kreditieringar. Redovisat
vérde for leverantorsskulder forutsitts motsvara dess verkliga virde, eftersom denna post ar kortfristig,
Upplaning och laneskulder avser kredit och rorelseskulder och klassificeras som kortfristiga skulder om
inte bolaget har en ovillkorig ritt att skjuta upp betalning av skulden &tminstonde 12 manader efter
balansdagen. Krediterna i balansrédkningen redovisas i balansrékningen pé likviddagen och upptas till till
upplupet anskaffningsvérde.

Réntekostnader redovisas i resultatrakningen i den period till vilken de héror.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Bolaget bedomer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis for att nedskrivningsbehov
foreligger for en finansiell tillgang eller en grupp av finansiella tillgangar.

For kategorin kundfordringar och ldnefordringar beridknas nedskrivningen som skillnaden mellan
tillgangens redovisade vérde och nuvérdet av uppskattade framtida kassafloden, diskonterade till den
finsansiella tillgdngens ursprungliga effektiva rénta. Tillgdngens redovisade véirde skrivs ned och
nedskrivningsbeloppet redovisas i bolagets resultatrdkning.
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Om nedskrivningsbeloppet minskar i en efterfoljande period och minskningen objektivt kan hénforas till
en héndelse som intriffade efter att nedskrivningen redovisasades, redovisas aterforingen av den tidigare
nedskrivningen i resultatrékningen.

Ovriga omsiittningstillgangar
Ovriga fordringar, forutbetalda kostnader och upplupna intiikter redovisas till redovisat virde da
betalningar ligger néra i tiden.

Aktuell och uppskjuten skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstillda

Erséttningar till anstéllda avser alla former av erséttningar som foretaget lamnar till de anstéllda.
Kortfristiga erséttningar utgérs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
erséttning efter avslutad anstéillning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f6ljd av en tidigare
héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Pensioner

Inom bolaget forekommer enbart s.k. avgiftsbestimda pensionsplaner. For avgiftsbestimda
pensionsplaner Betalar bolaget fasstéllda avgifter tillen separat oberoende juridisk enhet och har ingen
forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Bolagets resultat belastas for kostnader i takt med féorménerna
intjénas.

Incitamentsprogram
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Inbetalningar av optionspremier i samband med incitamtentsprogram redovisas som dkning av eget
kapital i bolaget. Eventuell inldsen av utestdende optionsprogram regleras direkt mot eget kapital.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade med de leasade tillgangarna har Gvergétt till
leasetagaren klassificeras avtalet som finansiell leasing. Vid det forsta redovisningstillféllet redovisas en
tillgang och skuld i balansrékningen. Vid efterfoljande redovisningstillfillen fordelas
minimileasingavgifterna pa rénta och amortering av skulden enligt effektivrantemetoden. Rénta ska
fordelas dver leasingperioden genom att belasta varje rikenskapsar med ett belopp som motsvarar en fast
réntesats for den under respektive ridkenskapsér redovisade skulden. Variabla avgifter ska redovisas som
kostnad det rédkenskapséar utgifterna uppkommer.

Koncernbidrag

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras som aktier i Dotterbolag hos
givaren i den man nedskrivning inte erfordras.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader frén anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2023 2022
Nettoomsittningen per rorelsegren
Forvaltningsarvoden 15 086 34 886
15 086 34 886
Not 3 Fastighetskostnader
2023 2022
Ovriga fastighetskostnader -1 923 -56

-1 923 -56
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Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstéllande
direktdrens

forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat
bitrdde som foranleds

av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.

2023 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 1039 220
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 0 455
1039 675
Not 5 Anstillda och personalkostnader
2023 2022
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 0 2
Min 0 3
0 5
Négra I6ner och erséttningar har ej utbetalats.
Loner och andra ersittningar
Verkstéllande direktor 0 1305
Ovriga ledande befattningshavare 0 1 657
Ovriga anstillda 0 1236
0 4198
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor 0 254
Pensionskostnader for dvriga anstéllda 0 302
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 0 1471
0 2027
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 0 6 225
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 0% 0%
Andel mén i styrelsen 100 % 100 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 0% 0%
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 100 % 100 %
Not 6 Resultat frin andelar i koncernforetag
2023 2022
Erhéllna utdelningar 10 672
Resultat vid avyttringar -3 156 0
Nedskrivningar -17 000 0

-9 484 0
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Not 7 Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ér anléiggningstillgingar

Aterforing av nedskrivningar

Not 8 Riinteintiikter och liknande poster

Rénteintakter
Rénteintedkter koncernforetag

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Réntekostnader pé rantebdrande skulder
Ovriga rintekostnader

Ovriga finansiella kostnader

Not 10 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forséljningar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 11 Antal aktier och kvotvirde

Namn

MaxFastigheter 1 AB
MaxFastigheter 2 AB

Stenhus Fagersta Lékaren 9 AB
Stenhus Visterds Kopmannen 12 AB
Stenhus Norrkdping Blyet 6 AB
Stenhus Filipstad Visterdngen 23 AB

2023

12 100
12100

2023

S AN

2023

-6 936
33521
49

-40 506

2023-12-31

720 625

&1 849
-120 800
681 674

-30 200
12 100
-17 000
-35100

646 574

Antal
aktier (%)
100

100

100

100

100

100

2022

0
0

2022

7 186
7 186

2022

-6 917
-32 121
-10

-3 456
-42 504

2022-12-31

1251706
75

-531 156
720 625

0
0
-30 200
-30 200

690 425

Antal
andelar
25000
250
500

1 000
10 000
50 000
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Stenhus Hedemora Norsen 1 AB

Stenhus Bro Kl16v och Lilla Ullevi 1:12 AB
Stenhus Arvika Bléstern2-Sargen 3-Silon 3 AB
Stenhus Karlstad Sldggan 1-4 AB

Stenhus Orebro Expeditéren 13&17 AB
Stenhus Skévde Traktorn 1:1 AB

Stenhus Borliange Mérlan 2 AB

Stenhus Visteras Kopmannen 7&15 AB
Stenhus Katrineholm Barken 25 AB
Stenhus Karlstad Fanfaren 4 AB

Stenhus Karlstad Blandaren 1 AB

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
1700
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500
550
500
1 000
500
500
500
1 000
500
500
250
93 050
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Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 13 Upplysningar till kassaflodesanalys

Justering for poster som ej ingér i kassaflodet
Avskrivningar p& materiella anldggningstillgangar
Betald rénta

Erhallen rénta

Not 14 Stillda sikerheter

Aktier i dotterforetag

Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser efter rikenskapsarets slut.

Stockholm 2024-06-23

Mikael Nicander
Mikael Nicander

llias Georgiadis
Ilias Georgiadis
Verkstillande direktor

Tomas Georgiadis
Tomas Georgiadis

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-06-24
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Magnus Thorling
Auktoriserad revisor

2023-12-31

2023-12-31

-40 500

-40 500

2023-12-31

25
25
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2022-12-31

2022-12-31

-18

-31 620
7 186
-24 452

2022-12-31

100
100
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i MaxFastigheter i Sverige AB, org.nr 556937-5487

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér MaxFastigheter i Sverige AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av MaxFastigheter i Sverige ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for MaxFastigheter i
Sverige AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
MaxFastigheter i Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utférts av en annan revisor som l[dmnat en
revisionsberattelse daterad 28 april 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstiallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven fér den
interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for MaxFastigheter i Sverige AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till MaxFastigheter i Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsfoérvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 24 juni 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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