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Styrelsen och verkstallande direktoren for Select Fastighetsformedling i Sverige AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsmakleri samt darmed forenlig verksamhet. Bolaget ar franchisetagare genom
Svensk Fastighetsformedling.

Foretaget har sitt sate i Stockholms lan, Tyresé6 Kommun.
Visentliga héindelser under rikenskapsdret

Aret 2022 har sammantaget varit ett [dnsamt verksamhetsar for Select Fastighetsformedling i Sverige
AB. Malsattningen vid ingangen av aret 2022 var att uppna en 6kad omséattning och bibehalla
Ionsamheten i foretaget jamfort med ar 2021. Personalmassigt har verksamheten under 2022 vuxit och
en ytterligare person har anstallts i foretaget.

Bolaget har under slutet av aret inte riktigt natt sina mal for ar 2022 pa grund av att marknaden har
kantats av utmaningar och omstandigheter som legat utanfor foretagets kontroll. Marknadspriserna pa
fastigheter och bostadsratter har gatt ner cirka 10-15 procent under aret i var hemmamarknad Tyreso,
saval som i stora delar av Stockholmsregionen. Stigande marknadsrantor, 6kade energipriser och en
allman osdkerhet pa bostadsmarknaden har lett till langre forsaljningsprocesser och en nagot lagre
forsaljningstakt jamfort med foregaende ar.

Sammanfattningsvis har verksamhetsaret varit ett bra ar, aven om yttre faktorer har haft paverkan pa
bostadsmarknaden.

Flerarsoversikt (kr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 8475 188 8927548 8289122 6727 289 5497 436
Resultat efter finansiella poster 590 502 2474 425 2319321 1528113 -79 237
Soliditet (%) 21 26 26 19

Balansomslutning 6069264 10542929 9105 860 7708 484 3755328
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Férandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 545 471 1957782
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Utdelning -1 900 000
Balanseras i ny rakning 1957782 -1957 782
Arets resultat 460 296
Belopp vid arets utgang 50 000 603 253 460 296
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 603 253
arets vinst 460 296
1063 549
disponeras sa att
till aktieagare utdelas 600 000
i ny rakning 6verfores 463 549
1063 549

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

2 (9)

Totalt

2553 253

-1900 000
0

460 296
1113549

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrdakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och férnédenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

8475188
0
8475 188

-991 906

-2195122

2 -4791 075
-7 978 103

497 085

93 000
1065
-648
93417
590 502

590 502

-130 206
460 296
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2021-01-01
-2021-12-31

8927548
3086
8930634

-883 443
-1907 036
-3 689 087
-6 479 566

2451068

24000

0

-643

23 357
2474425

2474425

-516 643
1957 782
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anlédggningstillggngar
Goodwill 3
Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillggngar

Inventarier, verktyg och installationer 4
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 5
Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella anléggningstillgdngar

Andra langfristiga vdardepappersinnehav 6
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intakt
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank 7
Redovisningsmedel

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

o

155100
155100
155100

341125
183 044

70 000
183 649
777 818

1609 345
3527001
5136 346
5914 164

6 069 264
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2021-12-31

o

155 100
155100
155100

455 585

0
210 000
155 854
821439

3411721
6 154 669
9566 390
10387 829

10542 929
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

603 253
460 296
1063 549
1113549

200 000
200000

3527001
252938
0

466 258
509518
4755715

6 069 264
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2021-12-31

50 000
50 000

545471
1957782
2503 253
2553 253

200 000
200000

6 154 669
165715
257 232
589 806
622 254

7789 676

10542 929
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allm3nna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Tjanste- och entreprenaduppdrag
Foretagets intakter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregeln.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Immateriella anlédggningstillggngar
Goodwill 5ar

Avskrivningsperiod fér goodwill ar berdknad utifran den period som posten beddéms generera
ekonomiska foérdelar.

Materiella anldggningstillggngar
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Medelantalet anstallda
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Medelantalet anstéallda 7 6
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Not 3 Goodwill
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Goodwill ar helt avskriven per 2016-12-31.

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

2684 000
2684000

-2 684 000
-2 684 000

0

2022-12-31

70671
70671

-70671
-70 671

0

Inventarier, verktyg och installationer ar helt avskriven per 2019-12-31.

Not 5 Férbattringsutgifter pa annans fastighet

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

266 127
266 127

-266 127
-266 127

0

Forbattringsutgifter pa annans fastighet ar helt avskriven per 2019-12-31.
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2021-12-31

2 684 000
2684000

-2 684 000
-2 684 000

0

2021-12-31

70671
70671

-70671
-70 671

0

2021-12-31

266 127
266 127

-266 127
-266 127

0
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Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

155100

155100

155100
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2021-12-31

155 100
155100

155100

Innehavet avser aktier i Stockholmsgruppen Service AB och aktier i Oversta Formedlingsbolaget AB.

Not 7 Checkrdkningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till

Not 8 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2019

Not 9 Stillda siakerheter

Foretagsinteckning

Not 10 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

2022-12-31

300 000

2022-12-31

200 000
200 000

2022-12-31

1 000 000
1000 000

2021-12-31

300 000

2021-12-31

200 000
200 000

2021-12-31

1 000 000
1000 000

Nar vi blickar framat mot ar 2023 prognosticerar vi med en 6kad omsattning baserat pa att

bostadspriserna stabiliseras och ranteutvecklingen blir mindre dramatisk an ar 2022.
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Underskrifter

Tyreso 2023-03-21

Hans Sommerville Stefan Larsson
Hans Sommerville Stefan Larsson
Ordférande Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-03-21

Claudio Rafael Henriksson
Claudio Rafael Henriksson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Select Fastighetsformedling i Sverige AB, org.nr 556861-4340

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Select Fastighetsformedling i Sverige AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Select Fastighetsformedling i Sverige ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till Select Fastighetsformedling i Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om hysuyida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen



garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

SO %?No%‘?é%’ﬁg?ﬂﬁéﬂli%‘%m ggyﬁ@@g&j@gmg@f@ssionellt omddme och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Select Fastighetsférmedling i Sverige AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten édiigt4drslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.



Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till Select Fastighetsférmedling i Sverige AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokfdring ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skoétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm 2023-03-21

Claudio Henriksson
Claudio Henriksson
Auktoriserad revisor
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