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FORVALTNINGSBERATTELSE

Héarmed far styrelsen i SVENSKA HUS DAVIDA 15 AB avlamna arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01--2022-12-31.

:;f TKr 2018 2019 2020 2021 2022
Nettoomséttning 17 379 7753 5758 11 124 17 965
2 Resultat efter finansnetto -3 238 -13 827 -13 348 -8 098 -31 830
b Balansomslutning 241 285 245 238 327 976 365 763 414 846

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att 4ga och forvalta fastigheter samt dérmed forenlig verksamhet.
Bolaget ager fastigheten Davida 15 som &r belagen i Malmo.
Bolagets agare ar Svenska Hus AB och har sitt sate i Goteborg.

Anstallda

Bolaget har under aret ej haft nagon anstalld personal. Loner eller andra ersattningar har
¢j utgatt.

Visentliga hdndelser under och efter arets utgang
Fastigheten Davida 16 genomgar en totalrenovering som beraknas vara klar etappvis under perioden 2021-2023.

Framtida risker _ . . o
Bolaget ar exponerat huvudsakligen mot tva risker; operativ risk och finansiell risk.

Den operativa risken innefattar framst risken for forsdmrat kassaflode fran den l6pande verksamheten.
Detta kassafldde paverkas av inbetalningar och utbetalningar. Den stérsta risken for snabbt forsamrat
kassafléde fran den l6pande verksamheten finns i risken att hyresintakterna reduceras.

Detta uppstar framst genom 6kade vakanser eller hyresférluster. Bolaget har genom aren efterstravat
att ha flera mindre hyresgaster istallet for att ha ett fatal stora, framst med avsikt att reducera vakansrisken.

Finansiell risk kan delas upp i tva delar; risken fér 6kade kostnader och risken for brist pa tillgang till kapital.
Bolaget ingar i Svenska Hus-koncernen som hanterar den finansiella risken pa koncernniva.
Koncernen har en god finansiell stélining med [ang genomsnittlig rantebindning.

Forandring av eget kapital

Forandring av eget Aktie Fritt eget
kapital kapital kapital

Ingaende saldo 5000 0
Arets resultat 15 441

Utgaende saldo 5000 15 441
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Styrelsen foreslar att de till arsstammans forfogande staende medlen,

Balanserade vinstmedel fran foregaende ar 0
Arets resultat 15 441 037

Summa 15 441 037
Disponeras pa foljande sétt

Till a ktleagaren utdelas 15 00 000
| ny r@kning balanseras 441 037

Summa 441 037

Styrelsens motivering

Bolagets egna kapital har berdknats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.
| de fall det saknas ett alimént rad fran Bokféringsndmnden har vagledning hamtats fran

Redovisningsradets rekommendationer.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som uppstalls i
17 kap 3 § andra och tredje styckena aktiebolagslagen.

Verksamhetens art och omfatining medfor inte risker i storre omfattning an vad som normait
forekommer inom branschen.

Styrelsens beddmning av bolagets ekonomiska stéllining innebar att utdelningen &r forsvarlig i
forhallande tili de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storieken av bolag

Styrelsen bedomer att den féreslagna utdelningen inte kommer att paverka bolagets férmaga att
fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt eller att gbra nédvandiga investeringar.
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RESULTATRAKNING (Tkr) Not 2022 2021

Rorelsens intikter
Hyresintakter 17 965 11124

Summa rorelsens intdkter 17 965 11 124
Rorelsens kostnader _ |

Drifts- och underhallskostnader __ -4 798 -4 1562
Avskrivning pa materiella anlaggningstillgang: 2 -32 026 -4 383
Qvriga rorelsekostnader -835 -546
Summa rorelsens kostnader -37 659 -9 081
Rorelseresultat -19 694 2043
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 22 1
Rantekostnader -3 767 -2 919
Rantekostnader koncern -8 391 -7 223
Summa resultat fran finansiella poster -12 136 ~10 141

Resultat efter finansiella poster -31 830 -8 098

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 51 280 502

Resultat fore skatt 19 450 -7 596
Skatt pa arets resultat -4.009 -97

Arets resuitat 15 441 -7 693
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BALANSRAKNING (Tkr) Not

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

408 227

408 227

519

4 668
1432

6100
6 100

414 846

Sid 4 (8)

362 014

362 014

3 491
258

3749
3 749

365763
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BALANSRAKNING (Tkr) Not 2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskijuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Aktiekapital (50 000 aktier med kvotvarde 100 kr)

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5000

5000

15 441
15 441

20 441

87

87

7730

7730

0

69

160 500
222 763
130
3126

386 519

414 846

5000

7 693
7 693

5000

87

87

3201

161 850

69

161 919

450

192 522
95

2 489

195 556

365 763
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Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen enligt
Bokféringsnamndens aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrwnlngar och nedskrwnlngar | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset

aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde.
Utgifter for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

skrws av separat

Avskrivningar

Avskrivning sker linjéart 6ver tillgangens beréknade nyttjiandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbruknlngen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas

som kostnad i resultatrékningen.
Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststalit vid anskaffningstillféllet i da radande prisniva.

Nyttiandeperiod
Inventarier, verktyg och instaliationer 5 ar
Datorer och datautrustning 6 ar

Byggnadsinventarier 5 &r

_byggnader och mark Ingen avskrwnlng sker pa komponenten mark vars nyttjandepenod bedoms:

som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund foér avskrivningen pa
byggnader:

Markanlaggning 20-50 ar

Stomme 100 ar

Tak 156-50 ar

Fonster 25-50 ar

Fasad 30-50 ar

Inre ytskikt 10-50 ar

Installationer 10-30 ar

Hyresgastanpassningar 3-10 ar

Sid 6 (8)
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NOTAPPARAT (Tkr)

Sakringsredovisning

Sakring av ranterisk

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas och kostnadsfors i den period de avser.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
vérderade utifran anskaffningsvérdet) i BENAR 2012:1.

Sakrmgsredawsmng tlllampas endast da det fmns en ekonomtsk relatlon mellan sakrmgsmstrumentet
att sakrlngsforhallan-det fowantas vara mycket effektwt under den penod fnr wiken saknngen har
identifierats samt att sékringsforhallandet och féretagets mal fér nskhantenng och riskhanterings-
strategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nér sakringen ingas.

Rif’sﬂken at rénteféréndringar fér en negativ p‘éverkan pé be’l’agets resulta’t’ oc'h'ka'ssaflﬁde

:skatt ar mkomstskatt for mnevarande rakenskapsar som avser arets skattephktlga resultat och
den del av tidgigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till folid av tidigare

transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for

temporéara skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
red'ovisas 'ffjr 'avdragsgilla temporéra skillnader ech fﬁr'mijjligheten' att i framti'den anvénda

imotsva_rande filgang eller skuld fﬁ.wantas atervinnas respektive reg__leras Beloppen baseras pa

de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvérde-

berdknats.

Uppskjutna skattefordnngar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas

varje balansdag.

Intékter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.
Hyresintakter periodiseras over kontrakistiden.
Koncernuppgifter

Moderforetag i den storsta koncern dér bolaget &r dotterféretag och koncernredovisning uppréttas &r

AB Gullringsbo Egendomar, 556213-5748, Géteborg.

Moderforetag i den minsta koncern dar bolaget ar dotterféretag och koncernredovisning upprattas ar

Svenska Hus AB, 556188-5780, Goteborg.
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Not 3

Not 4

Ingdende anskaffningsvarde

Arets utrangeringar

Ingaende ack. avskrivningar
Arets avskrivningar

Arets utrangeringar

Utgaende ack. avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde
Skulder tili kreditinstitut

Lan som forfaller inom 1 ar
Lan som forfaller mellan 1-5 ar

Lan som forfaller senare an 5 ar
Summa

Med avsikt att erhalla rorliga krediters hogre flexibilitet i jmforelse med bundna, men
anda minska rénte- och upplaningsrisk, anvénds olika derivatinstrument och kapitalbindningsvtal.

2022-12-31

428 748
78 239

-3 761

503 226

-29 506

1241

408 227
2022-12-31
160 500

.

0

160 500
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2021-12-31
0
428 748

-62 351
-4 383

362 014

2021-12-31

450
161 850
0

162 300

Per 2022-12-31 fanns avtal om rénteswappar pa 160 500 (161 800). Derivatens marknadsvarde

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa

Goteborg 2023-06-08

Nils Ryd-'

Mans Jchannesson

Min revisionsberéattelse har avgivits 2023-06-08
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2022-12-31
180 000

180 000

T’at@k@plaﬂs overensgtammeise

per 2022-12-31 uppgick till 14 614 (-9 910). For derivaten tillampas sakerhetsredovisning.

2021-12-31

180 000

180 000
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Svenska Hus Davida 15 AB
Org.nr 556688-7518

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svenska Hus Davida 15 AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
védsentliga avseenden rattvisande bild av Svenska Hus Davida 15 ABs finansiella stillning per 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende |
forhallande till Svenska Hus Davida 15 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nddvdndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen fér bedomningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en

revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
1(4)
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instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dnda malsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for

att utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden géra
att ett bolag inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett

sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten 'féj*rden. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utobver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Svenska
Hus Davida 15 AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for raikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avshittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i foérhallande till Svenska Hus Davida 15 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2 (4)
Svenska Hus Davida 15 AB, QOrg.or 556688-7518

D T B L R e R T b e U i s B el i, ST LR L S Tk R e T RO s P o i S - S E R S TR s e o ey E oo S ol e T T T T R s mpy spemr e e o g T R T B TROAR TR M 0 et
i i - . . . . i " i i - i H i - L r Pt i PR ' - 4 i -



Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
P uttalanden.

fc::sﬁ, Styrelsens ansvar

A Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid

o forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med

£ hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

pmfessmnellt skeptlsk mstallmng under hela revisionen. Gransknmgen av forvaltnmgen och forslaget tlll_
dlSpOStthﬂel“ av bmlagets vmst eller forlust grundar 5|g framst pa rewsnonen av rakenskapema Vllka

l ns.k Q;C,,h Vasenthghet._ D.et_ mneb.ar at_t_j_ag ka.userargranskm_ng_en p.,a s_ad__a na atgarder;, ,o_mra.den---agh
férhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for
m'itt utt#alande' om Styrel'sens fﬁirsla g till d 'if'sp'o-sitio ner betr“fafff?a“nde bt)'la@-gfets*vi‘nst e’l?ler-“féér*lus*c :h-a'r' j'a'g

-fc_)_rs_l_age,t ar forenllgt _med_. aktle b-o.lagslagen,
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Fotokopians dverensstammelse
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