Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Gasverket Holding 2 AB intygar att resultatrikning
‘balansrakningen i drsredovisningen har faststallts pa arsstimma den 22 april 2025. /
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer G
originalen.

Kalmar den 22 april 2025

Aohan Claesson
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Crasverket Holding 2 AB
Org.nr 356940-7470

Styrelsen [0r Gasverket Holding 2 AB avger féljande arsredovisning {6r rikenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.
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Arsredovisningen dr uppritiad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
L tusentals kronor (Tkr), Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

personal anstédllda i koncernféretaget Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB.

Faretaget har sitt sate 1 Kalmar,

Agarforhillanden
Namn Antal aktier
Gasverket Holding AB |, (Stallforetr, ) 500

Flerarstversikt (Tkr)
Mettoomsattning

Resultat elier finansiella poster
Soliditet (%)

2023 2022
Y 0

-8 600 -163
0.4 0,1

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Belopp vid arets ingan

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgi

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

Aktie-

kapital

50

51

Balanseraf
resultat

9 601

9 598
360

363

Arets
resultat

9 598

9 598

~357
~357

362 865
-337 076
5 792

balanserad vinst
Arets [Orlust

disponeras sa att
1 ny rdakning Gverltores 5 792

Antal roster

500

Totalt

53

0
361
-357

56
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Gasverket Holding 2 AB
Org.nr 556940-7470

Resultatrikning
Tkr

Driftsiverskott

Bruttoresultat

Forvaltnings- och administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiclla poster
Resultat fran andelar 1 koncernitretag
Ovriga rantemtikter och hknande resultatposter

Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster
[tesuliat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

B L 1

U

2024-01-01
-2024-12-31

-

9 200

2 694
3093
-9 599
-9 600

-9 598

0
-9 598
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Crasverkel Holding 2 AR
Cra.nr 536940-7470

Balansrikning
Thkr

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstilloangar
Andelar 1 dottertéretag

Summa anliggningstilleangar

Omsiittningstilleangar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Lget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust
Arets resullat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Skulder till koncerntoretag
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7, &

2024-12-31

(02
02
02

7

—— R, P
LA LA

15 703
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2023-12-31

11952
11 952
11 952

11 953

[T 900
11 900

11 933



Gasverket Holding 2 AB 446
Ovrg.nr 336940-7470

Noter
Thkr

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3),

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskafthingsvérden dér inget annat anges.

L ST

Redovisningsprincipema ar oltrdndrade jamiort med toregdende ar.
Koncernforhiallanden

vilken mgdr 1 CA Fastigheter AB, org nr 5356227-5700 med site 1 Kalmar vilken uppréttar
koncernredovisning {or den minsta 1 koncernen och dar Claesson & Anderzén AB, org nr 356395-3701

med sédte 1 Kalmar upprittar koncernredovisning [6r den stdrsta koncernen.

[FOretaget dr ett modertoretag, men med hianvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap
2§ upprittas ingen koncernredovisning.

Not 1 Forvaltnings- och administrationskostnader
2024-01-01 2023-01-01
~2024-12-31 -2023-12-31
Ovriga kostnader 3 I

an andelar 1 koncernforetag

3

2024-01-01
-2024-12-31

1

2023-01-01
~2023-12-31

9 200

Nedskrivoingar 0
{ 9 200

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter fran koncernforetag

2024-01-01
-2024-12-31
;

X

-31
2 694
2 694
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Gasverket Holding 2 AB
Urg.nr 356940-7470

Not 4 Ovriga finansiella poster

Rantekostnader till koncernftretag

e

Ovriga finansiella kostnader

Not 5 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Not 6 Skatt pa arets resultat

Alktuell skatt
Uppskjuten skatt

Not 7 Andelar i koncernfiretag

Ingdende anskaftfningsvirden
Aktiedgartillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024-01-01

357
(]
387

2024-01-01
-2024-12-31

9
3

2024-01-01
-2024-12-31

0

2024-12-31
21 152

3 750

24 902

-9 200
{]
-9 200

15 702

5 (6)

-2023-12-31
A U2

I

3 193

2023-01-01
-2023-12-31

bk [

2023-01-01
-2023-12-31

U
0
{

2023-12-31
13 342
7810

21 152

0

9200

-9 200

11952



(Gasverkel Holding 2 A3 6 (6)
Org.nr 556940-7470

Not 8 Specifikation andelar i koncernfioretag
Kapital- Rostriitts- Antal Bolkftrt
Namn andel andel andelar viirde
Gasverket Projektering AB 100% 100% 500 3792
[ 00% | 00% 500 2 770
H10 Gasklockorna 3 Stockholm AR 100% 100% 500 2 050
H14 Verkstadshuset [ Stockholm AB | D0% 100% 500 5 ()40
H20 Gasverket AB 100% 100% 500 2 (050
15 702

HE Reningshuset 1 Stockholm AB
E.

Org.nr Siite
Casverket Projektering AB 536940-7488 Kalmar
HS& Reningshuset 1 Stockholm AB 559122-1139 Kalimar
H 10 Gasklockorna 3 Stockholm AB 559122-1261 Kalimar
Hl4 Verkstadshuset 1 Stockholm AB  539122-1204 K.almar
H20 Gasverket AB 559138-1677 K.almar

hungberg

' Ordliorande
2025-03-26 2025-03-26

Malin Claedéon Slensrdm—

2025-03-26
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Rapuon om arsredovisningern Somn del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeplisk instdlining under hela revisionen. Dessutom:

:

s soim anvings och
och Hilihrande

e

Wi anser all de revisionsbevis vi har inhém
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Wid upprattanciet av arsredovisningen ansvarar styrelsen & bedGmningen
|

Vi har utféirt en revision av arsredovisningen fér Gasverket Holding 2 AB + identifierar och bedOmer Vi r 1 - .
e rikenskapsérel 2024-01-01 - E@M@ﬁg .31, ﬁmm{éwm g@g%ﬁ vare si g fﬁww mm@ g}é ni %[E%F mém’[ﬁg
| visningen uppratiens 1 en m rnmmw revisionsbevis som &r 1 Eémﬁkﬁgﬁa m*‘a ; iga ﬁfﬁr
;ﬁ?w{fg% ingslagen och ger en i ala vésenti iga avseenden ratvisande att ulgéra en grund fér vara uttalanden, Risken for att inte upptiicka en
2024 och av dess finanslella vastital fr arel enligt arsredovisningslagen. visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheler kan
Frvaltningsberattelsen &r fdrenii 1 med 1 arsred nga delar. mgﬁg%ﬁ@ﬁm ;mggggﬁgﬁi rriaskopl, ' ' |
{atrikningen och felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.
balansrakningen. » skaffar vi oss en forstae il som
har betydelse for var revision m— att 1 * Qmﬁgm ngsatgdrder som
Vi har utfdrt revisionen enligh International Standards on Auditing (1S4) ach oss om effeldiviteter i den *mgrrg;a mﬁm@ﬁm
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligh dessa standarder beskrivs e L
+ Ubvlirderar vi iBnmpligheten i de redovisningsprincip
Gasverket Holding 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Gvrigt ..,
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav. upplysningar.
om fortsalt diift vid uppraltandet av émm{éwm ingen, Vi drar ocksa en
ﬁ}ﬁﬁﬁﬁmg ed grurd i de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns
Det & styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas ochy tonalianuen som km sm;«a till betydande tvivel om bolagets fdrmaga att
att den ger en rathvisande bild enligl arsredovisningslagen. Styrelsen fortsaita verksamheten. Om v drar siutsatsen att det finns en vésentl it
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedln __ 5
atl uppratla en f%ﬁ*ﬁa’w%mm som inte innehalier nagra vasentiiga ngmm* heten pa HW lysningarna | arsredovisningen om den
aat iga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vara slutsatser
e O R e R ionshevis som im%ﬂﬁ% fram 1l datumet tér
maga att fortsatta verksamhelen. Den upplyser, ndr sa &r revis mﬁéﬂwﬁﬂﬁlwﬁ Dock kan framiida handelser eller firhallar
tikampligh, om torhallanden sam kan paverka fGrmagan att fortsétls gbra atl eft bolag infe ldngre kan fortsitta verksamhaeten,
fortsalt drift liidmpas dock inte om styrelsen avser att "'mﬁ%m %ﬁﬁ%@;&h '“ w o IEe e PV L A T TR IR
&%ﬁmf}m med verksamheten eller inte har naqot realistiskt alternativ tll att ! ﬁmmﬁmmﬁg , déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
* som ger en rathvizande bild,
Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerads
sorn helhet F‘E’i% nnehaller nagra visentiiga felaxlighster, vare sig dessa informera om betydelsefulla iak wﬁ%s* ;«Wam&ﬂ {jﬁg Mﬁf {g%
beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberétielse Rr ' 3
sakerhel, men ar ingen garanti fOr att en a"wmm %m utftirs enligt 1S4 och
god revisionssed | Sverige alltid kermmer att upptécka en vsentlig
oegentligheter eller wwiag wh anses varay . o Eﬁ% %ﬁﬁ%{ M@é
tillsarmans rim ligen kan firvantas paverka de QImiska Deshul

jGmer v riskerna fér *@fﬂigmﬂég@ f@m&&%gmw i
Enligt var uppfatining har arsredo ighet med
et Holding 2 ABs finansielia %ﬁﬁtﬁ W per den 31 december visentiig felaktighet fill f8lid av cegentligheter & hogre &n for en
dovisn ingens v forfaiskning, avsikiliga utel&mnanden,
Vi tillstyrker darfér att bolagsstémeman faststéller resultatrakni
sise av den del av bolagets interna kontro

ar ldmpliga med hansyn tll omsi@ndighelerna, men inle 10r alt ultala
nédrmare | avsnitiet Revisoms angsvar. Vi 8r cbercende | férhallande il e : _ “ el

rimligheten | styrelsens uppskaliningar | redovisningen

tat &r tillrdckliga och « drarvi en slufsats om lEmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet
rség \ véisentl @ osiikerhelsfakior som avser sadana hindelser eller
Sfimer ar nisd sandic Tor %kﬁf‘mmmg{@ﬁr i avii E*Mﬁgmﬁbﬁf ﬁﬁﬂéﬁw f%ﬁm
felakiigheter, vare sig dessa berar pa os _---miaﬁgmw aller misstag, anitliga osakerhetsfakiorn eller, om %ﬁma umﬂw‘a ﬂﬁﬁ%‘ ar
. PR baseras pa de revisi
av bolagels G ien
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsalt drift. Antagandet om L
erar vi den Gvergripande presentationen, strukiuren och innehalle
oot av detia aterger de undeyr gg:md% transakbionerna och handelserna pa off satd

Eﬁém mal &r att aﬁmm an rimilig grad av sékerhet om att mmﬁ@wmémm , och inrikining samt Eézﬁwg‘gé&%? for der. Vi maste ocksa
som innehdller vira ultalanden. Rimlig sdkerhet & en hiig grad av
fﬁéﬁﬁkﬁ@ﬁ%& om en sadan finns, Felaldigheter Rm @Wﬂé & grund av
invandare fattar med gmﬁfﬁ ” sningen.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
foifatiningar

o
5 . :
e

Utdwer var fmﬁm av arsredovisningen har vi Sven ulfért en revision ay

ﬁiwﬁéﬁmﬁ férvalining av Gasverkel Holdi F’ag 2 AB fiir rikenskapsaret 2024-
01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispasitioner betréffande
bolagets vinst elier farlust.

Wi il ﬁmmg att bolagsstémman disponerar vmmm enligh forslaget
forvaliningshbe sréittelsen och bevil iar %Wﬁ%mm edamdter ansvarsfrihet for
m%mmmmémt

Wi har utfért revisionen enligh god revisionssed | Dverige. Varl ansvar enligt
dessa standarder beskrive ndrmare | avsnitiel Kevisoms ansvar, Vi ar
obercende | forhallande il Gasverket Hdding 2 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har 1 durigt {ullgjort vart yrkesetiska ansvar enligh dessa krav,

Vi anser alt de revislonsbeavis i har inh38mitat &r tillrdckliga oc
fndamalsenliga som grured 1or véra uttalanden,

i,

har ansvaret {dr 10rsiaget tll dispositioner betraffande
mi Wid é‘s‘:am?ﬁgm uideining innefatiar detta bland

Det dr styrelsen som
bolagets vinst eller 16
annat en beddmning av om uidelningen r férsvarlig med hansyn tll de
krav som bﬂéﬁgﬁiﬁ e k%mhemaﬁ ﬁmfa’m ﬂg mh risker gmé %E‘ @é

stor
stzllni ﬁg : i

Styrelsen ansvarar fr bolagels arganisation och forvaltnd ﬂg%ﬁ av bolagets
mwggmmm Eﬁﬁm innefattar bland annat att fortiépande bed
bolagets ekoncmiska situation och att tllse all mmﬁ%ﬁ mgmém&m Ar
utformad ﬁfi&-“-‘s a?;i ui madelsférvaltringen coh bolagets ekonomisk
angelégenheter | M@E kontrolleras pa etl belryggande satt,

affande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar alt inhamta revisionsbevis flr all med en rimlig grad
av sékerhet kunna bedOma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt

Svsepne:

¢ foretagit nagon atgdrd eller glort sig skyldig Ul nagon férsummelse som

kan féranleda ersatin g‘@ﬁﬁmd 'ﬁﬁt mot bolaget, eller

+ pa nagot annat satt b ﬁiﬁiﬁ i aktiebolagslagen,
m*mmwmgﬁgg e

laget till dispositioner av bolagets
@’smﬂ; mém’é mé‘i &ﬁgm' u%ri U mmm om detta, 8r att med nmiig
grad av sdkerhet beddma om drslagel 8r fBrenligt med skliebolagslagen.

Rirnlig sdkerhet & en hilg grad av sékerhel, me
revision sam utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kom
upplacka afgéirder eller flrsummelser som kan fdranleda
eradttningsskyldighet mot bolaget, aller att et Torslag tll dispositioner av
bolagels vinst eller forlust inte & fBrenligt med alliebolagslagen.

1en ingen garanti for att an
mer aft

Som en del av en s”waim enligt god revisiongsed | Sverige anvander vi

professionglit omddme och har en professicnellt skeptisk instélining under

5
hela revisionen. Gmmémﬁa’%gm av forvaliningen cch forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller frlust grundar sig framst pa revis

é
ay rakens [{ﬁmma Vi am tilllkommande grans krii m@é@msﬁr som ulfdes

eyt

haseras pa var professionella bedémn 3“‘1@ mead ulgan _%gﬁiﬁﬂm | sk och
vasentlighet. m Img&}éf att i fokuserar gmm&mmgm pa sadana
atgérder, omraden och fﬁa‘hégamﬁm soamn r @ﬁﬁmﬁém fr %fm{mmhmgﬁ
nch dér mm&g mh dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fr bolagels
situation. Vi gar igenom och H fattade besiul bml&gimm@m%
vidtagna Slgérder och andra h&llanden sam &r m[ﬁﬁmm ftir vart
ultalande om ansvarsfrihet. Sfm underlag fér vart uttalande oo styrelsens
Irslag till disposilioner betralfande bolagets vinst eller fGriust har vi

granskat om fdrslaget &r férenligt med aklicbolagsiagen.

Kalmar den 26 mars 2025
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Innehall Sida

Férvaltningsberéattelse

Koncernens rapport over totalresultatet
Koncernens rapport éver finansiell stallning
Koncernens rapport dver férandringar i eget kapital
Koncernens rapport dver kassaflode

Koncernens noter

Moderforetagets rapport over totalresultatet
Moderfaretagets rapport dver finansiell stéllining
Moderforetagets rapport tver forandingar i eget kapital

Moderforetagets kassaflodesanalys
Moderforetagets noter
Underskrifter

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrékningen och balansrakningen | arsredovisningen
fér moderfdretaget samt koncernresultatrikningen och koncermbalansrakningaen

har faststdlits pa arsstdmma den 11 mars 2025.

Arsstdmman beslét att godkinna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa

Kalmar den 11 mars 2025

Erik Bune

w Signerat 2025-03-10 19:29:01 UTC

att innehallet | drsredovisningen och revisionsberitielsen stdmmer dverens med originalen,



55622 /7-5700

Forvaltningsberatt
Styrelsen tor CA Fastigheter AB {publ) (556227-5700) och den verkstidllande direktoren avger hdrmed arsredovisning och
koncernredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Féretaget har sitt site i Kalmar. Arsredovisningen ar

uppréttad i svenska kronor.

Information om verksamheten

Om CA Fastigheter
CA Fastigheter AB (publ) grundades ar 1812 i Kalmar. Bolaget ingar i koncernen Claesson & Anderzén AB, ett familjedgt
investmentbolag som idag drivs av tredje och fjdrde generationen.

Verksamhet
CA Fastigheter AB:s verksamhet baseras pa tva affarsomraden; fastighetsférvaltning och fastighetsutveckling, Bolaget med
dotterbolag bedriver verksamhet i fem ldnder varav de huvudsakliga marknaderna &r Sverige och Tyskland, Viss
verksamhet bedrivs dven i Spanien och Estland.

Fastighetsbestandet dr framst koncentrerat till regionorter i Sverige (Boras, Jonkdping, Kalmar, Malmd, Stockholm och
Vaxjo), Tyskland {Berlin) och Spanien {Malaga). Verksamheten i Berlin bedrivs via ett svenskt dotterbolag och dess
fastighetsforvaltning sker med externa och lokala férvaltningsbolag. Verksamheten i Spanien bedrivs via ett svenskt
dotterbolag.

Fastighetsbestandet bestar av totalt 688 881 m?® exklusive fastigheter som &gs genom delidgda bolag och ddrmed inte ingar
i koncernens driftsnetto utan redovisas som resultat fran intressebolag.

Av dessa ytor bestar ca 44 % av bostdader medan resterande ytor utgors av kommersiella lokaler, saval butiks-, kontors-,
industri- som lagerytor, Storsta regionerna, sett till yta, 8r Stockholm, Vaxjé och Jonkdping.

Affarsidé, mal och strategi

Vision
CA Fastigheter dlskar affdrer, fastigheter och utvecklande moten med méanniskor, Att vara en langsiktig aktér och erbjuda
morgondagens fastigheter dr en utmaning som driver verksamheten varje dag.

Affarsidé

Genom tydlig nédrhet till kund, kompetens och innovation erbjuda och skapa trygea, hallbara bostdder och kommersiella
lokaler i framst Sverige men dven andra ldnder inom EL.

Affarsmodell
Investering, projektutveckling och férvaltning av bostdder och kommersiella fastigheter. Verksamheten drivs av egna
medarbetare med stort engagemang och god serviceanda.

Strategi

Kunder

CA Fastigheter ska erbjuda befintliga och potentiella kunder dndamalsenliga, hallbara och trygga bostdder och lokaler. CA
Fastigheter ska utveckla fastigheter och projekt som skapar ett attraktivt erbjudande med kundernas efterfragan i
centrum, CA Fastigheter ska genom lolkal ndrvaro, god dialog och hog servicegrad tillgodose kundernas behov. Koncernen
ska ha en vildiversifierad kundstock med god riskspridning avseende fastighetstyp, geografi, kontraktsstorlek och lGptider.

Fastighets- och projektutvecklingsportfdlj

CA Fastigheter ska forvalta och utveckla fastigheter i tillvéxtregioner, och arbeta mot koncernens mal om tillvéxt och
resultat | form av saval ekonomiska som hallbarhetsmal. Detta sker genom savdl forvare som ny- till- och ombyggnad
framst Sverige men dven i andra ldnder inom EU.

CA Fastigheter ska vara en aktér som aktivt bidrar till stadsutveckling och en naturlig part f6r sdval kommuner som kunder
vid utveckling av nya stadsdelar eller specifika fastigheter.
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Finansiering

Genom hig medvetenhet och firstaelse for den radande finansiella situationen och yttre paverkansfaktorer skapar CA
Fastigheter finansiell stabilitet pa saval kort som lang sikt, CA Fastigheter ska inte ge avkall pa principer om en
tillfredsstéllande avkastning pd eget kapital, vilket innebdr att ldngsiktig hallbar avskast dr Overordnat expansion och
kortfristiga resultat.

Organisation och medarbetare
CA Fastigheter virdesitter sina medarbetare som en av de viktigaste faktorerna till framgang. Arbetsmilibarbetet
prioriteras for att arbetsplatsen ska vara séker och trivsam att vara pa.

Hallbarhet

CA Fastigheter's hallbarhetsarbete &r en integrerad del | affirsmodellen. Hallbarhet innebér fokus pa ESG-omradets tre
delar, miljdmadssig hallbarhet, ,social hallbarhet och bolagsstyrning. CA Fastigheter arbetar aktivt for att gdra verksamheten
mer hallbar och klimatavtrycket ldgre. Hallbarhetsarbetet ska strdva mot tydliga och helst métbara mal. Mer om hur
koncernen arbetar med hallbarhet finns att [8sa | koncernens Hallbarhet- och investerarrapport.

Mal
CA Fastigheters mal inom respektive omrade dr dokumenterade i omfattande maldokument.

Resultat/Omsattning

Koncernens driftsnetto uppgick till 608 Mkr (569 Mkr) aoch forvaltningsresultat for 2024 uppgick till 314 Mkr {292). Under
2024 har ingen fastighet forvdrvats, Projektverksamhetens resultat avser framst avslutade bostadsrattsprojekt i Lomma,
Malmé.

Hyresintdkterna uppgick under aret till 901 Mkr (858 Mkr). Av intdkterna svarar bostdder fOr ca 47 procent.
Genomsnittshyran t6r forvaltningsfastigheter berdknas utifran kontraktsvarde och uthyrd yta och uppegick till 1 400 kr per
m?* fér bostdder och 1 187 kr m? fér lokaler per sista december. Den genomsnittliga hyran varierar mellan olika regioner
beroende pa typ av fastigheter, fastigheternas ldge samt den lokala hyresmarknaden, Inflationstakten, métt som KPL, har
paverkat kontraktsvardet positivt ar 2024,

Fastighetskostnaderna uppgick till 293 Mkr j@mfort med 283 Mkr ar 2023, Koncernens kundférluster har under 2024 varit
fortsatt [aga. Ett ndra samarbete med hyresgdsterna, tillsammans med god kdnnedom om den lokala marknaden, dr de

viktigaste forklaringarna till att kundférlusterna dr sa pass begriansade.

Fastigheternas varde

Den 31 december 2024 uppegick marknadsvirdet av CA Fastigheter koncernens 181 st forvaltningsfastisheter [varav 166
bebygeda) till 14,6 miljarder kr {inkl virdet pa tomtrétter), vid féregdende ars utgang uppgick marknadsvirdet till 14,3
miljarder kr. CA Fastigheter dger 8ven omséattningstastigheter som ingar i bolagets projektutveckling. Vardet pé
omsdttningsfastigheterna uppgick till 318 Mkr.

Varje antagande om en fastighet beddms individuellt utifran den kunskap som finns tillganglig betratfande fastigheten
samt de externa virderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbedémningar. Koncernens forvaltningsfastigheter har
marknadsvarderats av externa varderingsinstitut, Omsattningsfastigheterna vérderas till det lagsta av anskaffningsvérde
och nettofdrsiliningsvéarde.

Finansiering
Koncernen CA fastigheter &r finansierat med eget kapital och skulder, ddr majoriteten av skulderna utgdrs av rantebérande
skulder. Koncernens genomsnittsranta var vid 2024 ars slut 3,40 procent (3,57).

Vid arsskiftet uppgick koncernens totala skulder till 9 488 Mkr (8 753 Mkr) varav rdntebérande skulder utgjorde 7 213 Mkr
(6 524 Mkr). Av de rintebidrande skulderna utgdrs 500 Mkr {500) av ett obligationsldn med férfall i mars ar 2027, De
rantebarande skulderna utgjorde vid arsskiftet 49 procent (46 procent) av det totala marknadsvirdet pa

anldggningsfastigheter. Laneportfdljen dr fordelad pa ett flertal kreditinstitut.
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Kancernen har en fastlagd finanspolicy som reglerar forhallandet mellan helt rérliga och bundna rantor. Policyn reglerar
ocksa fordelningen mellan olika langivare och forfallostruktur i skuldportféljen.

| syfte att minska rénterisken och uppna Gnskad rantebindning anvander CA Fastigheter AB sig av derivat i form av
ranteswapar och rintetak. All derivathandel sker mot den underliggande skuldportféljen.

Ranteswap innebdr ett avtal mellan tva parter om att byta rantebetalning med varandra. CA Fastigheter har i samtliga
swapavtal valt att byta rorlig rinta mot fast rinta. Vid 2024 ars utgang uppgick ranteswaparnas volym till 5 975 Mkr (5 075
Mkr), varav med framtida start 1 300 Mkr (1 200 Mkr).

Innehavet av rantetak uppeick vid arsskiftet till 0 Mkr {0 Mkr). Syftet med rdntetak &r att skydda mot stigande rorliga
rantor genom att ge en ranteintdkt ndr forvald rérlig marknadsrénta i form av Stibor med viss lGptid passerar avtalad niva.
Vérdet pa swappar och rantetak forandras vid fordndringar i marknadsriantor samt nédr |6ptiden minskar. Vid 16ptidens slut
dr véardet alltid noll. Under ar 2024 uppgick viardeférandringen for derivat till -16 Mkr (-190 Mkr}, Vardet av derivaten
uppeick vid drets slut till 98 Mkr {112 Mkr). CA Fastigheter har dven tecknat elderivat for vilka marknadsvirdet vid arets
slut uppgick till -1,6 Mkr, Samtliga vardeforandringar avseende derivat har redovisats i resultatrakningen.
Sakringsredovisning har inte tillampats.

Valuta
Den funktionella valutan for koncernen &r svenska kronor, vilken utgdr rapporteringsvalutan tér moderbolaget och
koncernen, Samtliga belopp, om inget annat anges, ar avrundade till ndrmaste tusental.

Personal
Det genomsnittliga antalet anstallda har under aret uppgatt till 111 (111) personer, varav 47 (45} kvinnor. CA-koncernens

styrelse bestar av 5 (5) personer, varav 3 {3) kvinnor. Fér upplysningar om ersattningar med mera se not 7, Anstallda och
personalkostnader.

Agarforhallanden
Totalt finns det 100 000 aktier | bolaget som till 200 procent dgs av Claesson & Anderzen AB, org nr 556395-3701.

Hallbarhet

Fér CA Fastigheter handlar hallbar utveckling om att ta ett ekonomiskt-, socialt- och miljdansvar i alla delar av
verksamheten. For att driva utvecklingen mot ett hallbart samhalle beaktar CA Fastigheter forsiktighetsprincipen och som
ett minimum uppfylla andra krav enligt géllande lagar och férordningar, Hallbarhet har alltid funnits pa CA Fastigheters
agenda och under dr 2024 har hallbarhet haft ett fortsatt 6kat fokus, CA Fastigheter AB (publ} &r miljdcertifierade enligt
1S014001:2015. Lds mer i CA Fastigheters hallbarhetsredovisning, vilken &r en separat rapport.

Risker och riskbedémningar

Koncernens totala fastighetsbestand har en god uthyrningsgrad och vakansnivaerna ar sett Sver en ldngre tid pa en lag
niva. | bostadsbestandet var vakansgraden vid utgangen av 2024 6,3 procent, jdmfort med 4,2 procent vid féregaende ars
utgang. | det kommersiella bestandet ar diversifieringen bland hyresgdsterna god och riskerna darmed vil spridda.

Omfattning och beddmning av bolagets riskhantering i sin helhet, och den finansiella rapporteringen i synnerhet, gors
kontinuerligt av bolagsledningen, styrelsen och revisorer. Genom koncernens hallbarhetsarbete identifieras risker |Gpande
och atgérder féreslas och vidtas.

Principer fér redovisning, rapportering och revisionssynpunkter gas igenom vid ordinarie revision av arshokslut samt
|Gpande i dialog mellan styrelse, ekonomiavdelning och revisor.
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Viktiga hdandelser under verksamhetsaret
Under férsta kvartalet utsdg CA Fastigheter Malin Claesson Stenstrom till ny VD, Malin, som ar del av fidrde generationen |
dgarfamiljen, tilltridde sin tjdnst i samband med att Andreas von Hedenberg avgick den 30 april 2024.

CA Fastigheter emitterade i slutet av forsta kvartalet en senior icke-sdkerstalld grén obligation om 500 Mkr med en l&ptid
om tre ar med en rorlig rénta om 3m STIBOR plus 225 baspunkter per ar. | samband med emittering av ny obligation
skedde aterkdp i fortid av tidigare gron obligation om 500 Mkr.

CA Fastigheter har sedan tidigare en kreditrating enligt BBB-, Stable. Vid
april, bibeh6ll CA Fastigheter samma kreditbetyg.

den arliga kreditbeddmningen, som publicerades i

Under aret har omfattande ROT-renoveringar av fastigheterna Vaxjo 6:69 i Vixjd samt fastigheten Hermodsdal 8 i Malmo
fardigstéllts. ROT-projekten dr en betydelsefull investering i det langsiktiga arbetet med att utveckla
forvaltningsfastigheterna och hyresgasterbjudandet

CA Fastigheter arbetar stindigt med hallbarhet och under aret har fem byggnader miljdcertifierades enligt Miljébyggnad
enad nybygegnation med betyget silver.

Under fjarde kvartalet fardigstilldes och frantriddes BRF Kvirkelhusen 1, bestdende av 42 ldgenheter. BRF Kvirkelhusen 1
ir etapp ett av bostadsprojektet Kvirkelhusen innehallandes tre strandnidra huskroppar i omradet Strandfuret i Lomma.
Etapp tva av Kvirkelhusen har projekterats och séljstart skedde i bbrjan av 2025. Bygegnaderna dr miljcertifierade enligt
Miljdbygenad nybyggnation med betyget silver.

Avyttringar under 2024
Under tredje kvartalet avyttrades en mindre markbit av fastigheten Suur-S6jamde 35 beldgen i Tallinn. Under fjdrde
kvartalet avyttrades fastigheten Pumpen 5, belagen i Kalmar.

Visentliga justeringar efter utgiven bokslutskommuniké
Efter utgiven bokslutskommunike for rékenskapsar 2024 har vdsentliga justeringar gjorts | koncernens saval som |
§

moderbolagets rakenskaper. For vidare Information se not 35 | koncernens noter samt not 32 | moderbolagets noter.

Viktiga hindelser efter avslutande av verksamhetsaret

| januari forviarvade CA Fastigheter Lidingd Centrum via Lidingd Centrum LP AB till ett fastighetsvdrde av 811 MSEK fére
avdrag om latent skatt. Centrumet innehdller en total uthyrningsbar yta om drygt 20 000 kvm och ett hyresvirde arligen
om ca 78,5 Mkr, Tilltréde skedde den 28 februari. Forvdrvet klassificeras som ett tillgangsforvary.

Lidingt Centrum &r ett viletablerat lokalt centrum pa Lidingd. Handelsplatsen har idag ndrmare 50 hyresgdster inom
framst handel, restauranger och publika verksamheter. Centrumet ligger strategiskt placerat pa Liding6 och har omkring
3,1 miljoner besdkare per ar.

Framtida utveckling
Koncernens huvudsakliga verksamhet kommer fortsatt att vara att férvalta och forddla befintlig fastighetsportfal],
fastighetsutveckling for férséljning savél som for egen portfdlj, samt att utveckla fastighetsbestdndet genom bade forvdry
som avyttringar.
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Flerarsoversikt/nyckeltal koncern

Koncarnen

Hyresintakter, tkr

Driftdverskott, tkr

Férvaltningsresultat, tkr

Resultat av forsiliningar och projekt, tkr
Resultat dvrig verksamhet, tkr

Resultat efter dvrig verksamhet, tkr
Soliditet, %

Uthyrningsgrad - yta %

Genomsnittlig lanerénta 31/12, %

Nettoomsatining, tkr
Balansomslutning, tkr
Soliditet, %

Antal anstdllda

Forslag till vinstdisposition

9@1 2?3

608 384
314‘1 155

%SE 153
569 039
291 919
74 420
736
365 602
50,8%
91,4%
3, 5%

??ﬁ 131
495 419
310 307
105 698

1524

414 482
53,5%
%‘3 9%

ElE 51?
429 650
52,2%
%E 3%

663 sm
436 176
242 615
-8 809
-5 181
228 Bd5
51,1%
92,6%
2,2%

23,7%

Till arsstdmmans forfogande stér féljande vinstmedel (kronor):

Ovrigt tillskjutet kapital
Balanserad vinzt
Arets resuitat

Disponeras sa att:

Till aktiedgare utdelas
| ny rdkning &verféres

W Signerat 2025-03-10 19:29:01 UTC
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CA Fastigheter AB (publ)
556227-5700

RELLES

KONCERNENS RAPPORT OVER RESULTATET
Mé@w a tkr Not

2024-01-01 2023-01-01
- 2024-12-31 - 2023-12-31

12642

5260

3,4 901 273 858 168
wwz EM -289 129

569 039

Hyresintdkter
Fastighetskostnader 6,4

23

Driftsdverskott

20

Administrationskostnader b,/,8
Resultat fran andelar i intressebolag 20
Finansiella intakter 0
Finansiella kostnader 10

Farvaltningsresultat

Resultat fastighetsférsadljningar 11
Intdkter fastighetsutveckling/projektverksamhet 5
Kostnader fastighetsutveckling/projektverksamhet 12
m?ga rirelseintikter 13
l ga gﬁmmé{mmmm | 14

17,35
15,21

-114 309
1984
89 987
-271 853

314 186

4 378
233 1@2

Bﬁﬁ 987

mﬂﬁ EEG

-109 359
3522

56 822
-228 106

291 915

288 6385
-214 266
E?:s EEE

15,21,35

| Mm[ﬂ:&t ‘Eé}m mm

Skatt pa arets resultat 3 16,35

179 376

Arets resultat

Arets resultat hinfér) gt till
Moderféretagets aktiedgare
Innehav utan bestdimmande inflytande

NENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Belopp i tkr Mot

KONCERT

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Poster som kommer att omklassificeras til resultotet
{Emmﬂm m ffﬁrmﬁ mﬁﬁmdﬁ utlandsverksamhet

...................................................................................................................................................................................................................................................................................

"Mod aﬁﬁmtag&‘ts &k‘t%ﬁﬁg& re

179 770
-394

2024-01-01
~2024-12-31

246 724

-b88 60Y
-k G014

2023-01-01
- 2023-12-31

-718 880

712 977
-5 904

Innehav utan bestdmmande inflytande -354
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CA Fastigheter AB {publ)
556227-5700

2024-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Myttjanderattstillgangar
Maskiner och inventarier
Andelar i intressebolag
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ovriga langfristiga fordringar
Derivatinstrument

Summa anliggningstillgangar

Omséttningstillzangar

Varulager

Dmsattningsfastigheter

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

takmﬁa mﬁdﬁl

\PITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Omrakningsresery

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat

Summa eget kapital hianforligt till moc Jerforetagets dgare

Innehav utan bestammande inflytande

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Rantebdrande skulder
Oblizgationslan
Uppskjuten skatteskuld
ﬁ%matmﬂmm%m

Kortfristiga skulder
Rantebdrande skulder
Obligationslan
Leverantiirsskulder
Skatteskulder
Derivatinstrument
Kortfristiga leasingskulder
Ovriga kortfristiga skulder
U ] m Na mmmw mh mwt D

etalda Intdkter

17,35

18
15
20

21,22,35
21,23

21

24

25,35
21,32
21,26

27

21, EE 35

14 633 815
7430
3744

167 947
172215

21 146
136 152

15 202 454

258

318 228
7437
1687 576
35 237
552 B70
954 318

2023-12-31

14 338 457
& bdl
7322

164 297

164 400

69 671
1659 &84

14 918 612

262
463 160
8 369

1 495 308
11778
448 483
456 798
2 884 157

3l

Sida 8 av 55

10 000

4

188 730

8 925 144

T

145 369
9 269 244

3 300 380
497 750
1424 4871
37 349
32(3 Mi

3415106
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10 000
0

121 776

_______________

8 898 170

151 543

9045 715

24997 291

300 B6O
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3048047
458 083
31574
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2578
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CA Fastigheter A8 [publ)
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Koncernens rapport dver forandringar | eget kapital

Arsts resultat

Curigt totalresultat

hrats fotalrssultat

Transaktioner med koncemens dgare

Lkdeining

Aktiedgartilishott Innehay wtan bestimmande inflytande
T ransaktioner rmed innehay utan bestimmangde inflytande
Innekiey vtan bestimmande inflytende som uppkommit vid

fSpvd ry av dotteridretap

Hantorigt tll moderfOretagets Agare

e e e e el R ol R e e L T R e e e 2 e - Bl e e Al A ol e el TR e el i el R R T PR AR TRE O NN T TN N NN G T TN T TR A L A O P

Summa eget kapital

Balanzaracse

Gwrigh tllskjutet  OmrSknings- vinstimedel inkl.

Axtiekapital kanital reEspy

arets rasuitat
9 A484 315

«BEE &1U

-

hanfarligt til

moderfireiagets

dpare

innahay utan
inflyiande

Surirnd eget
kapital

ingdende ppet kapital 2025-01-031

Arets resultat

Oyrigt totalresuitat

Brets totalresultat

Transaktioner med koncermens dpare

Utdelning

Aktiedpartiliskott innahaw utarn bestimmands indlyiande
Transaktionar mad innshay utan best8mmande inflytande

Koneernbidrag

Summa
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CA Fastigheter AB [publ)
5562.27-5700

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE 2024-01-01
Belopp i thr Mot - 2024-12-31

Den lopande verksamheten
Driftsoverskott 608 384 569 035
Projektverksamhet 77 216 74 418
Ovrig verksamhet 1207 -736
Justering fdr poster som inte ingdr i kassaflodet 36 1416 4 796
Administrationskostnader -114 309 -109 359
Resultat fran intresseftretag -

Resultat fran dvriga vardepapper

Erhallen rédnta
Erlagd rdnta

11 385
74745
-265 756

9483
47 335
-226 818

Betald ﬁkﬁmﬁtﬁkatt -22 006 -32 424

Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore forandringar av 172 283 335 73H
rorelsekapital

Kassafldde fran fériandringar av rorelsekapital

Forandringar varulager/omséttningsfastigheter <29 933 -111 545
Forandringar av rorelsefordringar -216 275 -144 569
Fardndringar kortfristiga placeringar -24 519 -18 285
Farandringar av rorelseskulder 11 553 36 540

e s . e e e i e e

Kassaflade fran den l5pande verksamheten 113 109 97879

Investeringsverksamheten

Investeringar i firvaltningsfastigheter 2259 838 -489 272
Awyttringar av forvaltningsfastighster 8778
Investeringar | materiella anldgeningstillzangar -133 -1 483
Tillskott ach fodrvary minaritet - 48 652
Leasingbetalningar -
ﬁwﬂ:mg&rfétwbam mr&g av fmmamiia M" peningstillgangar 3 100 2 500
gar -36 548 22 761

ey ..i- .............................................................................................................................................................................................................................................................................................

Km&aﬁnde frm W&mmggwwkmmhﬁmn -254 641 -416 842

Finansieringsverksamheten 36

Upptagna lan 797 949 718 253
Armnortering av lan -141 733 ~322 022
Utdelning -50 000
Erhallet/ldmnat koncernbidrag -21 020 30 689

Kassafldde fran finansieri @’sgwwiﬁmmhﬁtm 635 196 376920
Arets kassafltde 493 663 57 957

Likvida medel vid arets borjan 25 456 798 400 125
a%%’ﬁtﬁ kassafldde 493 663 57 957
Kursdifferens i likvida medel | 3 857 -1 288

Likvida medel vid arets slut . - 954 318 456 798
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CA Fastigheter AB {pub
556227-5700

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar det svenska moderféretaget CA Fastigheter AB {publ) med
organisationsnummer 556227-5700 och dess dotterféretag.

Koncernens huvudsakliga verksamhet &r uppdelad pa tre attérsomraden; fastighetstérvaltning, fastighetsutveckling
och handel med fastigheter. Koncernen bedriver verksamhet i olika lander varav de huvudsakliga marknaderna ar
Sverige och Tyskland.

ModertGretaget dr ett aktiebolag registrerat | och med séte | Kalmar, Sverige. Adressen till huvudkontoret ar
Skeppsbrogatan 49, Kalmar. Moderfdretaget for CA Fastigheter koncernen ar ett helagt dotterbolag till Claesson &
Anderzén AB {organisationsnummer 559395-3701 med sate i Kalmar). Claesson & Anderzén AB upprattar
koncernredaovisning for den storsta koncernen.

Styrelsen och den verkstallande direktéren har den 10 mars 2025 godkant denna arsredovisning och
koncernredovisning vilken kommer att [dggas fram fbr antagande vid arsstdmma 11 mars 2025.

Grunder for koncernredovisningen

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards {IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Board {I1ASB) och tolkningar som utfdrdats av IFRS Interpretations Committee
(IFRS IC} sasom de antagits av Europeiska Unionen {EU). Vidare tillampar koncernen arsredovisningslagen
(1995:1554) och RFR 1 "Kompletterande redovisningsregler for koncerner” utfardad av Radet for hallbarhets- och
fi

inansiell rapportering.

Koncernredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern}. Tillgangar och skulder
varderas med utgangspunkt i anskaffningsvardet med undantag t6r férvaltningsfastigher och vissa finansiella
instrument som ar varderade till verkligt varde. Koncernredovisningen ar upprattad i enlighet med forvarvsmetoden
och samtliga dotterféretag, i vilka bestdmmande inflytande innehas, konsolideras fran och med det datum detta
inflytande erhdlls.

Att uppréatta rapporter | dverensstimmelse med IFRS kraver att flera uppskattningar gors av ledningen for
redovisningséndamal. De omraden som innefattar en hg grad av bedémning, som ar komplexa eller sadana
omraden dar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for koncernredovisningen, anges i Not 2
Vasentliga uppskattningar och bedémningar, Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedtms vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda
beddmningar om gjorda beddmningar andras eller andra forutsattningar foreligger.

Moderféretaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges under avsnittet

"Modertaretagets redovisningsprinciper”. Moderforetaget tillampar arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2
Redovisning for juridiska personer. De avvikelser som fGrekommer foranleds av begransningar i mojligheterna att
tillampa IFRS i moderforetaget till f6ljd av arsredovisningslagen samt gallande skatteregler.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, om inte annat anges, tillampats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras i koncernens finansiella rapporter.
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Konsolidering

Dotterfdretag
Dotterforetag redovisas enligt forvarvsmetoden.

CA Fastigheter konsoliderar bostadsrattsféreningar med hansyn till att koncernen anses ha bestammande inflytande
over bostadsrattsforeningen eftersom CA Fastigheter i sin egenskap som bostadsutvecklare har mdjlighet att styra
den relevanta verksamheten &ven om koncernen inte innehar nagra roster eller kapitalandelar |
bostadsrattsforeningen. CA Fastigheter har gjort beddmningen att koncernen kontrollerar bostadsrattsidreningens
relevanta verksamheter under produktionsfasen av bostadsfastigheten samt kan anvanda kontrollen till att paverka
avkastningen fran projekten. Ddrmed redovisas fastigheten innan tilltradet sker som en omsattningstillgang, och
intdkten redovisas da bostadsrattsképaren tilltréder bostaden. Aven bostadsrattsforeningens ovriga tillgangar och
skulder samt intdkter och kostnader konsolideras och interna transaktioner och balansposter mellan
bostadsrattsforeningen och CA Fastigheter elimineras.

Intressefdretaqg/andra gemensamt styrda foretag
Aktieinnehav i intresseféretag, i vilka koncernen har |3gst 20 procent och hdgst 50 procent av rosterna eller pa annat
satt har ett betydande inflytande, redovisas enligt kapitalandelsmetoden.

Valuta

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta
Den funktionella valutan for moderféretaget ar svenska kronor, vilken utgér rapporteringsvalutan fér moderféretaget

och koncernen. Samtliga belopp anges i tusentals kronor om inget annat anges.

Transaktioner i utldndsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta omréknas till den funktionella valutan till den valutakurs som féreligger pa
transaktionsdagen. Monetdra tillgdngar och skulder i utlandsk valuta raknas om till den funktionella valutan till den
valutakurs som féreligger pa balansdagen. Icke-monetédra poster, som varderas till historiskt anskaffningsvérde i en
utléndsk valuta, raknas inte om. Valutakursdifferenser som uppstar vid omrakningarna redovisas i dvrigt totalresultat.
Kursvinster och kursfoérluster pa rérelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet, medan kursvinster
och kursfarluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Omrikning ov utlindska dotterforetag

Tillgangar och skulder i utlandsverksamheter omraknas fran utlandsverksamhetens funktionella valuta till koncernens
rapporteringsvaluta till den valutakurs som rader pa balansdagen. Utléandska filialer omfattas av begreppet
utlandsverksamhet och omrédknas i enlighet. Intdkter och kostnader i en utlandsverksamhet omraknas till svenska
kronor till en genomsnittskurs som utgdr en approximation av de valutakurser som forelegat vid respektive
transaktionstidpunkt. Omrakningsdifferenser som uppstar vid valutaomrékning av utlandsverksamheter redovisas i
ovrigt totalresultat och ackumuleras | omrakningsreserven i eget kapital.

Farvarv

Vid ett forvérv gors en beddmning om forvéarvet utgdr ett rorelse- eller ett tillgangsforvarv. Ett forvarv klassificeras
som ett rérelseférvary om férvrvet innehaller resurser input och en materiellt vasentlig process som tillsammans
uppenbart bidrar vasentligt till formagan att skapa avkastning output. Vid varje forvary tillampar CA Fastigheter det
sa kallade koncentrationstestet vilket innebér att koncernen goér en forenklad beddmning huruvida det verkliga
vardet av bruttotillgdngarna som férvdrvas kan hanforas till en tillgang (fastighet/-er) eller en grupp av liknande
tillgdngar. | de fallet testet pavisar att i allt vasentligt hela det verkliga vérdet av de bruttotillgangar som forvarvats
hanfor sig till en tillgdng (fastighet/-er) eller en grupp av liknande tillgdngar, beddmer CA Fastigheter att forvarvet
skall klassificeras som ett tillgangsfGrvary.

it
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Huvuddelen av CA Fastigheters forvarv av dotterforetag har klassificerats som tillgangsférvarv da férvarven avser
fastigheter i form av férvaltningsfastigheter {som forvirvas i syfte att generera hyresinkomster eller vérdestegring)
eller omsattningsfastigheter (som dr avsedda far forséljning inom den |6pande verksamheten). Vid tillgangsforvary
fordelas forvarvspriset inklusive farvarvskostnader pa de enskilda forvarvade tillgangarna och skulderna baserat pa
deras verkliga varden vid forvarvstidpunkten. Uppskjuten skatt redovisas inte pa de initiala temporara skillnaderna.
Full uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader som uppkommer efter férvarvet. Forvarvade
forvaltningsfastigheter redovisas vid nastkommande bokslutsdag till verkligt varde, vilket kan avvika fran
anskaffningsvardet.

002648

52

Intdkter
Hyresintikter
Koncernens hyresintdkter avser intakter fran forvaltningsfastigheter. Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som
operationella leasingavtal, da CA Fastigheter baserat pa avtalets ekonomiska substans bedomer att koncernen
hehaller de ekonomiska fordelar och ekonomiska risker som ar forknippade med dgandet av
forvaltningsfastigheterna. Hyresintdkter inklusive tilldgg aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjart sa
att endast den del av hyrorna som beltper pa perioden redovisas som intakter. Redovisade hyresintakter har |
farekommande fall reducerats med virdet av [dmnade hyresrabatter. | de fall hyreskontrakten ger en reducerad hyra
under en viss period, periodiseras denna linjart 6ver den aktuella kontraktsperioden. Erlagda ersattningar fran
hyresgaster | samband med fortida avflyttning redovisas som intékt | samband med att avtalstérhallandet med
hyresgésten upphdr och inga ataganden kvarstar, vilket normalt sker vid avflyttning.

30250

Intdkter fran avtal med kunder

Koncernen redovisar en intakt néar koncernen uppfyller ett prestationsatagande, vilket ar da en utlovad vara eller
tianst levereras till kunden och kunden dvertar kontrollen av varan eller tjdnsten. Kontroll av ett prestationsatagande
kan overfdras over tid eller vid en tidpunkt. Intakten utgors av det belopp som bolaget forvantar sig erhalla som
ersattning for overforda varor eller tjidnster.

%
Koncernens vasentliga intdkter fran avtal med kunder harrdr fran forsaljning av bostadsrdtter till bostadsko
fran evenemang- och konferensverksamhet.,

pare, samt

Forsdlining av bostadsritter

Koncernen siljer bostadsritter. CA Fastigheter anser att bostadskdparen dr kunden i avtalet och har identifierat ett
distinkt prestationsa
nar kunden har fatt kontroll 6ver bostadsritten. CA Fastigheter har gjort bedomningen att kontrollen over
bostadsratten dvergar till kunden vid en tidpunkt, ndr bostadsrattskoparen far tilltrade till bostaden, vilket vanligtvis
sker under en kortare tidsperiod for samtliga bostadsratter, nar bostadsfastigheten dr fardigstalld.

Kunden betalar vanligtvis ett forskott vid ingang av avtal och med slutbetalning i anslutning till tilltradet.

Evenemang- och konferensverksamhet

Koncernen bedriver evenemenags- och konferensverksamhet, Kunden har ofta maéjliget att avbryta en bokning utan
avgift fram till 60 dagar innan. D3 kunden inte l&ngre kan avboka evenemanget uppstar avtalet i enlighet med IFRS
15. Avtalen innhaller ett prestationsatagande: evenemang- och/eller konferenstjdnster. Transaktionspriset ar till viss
del rorligt da det baseras pa antalet deltagare, vilket i viss utstrackning kan variera och intakten redovisas dver tid.

Pensionsplaner

CA Fastigheters pensionsataganden omfattas av avgiftsbestdmda pensionsplaner, férmanshestdmda pensionsplaner
som omfattar flera arbetsgivare och som tryggas genom Alecta och direktpension i form av kapitalforsakring pantsatt
till férrman for férmanstagaren.

En avgiftsbestdmd pensionsplan dr en pensionsplan enligt vilken koncernen betalar fasta avgifter till en separat

juridisk enhet.

Sida 13 av 55
+ Signerat 20250310 19:29:01 UTC Oneflow ID 10106161 Sida 13/ 57




Redovisning av segment |
Koncernen dr organiserad i och styrs utifran geografiska omraden enligt not 4. Hyresintakter och fastighetskostnader
ar direkt hanforliga till fastigheter i respektive segment. Ovriga intdkts- och kostnadsposter har ej fordelats pa
segmenten. Segmenten redovisas enligt samma varderingsprinciper som i koncernredaovisningen.

e Finansiella intdkter och kostnader

' Finansiella intdkter ‘.
» w ¥ : ¥ L : e o AL R : ' i IS R Zinid . B . . i g E W L . . AR : T
?EE Finansiella intakter bestar av ranteintakter och eventuella realisationsresultat pa finansiella tillgangar, som redovisas

enligt effektivrantemetoden.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader utgtrs framst av rantekostnader pa skulder och av rantekostnader pa leasingskulder, som
redovisas | enlighet med effektivrantemetoden.

Valutakursvinster och valutakursforluster redovisas netto.

Inkomstskatter
Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom da den

underliggande transaktionen redovisats | ovrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt
redovisas i Gvrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser som ar
beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hdr 8ven justering av aktuell skatt hanforlig till
tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balansrakningsmetoden, pa alla temporara skillnader som uppkommer
mellan det skattemassiga vardet pa tillgangar och skulder och dess redovisade varden. Uppskjuten skatt berdknas
med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen och som
farvdntas gélla i den jurisdiktion nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna
skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér
det inte ldngre beddms sannolikt att de kan utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder
kvittas om det finns en legal ratt att kvitta kortfristiga skattefordringar mot kortfristiga skatteskulder och den
uppskjutna skatten ar hanforlig till samma enhet i koncernen och samma skattemyndighet.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintdkter och/eller virdestegringar.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférliga transaktionskostnader.
Efter den initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt virde. Verkligt virde baserar sig i forsta
hand pa avkastningsbaserade varderingar enligt kassaflédesmodellen vilket innebar att framtida kassafléden som

fastigheten fGrvantas generera prognostiseras och diskonteras till ett nuvarde,

For mer information om vardering av CA Fastigheters forvaltningstastigheter, se Not 16 FGrvaltningsfastigheter.

Saval orealiserade som realiserade vardeférandringar redovisas i resultatrakningen. Den orealiserade
vardeférandringen berdknas utifrédn vérderingen vid periodens slut jamfért med varderingen vid periodens bérjan
alternativt anskaffningsvardet om fastigheten férvarvats under perioden med hansyn till periodens investeringar.

Tillkommande utgifter aktiveras nar det ar troligt att framtida ekonomiska fordelar forknippade med utgiften
kommer att erhallas av koncernen och dérmed dr vardehbjande, samt att utgiften kan faststéllas med tillifarlitlighet.
Ovriga underhallskostnader samt reparationer resultatférs l6pande i den period de uppstar.
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Koncernen omklassificerar en fastighet fran en férvaltningsfastighet endast ndr en andring i anvandningsomradet
sker. En dndring i anvindningsomradet sker nér fastigheten uppfyller eller upphér att uppfylla definitionen av
. férvaltningsfastighet och det finns bevis for andringen i anvandningsomradet.

Rarelsefastigheter

Rorelsefastigheter ar fastigheter som innehas for produktion och tillhandahallande av varor eller tjianster, lagring
eller administrativa dndamal. For fastigheter med blandad anvandning, da en del av fastigheten innehas i syfte att
generera hyresintakter och/eller vardestegring och en annan del anvands i rorelsen gor CA Fastigheter en beddmning
- om delarna kan saljas var for sig. Om sa ar fallet delas fastigheten upp | en f6rvaltningsfastighet och en
rorelsefastighet. Om delarna inte beddms kunna saljas var Tor sig klassificerar CA Fastigheter fastigheten som en
férvaltningsfastighet om den del som anvinds i rorelsen endast utgdr en obetydlig del av den totala fastigheten.
Annars klassificeras hela fastigheten som en rrelsefastighet. CA Fastigheters fastighetsbestand utgtrs primart av
forvaltningsfastigheter.

2025052002654

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas 1 koncernen till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar aoch eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inkopspriset samt utgifter direkt hanfdérbara
till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick fér att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.

Avskrivningsprinciper
Avskrivning sker linjart dver tilleangens beridknade nyttiandeperiod. De beraknade nyttjandeperioderna ir:
- Kontorsinventarier x 5ar

Tilldmpade avskrivningsmetoder, restvdrden och nyttjandeperioder omprovas vid varje ars slut.

Leasingavtal

Vid ingaendet av ett avtal faststaller koncernen om avtalet ar, eller innehaller, ett leasingavtal baserat pa avtalets
substans. Ett avtal dr, eller innehaller, ett leasingavtal om avtalet dverlater ratten att under en viss period bestdmma

over anvandningen av en identifierad tillgang i utbyte mot ersattning.

Koncernen som leasegivare
Koncernen ar leasegivare avseende hyresavtal fOor fastigheter, for vilka avtalen redovisas som operationell leasing.
Principer for redovisning av erhallna leasinginbetalningar beskrivs under avsnittet Intakter - hyresintakter.

Koncernen som leasetagare - Leasingskulder

Vid inledningsdatumet for ett leasingavtal redovisar koncernen en leasingskuld motsvarande nuvardet av de
leasingbetalningar som ska erldggas under leasingperioden. Dessa leasingskulder redovisas separat fran dvriga
skulder i balansrakningen. Leasingperioden bestdms som den icke-uppsagningsbara perioden tillsammans med
perioder att forlanga eller s8ga upp avtalet om koncernen ar rimligt sakra pa att nyttja de optionerna.
Leasingbetalningarna inkluderar fasta betalningar (efter avdrag for eventuella formaner i samband med tecknandet
av leasingavtalet som ska erhallas), variabla leasingavgifter som beror pa ett index eller ett pris (t.ex. en
referensranta} och belopp som férvantas betalas enligt restvardesgarantier.

For berdkning av nuvardet av leasingbetalningarna anvander koncernen den implicita rantan i avtalet om den kan
faststallas och i dvriga fall anvdnds den marginella upplaningsrantan per inledningsdatumet for leasingavtalet. Efter
inledningsdatumet av ett leasingavtalet dkar leasingskulden T6r att aterspegla rantan pa leasingskulden och minskar
med utbetalda leasingavgifter.
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Koncernen som leasetagare - Nyttjionderdttstiligangar

Koncernen redovisar nyttjanderattstillgangar i rapporten over finansiell stéllning pa inledningsdatumet for
leasingavtalet, Nyttjianderittstillgangar véarderas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar, samt justerat for omvarderingar av leasingskulden undantaget valutaomrakning.
Anskaffningsvirdet for nyttjanderattstillgangar inkluderar det initiala vardet som redovisas for den hanforliga
leasingskulden, initiala direkta utgifter, samt eventuella forskottsbetainingar som gors pa eller innan
inledningsdatumet for leasingavtalet efter avdrag av eventuella erhallna incitament. Forutsatt att CA Fastigheter inte
dr rimligt sdkra pa att dganderdtten till den underliggande tillgangen kommer att 6vertas vid utgangen av
leasingavtalet skrivs nyttianderattstillgangen av linjdrt under det kortare av leasingperioden och nyttjandeperioden.

Koncernen som leasetagare - Tomtriitter

CA Fastigheter innehar tomtrattsavtal och arrendeavtal som uppfyller definitionen av ett leasingavtal. Da
leasetagaren inte kan sdga upp dessa leasingavtal redovisas de som eviga leasingavtal. Bade nyttjanderittstiligangar
och leasingskulder hanférliga till tomtratts- och arrendeavtal varderas enligt IFRS 16 till ett initialt belopp. Eftersom
skulden anses vara evig amorteras den inte, utan leasingbetalningarna blir i sin helhet réntekostnader. Saledes ar
leasingskuldens varde oférindrat till ndsta omférhandling av avgalden. Efter den initiala varderingen enligt IFRS 16

varderar koncernen nyttjanderattstillgangar hanférliga till tomtratts- och arrendeavtal till verkligt varde om dessa

klassificeras som férvaltningsfastigheter i enlighet med 1AS 40. Leasingskulden omvirderas om tomtrattsavgalden
foréndras och motsvarande justering gors av nyttjanderattstillgangen.

Koncernen som leasetagare - Tillimpning av praktiska undantag

CA Fastigheter tillampar de praktiska undantagen avseende korttidsleasingavtal och leasingavtal dar den
underliggande tillgangen &r av lagt virde. Korttidsleasingavtal definieras som leasingavtal med en initial leasingperiod
om maximalt 12 manader efter beaktande av eventuella optioner att férlénga leasingavtalet. Leasingavtal dar den
underliggande tillgangen ir av lagt varde utgdrs i koncernen t.ex. av kontorsinventarier. Leasingbetalningar for
korttidsleasingavtal och leasingavtal dar den underliggande tillgangen ar av lagt varde kostnadsférs linjart dver
leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan; andra langfristiga
vardepappersinnehav, reversfordringar, derivatinstrument, kundfordringar, ovriga fordringar, upplupna intakter,
kortfristiga placeringar samt likvida medel. Bland skulderna ingar; skulder till kreditinstitut, obligationslan, dvriga
skulder, derivatinstrument, leverantérsskulder och upplupna kostnader. Redovisningen beror pa hur de finansiella
instrumenten har klassificerats.

Klassificering och viirdering

Finansiella tiflgangar

Skuldinstrument: klassificeringen av finansiella tillgangar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell
- Upplupet anskaffningsvarde,
- Verkligt varde via dvrigt totalresultat, eller
- Verkligt varde via resultatet.

Finansiella tillgéngar klassificerade till upplupet anskaffningsvérde innehas enligt affarsmodellen att inkassera
avtalsenliga kassafloden som endast dr betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Finansiella tillgangar som ar klassificerade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde med
tillagg av transaktionskostnader. Efter forsta redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden.
Tillgdngarna omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditforluster. Koncernens finansiella tillgangar som ar
skuldinstrument klassificerade till upplupet anskaffningsvarde framgar av Not 20 Finansiella instrument.

Egetkapitalinstrurent: klassificeras till verkligt vdrde via resultatet med undantaget om de inte halls for handel, da
ett oaterkalleligt val kan goras att klassificera dem till verkligt varde via dvrigt totalresultat utan efterféljande
omklassificering till resultatet. Koncernen innehar langfristiga vardepappersinnehav och kortfristiga placeringar som
redovisas till verkligt varde via resultatet.

Derivat: klassificeras till verkligt varde via resultatet. Derivatinstrument kan vaxla mellan att klassificeras som tillgang
och som skuld.
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Finansiella skulder

Finansiella skulder, med undantag for derivatinstrument med negativt varde, klassificeras till upplupet

nér dessa dtaganden uppfyller skulddefinitionen i IFRS. Koncernens tillaggskopeskillingar klassificeras och redovisas
som en finansiell skuld varderad till upplupet anskaffningsvarde.

Verkligt varde faststalls enligt beskrivning | Not 20 Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Den farenklade modellen tillampas for kundfordringar, inklusive leasingfodringar. En forlustreserv redovisas, | den
forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende |6ptid.

For dvriga poster som omfattas av forvantade kreditforiuster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier.
Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en férlustresery for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en
kortare tidsperiod beroende pa aterstaende [6ptid (stadie 1), Om det har skett en vasentlig dkning av kreditrisk sedan
forsta redovisningstilifillet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas en forlustreserv t6r
tillgdngens aterstaende 10ptid {stadie 2). For tillgadngar som beddms vara kreditférsamrade reserveras fortsatt for

férvintade kreditférluster for den aterstaende loptiden (stadie 3). For kreditférsamrade tillgangar och fordringar
baseras berakningen av ranteintdkterna pa tillgdngens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot
na bruttobeloppet som | féregaende stadier. Koncernens tillgangar har beddmis vara i stadie 1, det vill saga, det har

inte skett nagon vasentlig 6kning av kreditrisk.

Varderingen av forvintade kreditforluster baseras pa olika metoder, se koncernens Not 30 Finansiella risker. For
kreditférsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell beddmning dar hansyn tas till historisk, aktuell och
framathblickande information. Varderingen av forviantade kreditforluster beaktar eventuella sékerheter och andra
kreditférstarkningar i form av garantier. |

Varulager

Varulager i CA Fastigheter utgdrs frimst av omséattningsfastigheter. En omsattningsfastighet ar en fastighet som
innehas i foradling med avsikt att avyttras. Varulagret varderas till det ldgsta av anskaffningsvardet och
nettoforsaljningsvardet.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut. Nyttjad checkrakningskredit redovisas som upplaning bland kortfristiga skulder. Likvida medel! klassificeras
som en finansiell tillgeang och omfattas av kraven pa forlustreservering for férvantade kreditforiuster.

. W

Eget kapital
Foretagets aktier bestar av stamaktier, vilka redovisas sormn aktiekapital. Aktiekapitalet redovisas till dess kvortvarde
och Bverskjutande del redovisas som Ovrigt tillskjutet kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hanforas till

emission av nya aktier redovisas, netto efter skatt, | eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden,

Laneutgifter

CA Fastigheter aktiverar laneutgifter som ar direkt hanfoérliga till inkop, uppférande eller produktion av en kvalificerad
tillgdng som en del av den tillgangens anskaffningsvarde. Detta avser laneutgifter, dvs ranta och andra utgifter som
koncernen adrar sig i samband med att medel lanas, fér uppférande av forvaltningsfastigheter samt for produktion av
bostadsrattsfastigheter for en bostadsrattstérening under den tid som koncernen beddms ha bestammande
inflytande dver bostadsrattsforeningen. Ovriga laneutgifter kostnadsfars.
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Statliga bidrag

Statliga bidrag redovisas nér det foreligger rimlig sakerhet att bidraget kommer att erhallas och att koncernen
kommer att uppfylla de villkor som &r férknippade med bidraget. Bidrag hanforliga till resultat redovisas som en ovrig
rorelseintakt och periodiseras systematiskt | arets resultat pa samma satt och dver samma perioder som de

kostnader bidragen &r avsedda att kompensera for. Erhalina elstod har redovisats som hyresintakter.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen uppréattas enligt den indirekta metoden. Detta innebar att resultatet justeras med transaktioner
som inte medfért in- eller utbetalningar samt for intdkter och kostnader som hanfors till investerings- och/eller
finansieringsverksamheten.
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CA Fastigheter AB (publ)
S5R227-5700

KONCERNENS NOTER
Not 2 Vdsentliga uppskattningar och beddmningar

Wid upprattandet av de finansiella rapporterna maste féretagsledningen och styrelsen gbra vissa beddmningar och antaganden som paverkar det redovisade
vardet av tillgangs- och skuldposter respektive intdkts- och kostnadsposter samt [3mnad information | vrigt. Badbmningarna baseras pa erfarenheter och
artaganden som ledningen och styrelsen bed@mer vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedOmningar om
andra forutsattningar uppkommer. Uppskattningarna och antagandena utvdrderas [Gpande och bedbms inte innebdra nagon hetydande risk for visentliga

justeringar i redovisade virden T6r tillgdngar och skulder under niistkommande rikenskapsir. Andringar av uppskattningar redovisas | den period dndringen
girs om Endringen endast paverkat denna peried, eller i den period Sndringen gbrs och framtida perioder om Endringen paverkar bade aktuell pericd och
framtida perioder. Nedan beskrivs de bed@mningar som dr mest vasentligs vid upprattandet av koncernens finansiella rapporter,

Forvaltningsfastigheter

Redovisningen dr speciellt kanslip for de beddmningar och antaganden som ligeger till grung for varderingen av brvaltningstastigheter. Forvaliningstastigheter
redovisas tll verkligt virde, vilket faststills av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvarde. Vasentliga bedémningar har dirmed gjorts
ayseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskray som baseras pa virderamas erfarenhetsméissiga bedBmningar av marknadens frrantningskrav
nd jimfdrbara fastisheter. Bed@mningar av kassaflddet fér drifts-, underhalls- och administrationskostnader 8r baserade pd faktisks kostnader men ocksd

grfarenheter av jJamfdrbara fastigheter. Samtliga fBrvaliningsfastigheter har varderats av externa vidrderingsinstitut,

Fér mer information aom indata och bedmningar vid vrdering av fdrvaltningsfastigheter, se Mot 17 Férvaliningsfastigheter.

Konsolidering ov bostadseittsfdreninaar

CA Fastigheter bedBmer att koncernen innehar bestdammande inflytande dver de bostadsrattsforeningar til viltka bostadsratiskoparna utegdr kunder,
Koncernen har gjort bed@mningen att koncernen kontrollerar bostadsrittsféreningens relevanta verksamheter under produktionsfasen av bostadstastigheten
samt kan anvéanda kontrollen till att pdverks avkastningen fran projekten. Darmed konsoliderar CA Fastigheter bostadsritistdreningen under
produktionsfasen, trots att koncernen inte dger nagon andel i bostadsrattstéreningen,

For mer information om beddmnpingar vid konsolidering av bostadsrdttstoreningar, se Not 1 Visentliga Redovisningsprinciper,

Not 3 Hyresintakter

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Hyrorna for kontrakien betalas manadsvis eller kvartalsvis. Koncernens hyresintdkter fir
rakenskapsaret uppgick till 901 273 thr (858 168 thr for 2023), varav 11 256 thr {7 350 thr tor 2023 avser intdkter kopplade till omsattningsbaserad hyra.

Kommersiella hyreskontrakt &r tecknade pa viss tid, vilket innebar att firdndring av marknadshyrorna inte ger direkt utslag i hyresintikterna. Avtalade

hyresnivier gdller formellt sett till dess att respektive kontrakt Brfaller till omférhandling. | de kemmersiella kontrakten ingdr en sd kallad indexklausul vilket
innebir upprdkning av hyran motsvarande viss andel av inflation under fGregaendes ar.

Lokaler
Bostader

2024-01-01
= 2024-12-31
461 279

420 349

2023-01-01
- 2023-12-31
428 444

402 158

Garage och p-plats | 15 931 14097

ovrigt lerhdling bidrag mim) 3714 13 468

HyresintaKter enligt rapport dver resultatet

Hyresintékter per region

SYETIER
Kalrmar
Vilxjo
Stockholm
Malmg
ldnkdping
Boras

Tyskland

Estland

2024-01-01
= 2024-12-3

858 168

2023-01-01

- 2023-12-31

e

132 231
123 632
214 433
75 731
111618
21 953
141 414
18 375

126 115
124 343
181 655

F2 103
104 596

78 3485
136 725

apanien

Hyresintiikter enligt rapport dver resultatet | - 901 273 858 168

Kontraktforfaliostrukturern avseende koncernens bestind av kommersiella fastigheter framear av nedanstiende tabell, dir kontrakisvirde avser arsvirde,
Den vanligaste [0ptiden pa et nytecknat kontrakt 8r 3-5 dr med en uppsigningstid om 36 manader. Fir koncernens leasingavtal avseende bostadsfastigheter
ar uppsdgningstiden for hyresgisten 3 manadar.
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Korntraktborfallostruktur (ex tillage

Kommersiello fastigheter
2025
20286
2027
EE}EE

mmma kommersiella fastigheter

Bostader
ﬁam @ gch p-platser

Koncernens adiskonterade, framtida hyresintikter aterfinns i nedan tabelb

Avtalade framtida hyresintdkter {ex tillige)

Avtalade hyresintikter inom 1 Ar
Avtalade hyresintdkter mellan 1 och 2 ar

Avtalade hyresintakter mellan 3 och 4 &
Avtalade hyresintikter mellan 4 och & ar

E
E
Avtalade hyresintakier mellan 2 och 3 ar
3
E
i

Avtalade h hiyres iritdkter senare dn 5 ar

Summa

Not 4 Segmentsredovisning

mml km@m ki

100
105
124

52

Kantraktsvd mﬁ

857 695

2&2&-13—31_

%ﬁ ?51
68 494
41 977
73 822
15 288

195 @% __

857 EB’S

825 085

LA Eastigheters fastighetshestind och operativa verksamhet dr indelad | geografiska regioner; Region Kalmar, Region VaExjD, Region Stockhalm, Region Malmda,
Region [6nkdping, Region Bords sarnt verksamheterna | utlandet som &r indelad mellan Region Tyskland (Berling, Region Estland {Tallinn} och Reglon Spanien

(Malaga), Hyresintikter och fastighetskostnader 8r direkt hdnfirliga till fastigheter i respektive segment. Ov
seprmenten. Regionindelningen Gverensstimmer med den interna uppfiliningsmodellen till VD och styrelse. Segmenten redovisas enligt samma

varderingsprinciper som i kenceraredovisningen,

Resultatrdkningsposter per

geografiskt omrade

R&gam Kalmar
Region Vaxid
Region Stocknolm
Region Malmd
Region Jonkbping
Region Boras
Region Tyskland
Region Esmm

Region Kalmar
Region Vaxid

Region Stockhalm
Region Malmo
Region lonkdping
Region Boras
Region Tyskland
Region Estland
Reglon Spanien

Em_ﬁ

jan-dec

/8 110
72825

35 613
47 185
45 086
134 623

#E{l 3&19

25323

jan-dec
F4 21
74 051
36 617
A3 BEL
43 651
128 574

@ﬂi?; 33%

ﬁmkmﬂ thr

132 EM
123 b3d
214423
P
111 619
81 953
141 414
15 3?3

201 273

Eﬁmmﬁm%ﬁét tkr

61;? i1
211073

31 046
62 445
34 997

;5'5 H45

mﬁtggmiﬁm}s’maéag f:&z'

Hﬁ 115
134 243
191 655
72 103
104 596
/8 385
136 725
22 854

ﬂEQE EEE

«'%E am
187 540
249 B33
57 bl14
32 bdB
5595
22 AR5

wﬁﬁﬁ }.Eﬁ

Owriga intdkter, thr

181 ’?2?
39 92
76 988
S0 253
94 571
11 &EE

riga intdkts- och kostnadsposter nar ef fardelats pa

ﬁa‘aﬁ:ﬁﬁmrs kott, thr

L L L

158 @m
37 568
10 805
48 892
85 639
14 5%;

__

133 Eﬁi
123 632
214422
15731
111 615
&1 953
141 414
18 3?5

126 115
124 342
191 655

135 ?ES
22 ‘%M

461 279

427 357

EFardelning av intakter och kostrader fir fastighetsutveckling/orojektverksamhet per region framipgar av not 5 och not 12,
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2024

Investeringar och verkligt viirde
fﬁﬁfalmiﬁgﬁfaﬁﬁghﬁtﬁ% per
Mgsm Ei_ﬁgm&f
Region Vaxio
Region Stockholm
Region Malmd
Region lankdping
Region Boras
Region Tyskland 14 624
Region Estland 370
Region Fyssland £

Region Spanien

Surnms

ei% 1&3
b1 884
21 7hh
B2 ATL
15 342
42 238

£29 EEE

Not 5 Intdkter fastighetsutveckling/projektverksamhet

Geog raﬁmm rion

Kalmar
Stockholm
Boras
mmﬁ nd

Mmmﬁ intakter fran am% med kunder

Mot 6 Kostnader fordelade pa kostnadsslag

Fastighetskostnader

Driftkostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Mm%ﬁﬁmmzaﬁ&f

Utfakturerad administration till koncerntéretag
Marknadsforing

Revisionsarvoden

Avskrivningar

Konsultarvoden

Farvaltmingsarvoden

QOvriga kostnader

%{mtm@ﬁr administration fran koncernfiretag

Not 7 Arvode till revisor

Ernst &Young AB

R ey gaﬁmwm mgm
Annan revistonsverksambiet

{}WT '3 1 ms’sﬁss‘

f Capefla Audit m«f K8 Mihallova

Boker Tilly,

ﬁwﬁﬁmwwﬂmgm
Skatteradgivoin

Emmﬁ%réﬁgm tRr

15 244
75 76h
45 674
19 50/
19 738
115 787
36939
866

'&fﬁﬂﬁ% thor

Yerklig

2023

2024

1 %ﬁ 891
1 766 700
3 563 638
1093 902
1619 400
1 355 959
2 782 9R8
195 978
15 G0

1 %& 681
1 828 900
3556714
1130302
1670 300
1363 56l
2813 159

Eﬁ? '}’Eﬁ

14 633 31& 14 338 457

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 - 2023-12-321

2023-01-01
. mzamizm

2024-01-01
- Eﬁﬁﬂ 12&3&

2024-01-01 2023-01-01
- Eﬁiﬂwﬂw&l - 023~ ﬁﬁw&i_

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisning och bokforing samt styrelsens och verkstdilande direktérens forvaltning. Det avser aven Ovriga
arbeisuppgifter som det ankommer pd bolageis revisor att utfra samt radgivning eller annat bitrdde som firanleds av iakttagelser vid sddan granskning efler
genomfbrande ay sadana dvriga arbetsuppgifter. Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget avser andra kvalitetssBkringstidnster som utfdrts av Ernst &

Young,
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Mot 2 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstalida =~~~
Moderféretaget

Dotterfiretag i

Sverige

Tyskland

Estland

Spanien

Kansférdelning, styrelse och ledande befattningsha

Shrbtlebriar
Verkstallande direktdr och dvriga

ledande befattningshavare

Moderfdretapet
Styrelseledamot Jufia Mejegard
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Styrelseledamot Douglas Martinsson
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Verkstilionde direktiren
Liner och andra ersatiningar
Saciala aveifter

Ovriga anstéllda
Loner och andra ersdtiningar
Sociala avgifter

Dotterfiretag

Ovriga anstilido

Loner och andra ersatiningar
Sociala avgifter
Pansionskostnader

Totalt | koncernen

Erséttningsprinciper till ledande befattningshavare

anstillda

2024-01-01 - 2024-12-3 ]

Medelantal

2004-01-01 - 2025-12-31
Medelantal
anstalida

Varav kvinnor,

2023-01-01 - 2023-12-31
Medelantal Varav kvinnor,
anstilida

Varav min, Varav man,

3 bU%

2024-01-01
- 2024-12-31

2023-01-01
- 2023-12-31

e R

Fiir 2024 hestod ersdttningen till VO av fast 16n, Svriga firmaner och pension. Uppsdgningstiden f6r VD dr 12 manader frin bolagets sida samt & manader vid

uppsigning av VI

Pansioner

VD har en avgiftsbestdmd pensionsldsning. Ovriga anstillda har pensionstBsningar som fBljer ITP1 eller 1ITP2 1 Alecta och som dr beroende av 16n och alder.
TP &r en avgiftsbestdmd plan och ITP2 dr en férmansbestdmd plan,

Koncernens andel av inbetalda avgifter till ITPZ-planen i Alecta understiger 0,02%. Koncernens férvdntade avgifter tor ITP2-térsdkringar tecknade i Alecta

uppgar till ca 1 500 tkr for ndstkommande rdkenskapsar,

Overskott respektive underskott i Alecta framzdr av den kollektiva konsolideringsnivan, berdknad enligt Alectas forsdkringstekninska antaganden vilka skiljer
sig fran vardering av firmansbestimada planer enligt 1AS 19, Alectas kollektiva konsolideringsniva uppgar far ndrvarande till 172 procent. Enligt Alectas

nuvarande kollektiva konsolideringspolicy for formansbestimda forsdkringar kan nivan normalt variera mellan 125 och 175 procent. Vid dverskott, kan
Atgdrder omfatta pemiereduktion och Aterbiring, vid underskott kan atgdrder omfatta higre pris for nyteckning och utBkning av betintliga férmaner.
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Mot 9 Finansiella intakter

2024-01-01
e e 20241230
Tillgéngar virderade till wpplupet anskaffningsvirde:
Rinteintdkter fran kundfordringar i
mmmﬁmf fran kancernbolag 43 261
Rénteintdkter Svriga finansiella tillgéngar e ] 31484
,ﬁﬁmm& réinteintiikter enligt effektivrintemetod 74 745
Ovriga finonsielio intékter:
ﬁﬁs ﬁém‘t ‘Eréﬁ maﬁk‘éaﬁég& g}!aﬁamgas 11 285
Valutakursdifferenser - intakter, finansiella poster 857
ﬁﬁmm&- 15 242
Summaua finansiello intikter 89 987

Not 10 Finansiella kostnader
2024-01-01

- 2020231
Skulder viirderade till upplupet onskaffningsvirde: "
mmmm ader ﬁmmﬁr EzEE Ezmif tinsti m 256 777
_____
mmm mﬁmmstmﬁw m‘fgt ﬁﬁﬁkffwmtﬁmwm EEE Wﬁ
Cluriga finansiella kostnader:
Madskrivningar kortfrsitiga fordringar 6 103
?&ﬂamkm&ﬂ ﬁéfﬁﬁs er - mﬁmmm finansiella poster ()

4 981

Mm i

Summa finansiella kostnader

Rintesatsen som anviints fiir de lanekostnader som aktiverats uppgar till melian 5,2 - 6,1%.
Not 11 Resultat fastighetsférséljningar ;

Eﬂmﬂ@ﬁﬂm mzamm
Firsiliningspris | ?-" 276 "0
Redovisatvarde 2808
Resultat fastighetsfrsdljningar | 4378 {
Mot 12 Kostnader fastighetsutveckling/projektverksamhet

Eﬁﬁﬁm@iﬁﬂﬁ Eﬂﬁgnﬂﬁsﬁ%
Kostnader fastighetsutveckling/projektverksambet =~~~ 00000 -2024-12-31 - 2023-12-31
msm ______________________________________________________________________________________________________________ e -
Kalmar 71 202417
Boras ) 0 9 IO
Stackholm 0 38799
Tyskland 0 2 834
Swﬂém 6 498 0
B e ey e M
S-E! mma 205 886 EM 266
Not 13 Ovriga rérelseintikter

MMMMWM MEE-Q%M
L i S —
_______ -ochkonferensverksamhet 000000 _ ________ 28
Summa 28 929 23 828
Not 14 Ovriga rérelsekostnader

Eﬁ?ﬁwﬁl»ﬂi Eﬁz&-ﬂl 01
Ovriga rorelsekostrader e -2024-12-31 -2023-12-31
éﬁimtmeﬁﬁr Wﬁwmmgﬂ och konferensverksamhet 2? 493 24111
Ovriga finansiella kostnader e ————————
Summa 27722 24 565

Mot 15 Virdefdrandringar finansiella instrument varderade till verkligt varde

mwwi

2023-01-01
-2023-12-31

2023-01-01
- 2023-12-31

Eﬁ?&-ﬁi-ﬂl

e -2024-12-31 - 2023-12-31
‘mﬂg &f:ewr och skulder véirderade till verk iigt vijrde vig resultatet:

Mﬁ’wﬁﬂﬁwf %’cfaf uster ﬁn ma la placeringar -24. 235 -28 755
Vérdeforéndrinppaderiyat e — R 15865 -130182
Sﬁmm& ma‘wﬁwt i msmmm 40 101 *Mﬁ 837
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Mot 16 Skatt

Resultatrékning
Aktuell skatt

Aktuell skatt pa Srets resultat
Justeringar avseande w Bare ar

‘Redovisad skatt i mm%tatrﬁimmgm

av effektiv skattesats

Avstamning

Resultat fére skatt
Skatt enligt gdllande skattesats fér moderfdretaget 20,6%
Skatteeffekt av:

Omwdrdering underskottsavdrag

Poster redavisade direkt mot Gurigt totalresultat
Utdelning frin dotterbolag

Resultat fran intressebolag

Bolagsfarsaliningar

Ej avdragsgilla rantekostrnader

Ej skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgilla kostnader

Ej bokfdrda skatreplikiiga intdkter

Paster som redavisas direkt mot eget kapital

Paster som redovisas direkt mot dvrigt totalresultat

R%ﬁﬁymﬁ ﬁkﬁ%ﬁ ..............................................
Effektiv skattesats

Upplysningor orm vppskjuten skattefordran och skotteskuid

2024-01-01 2023-01-01
- mmmnm -~ 2023-12-31

-60 580 185 542

2024-03-01 2023-01-01
-2024-12-31 - 2023-12-31

£39 357 -880 055
-45 431 181 251

0 17 354

G
0
726

1 3}53 14 124
-17 Eﬁ-ﬁz -22 816

Uppskiutna skattefordringar ach -skulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsratt och ndr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hintar sig
till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt, ddr det finns en avsikt att reglera
saldong genom nettobetalningar. | nedanstiende tabeller specificeras skatteeffekien av de tempordra skillnaderna:

Finansiella

.......................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................... tillgangar

iﬂgéﬁmﬁ redovisat virde 2024-01-01 1537
Redovisat:

| resuliatet 7681

| Burigt totalresultat U

Uppskjuten skattefordran

Derivat-

imtmmm%

%J’M%m%mt%
Md

Utgdende redovisat virde 2024-12-31 9278

Forvaltnings- Finanslells

Darivat-

Uppskiuten skatteskuld fastigheter tillgdngar instrument

Ingiende redovisat virde 2024-01-01 1375 221 0
Redowisat:

| resultatet 34 852 0
| Gvrig £t mﬁaﬁfﬁwt@m e 0 i

Obeskattade
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Finansigila Derivat- Underskotts-

tillgangar

Redovisnt:
| resultater

{Obeskattade

Derivat-
reserver

1550182 0

Redovisal

| resultater 174961 0
| Gurigt totalresultat { ]

| koncermens balansrakning har uppskjutna skatteskulder minskats, med beaktande av koncernens skattemassigs underskotisavdrag, Koncernens totala
skattemissiga underskottsavdrag uppgick vid ingingen av 2024 till 51 Mkr. Vid berikningen av arets skattekostnad har 45 Mkr i underskottsavdrag nyttjats

och kvarstiende underskott uppgar till & Mkr.

Not 17 Farvaltningsfastigheter

Ch Fastigheters fastighetshestand bestdr av 181 st fastigheter {varav 1656 st dr bebygedal, Ungefér hilften av ytorna utgdrs av bostadsfastigheter, halften av
kommersiella fastigheter som butiks-, kontors-, hotell- och lagerytor, Utanfér Sverige finns CA Fastigheters fastigheter i Berlin, Tallinn och 5t Petersburg.

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt virde, dvs ett bedfmt marknadsvirde, Bade externa och interna varderingar dr avkastningsbaserade enligt
kassaflddesmodellen vilket innebidr att framtida kassafibden som fastigheten forvintas generera prognostiseras och diskonteras till ett nuvarde. Samtligs
tastigheter har virderats av externa virderare med erkinda kvalifikationer minst en gang per ar. Varderingarna har utflrts av Newsec, Fastighetsbestandet
varderas drligen. Fastighetshestindet virderas enligt virderingshierarki 3 vilket innebir att indata som anviinds § virderingen inte dr observerbar,

En berdkning som anvinder sig av diskonterade kassafliden baseras pd uppskattningar av en fastighets avkastningsfdrmaga. Metoden innebdr en analys av
firvantade framtida betalningsstrémmar som en firvaltning av fastigheten antas generera. | kassaflodeskalkylen gors en nuvdrdesberakning av de
betalningsstrémmar som fastighetsinnehavet ger upphov till. Varje antangande om en fastighet bedfims individuellt utifran den kunskap som finns tillgdnglig

betrdtfande fasticheten samt de externa virderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbeddmningar.

Fomvaltningsfastigheter

S IR, SRR U L R L o B R e o e o o e P S P (R P SRR PR (NP P (R N (N (N N (NN R N SR DNt B, S i % s B e e o e e i i s e ey i e R L L S LR R LR L S S e s e o o e e e e it e

Farvary

Investeringar
Forsaliningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Orealiserade virdeférandringar
Valutakursfardndring

paende redovisat varde®

*Verklipt virde avseende nyttjanderdit av tomtrdtt ingdr med 316 120 tkr per 2024-12-31 {296 688 thr per 2023-12-31}.

2023-01-01
12-31
14 884 144
163 783

228 838 329520
-4 430 .
B 376
-116 930
107 047

2024-01-01

14 338 457

-1 026 720

14338 457

Den oredliserade vardef8rindringen pa firvaltningsfastigheter som innehas per balansdagen uppgick den 31 december 2024 till -116 930 thr (-1 026 720 tkr

per 31 december 2023} och redovisas | resultatrSkningen pé raden "VirdefBrandringar forvaltningsfastigheter”.

2023-12-31

Sverige
Tyskland
Estland
Riyssland
Spanien
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_____________________ =761 098
b 547 355

14 633 B19 14 338 457

2024-12-31  2023-12-31

11 344 451
2 782 988
195 978

: 15000
15 466 {

14633 819 14338457

11 582 461
2 813 159

207 733
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2024-12-31 2023-12-31

Taxeringsvirde férvaltningsfastigheter, varav 5 829 110 5 712 182
Bygunader 4 148 296 4 070 867
Muork 1679814 1641 315

Skattemndssigt restvirde 5482 210 5 378 958

Fdrvaltningsfastigheter under kenstruktion 2024-12-31  2023-12-31

Ingaende redovisat virde 93 494 197 151

Investeringar 120 224 212533
Aktiverade rintekostnader 0 D
Cmklassificering till fardigstilld Forvaltningsfastighet -210 020 317 1590
Orealiserade virdefrindringar D {

Virderingsmodell

+ Hyresinbetalningar

- Drifts- och underhallsutbetalningar
= DriftsOvarskott

- Avdrag for investeringar

= Fastighetens kassaflade

Hyresinbetalningar

Hyresinbetalningarna har berdknats utifrdn befintliga hyresavtal fram till avtalstidens slut, Efter denna tidpunkt har en beddmning gjorts av marknadsmassizga
villkor betriffande hyresniva och indexklausuler. De lokalhyreskontrakt som bedéims ha marknadsmissiga villkor har lagts till grund fér viirdebedBmningen
under hela kalkylperioden, d v 5 de har antagits bli forldngda pa oftrandrade villkor efter utgangen av nuvarande kontraktsperiod. For Ovriga kontrakt har en
fyresjustering till den idag baedomda marknadsmassiga hyresnivan fhrutsatts komma att ske,

Drifts- och underhéllsutbetalningar

Beddmningen av utbetalningar fir drift, administration och underhall har gjorts med utgangspunkt | CA Fastigheters statistik samt erfarenheter avseende
jarmidrbara objekt. Bedémningen har skett med hinsyn till fastigheternas anvindning, alder och underhallsstatus, Utbetalningarna for drift, administration
och underhall bedims komma att 8ka | takt med den antagna inflationen.

Investeringshehov
Fastighetens investeringsbehov bedfims av de externa virderarna utfrin fastighetens skick. CA Fastigheter informerar de externa virderarna om pagiende

och planerade projekt

Kalkylperiod, antal ar 10 10
Arlig inflation, % *
Hyresutvackling, % per ar 1,6-4,5% 1,7-6,5%
Kalkylrdnta, % 5, 8-10,05% %,1-10,2%
Direktavkastningskrav restvirde, %

Bostdder, % 3,2-5,6% 3.0-5.5%

Kommersiellt, % 5,10-7,5% 5,0-8,0%
Langsiktig vakansgrad, %

Bostdder, % 0,0%-2 0% 0,0%-2 0%

Kommersiell, % 2.5-8,05% 1,5-5 086
Orifts- och underhallskostnader ar 1, ke/kvm 329 313

Kalkylranta
Kalkylrintan utgdr ett nominellt réntekrav pa totalt kapital fore skatt. Rantekravet 8r baserat pd erfarenhetsmissiga bed8mningar av marknadens

férrantningskrav tor likartade fastisheter, Kalkyirdntan anvands for att diskontera fastigheternas restvirde till nuvarde.

Restvarde

Restvdrdet utgdrs av fastighetens marknadsvirde vid kalkylperiodens slut minskat med eventuell aterstaende kapitalskuld. Marknadsvardet ar i princip
baserat pa fastighetens avkastningsfrmaga och vardeutveckling efter kalkylperiodens slut och har bedBmits utifrin det prognostiserade driftnettot for det
farsta aret efter kalkvineriodens utedne.

Kéinslighetsanalys, verkligt virde {tke} e 2024-12-31  2023-12-31

Kalkylrdnta +/- 0.5 % 855 048 824 507
Direktavkastningskray /- 0.5 % 1192 109 1215 690
FMarknadshyror iokaler, +4- 5% 600 027 580 117
Drift- och underhallskostnader, +/- 10% 465 632 441 350
Langsiktig vakansgrad, +/~ 2 % 249 316 269 bEb
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Det finns ingen begrinsning | ratten att sdlja nagon torvaltningstastighet eller att disponera hyresintdkterna och ersattning vid awyttring.

CA Fastigheter har inga avtalsenliga forpliktelser att kopa, upptira eller exploatera en férvaltningsfastighet eller att utfbra reparationer, underhall eller

foirbartringar.

Se Mot 37 Stillda s8kerheter ach eventualfbrpliktelser fir information om anldggningstillgangar som stillts som sikerhet,

Mot 18 Leasingavtal

De visentliga leasingavtal som koncernen innehar i sin ezenskap som leasetagare utgirs av avial avseende tomiritter, lokaler och fordon. | nedan tabell

presenteras kancernens ingdende och utgdende balanser avseende nyttjanderittstillgangar och leasingskulder samt fordndringarna under aret.

Koncernens nyttjanderdtter avseende tomtrétter ingar i tabellen nadan per 2024-12-31 med 316 120 thr och redovisas | balansrdkningen pa raden {or
farvaliningsfastigheter, se Mot 17 Fdrvaltningsfastigheter. Leasingskulden hanfirlig till tomtritter redovisas enligt 1FRS 16.

inehende balans Tanuad 3038 i a1 abh i e
Tillkommande avtal i} 43247 4247 423

0
. ‘
Avskrivningar 0 0 -2 431 -2 431 I
0
[

Avslutade avial {3 0 (l 1852
Orwardering av avial 4 995 0 4 995 4 995
Rintekostnader * - . = 3 Bb4

0 b bi2 204 371 303 438
Tillkammande avtal 0 0 4 455 4 455 4 455
Ayskrivningar 0 0 -2 BRO -3 6RO “
o
4

Avslutade avtal o -1 027 -1 Q27 -1.027
Omyirdering av avtal 19432 0 19 437 " 19 432
Rantekostnader - -ﬂ

Utgaende balans 31 december 2024 316 120 0 7 430 323 551 323 680

Medan presenteras de belopp som redovisats | koncernens resultatrakning under aret hantérligt till koncernen som leasetagare:

2024-01-01 2023-01-01

Rantekostnader pa leasingskulder 3951 3 EM
Kostnad avseende korttidsleasingavtal G 1
Kostrad fér avtal dir den underligeande tillzangen &r av lagt virde L 50

Totala kostnader hinforliga till leasingverksambeten 7 089 & 845
Koncernen redovisar ett kassautfldde h3nfrligt till leasingavtal uppeaende till & 599 thr t6r rékenskapsaret 2024 (4 572 tkr tor 2023). For en [Bptidsanalys av
koncernens leasingskulder, se Not 32 Finansiella risker.

Not 19 Maskiner och inventarier

Maskiner och inventarier

Inkdp under aret ﬂ 133 1532
Forsaliningar och wtrangeringar 3772 -237
Valutakursdifferenser | I e, 13 .

Ingaende ackumulerade avskrivningar -13 449 ~11 238
Arets avskrivoingar -1 713 -2 365
Forsaljiningar och utrangeringar 1 760 152
Walutakursdifferenser |

Utgdende ackumulerade avskrivningar 13 408 -13 449

Utgaende redovisat varde
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Totalresultat | sammandrag

Mot 20 Andelar i intresseféretag och joint ventures

Medan visas de intressefiretag som 8r visentliga fér koncernen per 2024-12-31, Fdretag angivna nedan har aktiekapital som bestar av aktier vilka &gs direkt av

koncernen. Kapitalandelen dr densamma som ristandelen om inget annat anges nedan.

Kapitalandel 35

Registrerings- och

Foretagsnamn  verksamhetsland 2024-12-31 zma-mm
KE ﬁmgwg&ﬁ 58§

Glasbhtn 2 AB
Almarken HB
Glaskuller HB
{ilasskarvan HE Sverige B0%
AO Dom Shvetsil
PLH Investment AB Sveripe
Kuldi Holding AB ige
COH Ghr Tyskland
Marva Gate Estland
CL Las Mercades 1

mmmmmmmmm

{1} Uthyrning och férvaltning av fastigheter
{2) Uthyrning och farvaltning av fastigheter
{3] Uthyrning och fdrvaltning av fastigheter
(4] Mark for exploatering infér forvaltning
(5] Uthyrning och férvaltning av fastigheter
(6] Lithyrning och fGrvaltning av fastigheter
{7} Aga och ftrvalta aktier
(8} Aga och férvalta aktier
{ﬁ} Fastighetsutveckling

0} Uthyrning och f0rvalining av fastigheter
11} Uthyrning och firvaltning av fastigheter

{thr)

Foretagsnamn
KB Ringvagen 59

Glashtn 2 AR

Almarken HE

alaskullen HE
Glasskarvan HB

ASO Dom Shvetsi

PLH Investmeant AR

Kuldi Holding AB

CCH Gbr

Marva Gate

Classic Living Laz Mercedes

Summa m’@mtﬁﬁmw redavisade enligt kapitalmetoden

Finansiell infformation i sammandrag for intressefGretag

_E%&mmm av mm%amtﬁ
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ Orbindelse ~ Vérderingsmetod

mm&m?@mmg

ntressefdretag
nitresseforetag

(1)
(2]
(3]
ntresseféretag (4]
ntressefGretag {51
ntressefbretag {6)
ritressefdretag {7)
ntressefdretag (8)
ntressefdretag (9)
Intressefiretag (16
Intressefiretag (1

mmmm

Virderingsmetod
m]ﬁitﬁgﬁﬁﬁ% smetoden

kapitalandelsmeatoden
Eiaﬁ talande ﬁmﬁ%mm
E

E

|

|

5
&Emﬁmmﬁmﬁw
Eim alandelsmetoden
alandelsmeioden
alandelsmetoden
slandelsmetoden
E@Zﬁg@ Mﬁﬁﬁﬁﬁmﬁmw
st

mm%mm

landelsmetoden

2023-12-31

Redovisat virde

10 580

4 736
5044

51/4
5 893

fid 220

Nedanstaende tabell visar finansiall information | sammandrag tor de intressefdretag som koncernen har beddmt som vasentiiga. Informationan visar de
belopn som har redovisats | de finansiella rapporterna f8r respektive intressefBretsg. De har justerats fér att aterspegla justeringar som glorts av koncernen
vid tillampning av kapitalandelsmetoden, inklusive justeringar till verkligt varde vid tiden f8r torvarvet samt justeringar 1or skillnader i redovisningsprinciper.

Marva (3ate

A0 Do Shvets 1

Ealmsrﬁim g i sammandrag 2024- 12-3%

rldgeningsti égmgae‘
ﬂmsai:mmgm gangar
Kortiristiga skulder
Langfristigs skulder i

Nettotillgdngar

2024-01-01
* EQM»M 31

Intakt
Respltat

Ovrigt totalresultat B 0

SLTITa w‘tammlm
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2023-12-31

2023-01-31
. 2@23**&3“31

» zmmm 3,

2024-12-31
7 263
38922

20124-01-01
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2024-01-01
-~ 2024-12-31

ot redovisade virden

Ingaende ﬁﬁt‘mﬁlﬁgangﬁ
Resultat fir perioden

Valutaftrandringar
Omvandling fordran
Lithetald utdelning

Avstimning

152 016
-11 255
6 (26
§03

154 @ﬁi}

Utgaende mtmtﬁﬂgﬁmaf

2024-12-31

Koncernens andel | %
Kancernens andel i thr

Goodwill

2023-01-04

= 20231231

152 {%15

Eﬁﬁ&wil«%ﬁ

2024-01-0G1
. 2@2@*13&31

2023-01-01
_-2023-12:31

Utéver innehaven i intresseffretagen som beskrivits ovan, har kancernen Sven innehayv i ett antal intressef@retaeg som enskilt 8r avisentliga, vilka har

redovisats enligt kapitalandelsmetoden.

Sammwﬁam redovisat varde far enskilt ﬁﬁmm%m intressefiiretas
Sarmmanlagt belopp fér koncernens andel ay:

Resultat fran kvarvarande

Mwmt fran aveecklad verksamhet

Mot 21 Finansiella instrument

Viirdering av finansiella tillgdngar och skulder per 2024-12-31

Finansiella tillgangar

Andra Eéﬁgﬁ'iﬁﬁgﬁ ‘ﬁ'ﬁﬁfﬁﬁﬁ% ppersinnehay
Crvriga langiristiga fordringar
Derivatinstrument

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Fruthetalda kostnader och upplupna intdkter
Kortfristiga placeringar

umﬁa mw%

mmﬁmg‘mtﬁﬁ ﬁéaiafﬁ%f

Derivatinstrument

Ovriga langfristiga skulder

Leverantorsskulder

ﬁwig% kﬁﬁ?ﬁstéga skulder

Joplupna kostnader och fdrutbetalda intakter

Finansiells
tﬁﬂgﬁﬁﬁﬁ#ﬁ%l&lﬂﬁ?
virderads till

verkliet viirde via
resultatet

172 215
{3
126 15¢
i3
0
0
552 B70

Vérdering av finansiella tillgdngar och skulder per 2023-12-31

Finansiella tillganga

Andra langiristiga wﬁm%m ppersi innehav
Owriga langfristiga fordringar
Derivatinstrument

Kundiordringar

{wriga fordringar

Kortiristiga placeringar

Likvida medel
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Finansiella
tillgdngar/skulder
viarderade till
verklipt varde via
resultatet

164 300
0
164 884
0
0
448 483

2024- 13,31

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade Hli

upplupat
anskafningsvirde

£ 437
1683 597
0

0

954 318

F2133236
0

68 921

G B5E
96 EM-

7 435 317

Finansielia
tillgAngar{skulder
varderade till
upplupet
anskafiningsvarde

5 369
1485 379
)

456 798

2020117

Oneflow ID 10108161

..................................................

mmamm

Summa
redovisat virde

172 215
21 146
136 152
7437

1 683597
0

K52 870
354 318

1213 236
39 393
68 921
56 856
86 304

7474710

Summa
redovisat virde

162 300
69 671
169 B84
o 369
1485 279
448 483
456 798

2 BOD 784
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Finansiella skulder

Rantebirande skulder 0 6524421 6524 421
Derivatinstrument L7 259 i 57 258
Cwriga langfristiga skulder { G 921 65921
Leverantirsskulder {1 #1574 41574
Owriga kortfristiga skulder . {1 92 036 92 (36

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter { 0 0

Summa ; 57 255 6 763 951 k821 210

Viirdering Hill versligt viirde

Verkligh varde 3r det pris som vid virderingstidpunkten skulie erhallas vid tOrséljning av en tillgang eller betalas vid dverlitelse av en skuld genom en ordnad
transaktion mellan marknadsaktdrer. Tabellen nedan visar finansiella instrument virderade till verkligt varde, utifran hur klassificeringen i verkligt
yardehierarkin gjorts, De olika nivderna definieras enligt foljande:

Miva 1 - Moterade priser {ojusterade} pa aktiva marknader fGr identiska tillgangar elier skulder
Miva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder dn noterade priser inkiuderade | niva 1, antingen direkt {dvs. som prisnoteringar] eller indirakt

{dvs. harledda fran prisnoteringar)

Mivd 3 - Indata f0r tillgdngen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata {dvs. icke observerbara
indatal

gar viirderade till verkligt virde per 2024-12-31 MNiva 1 Miva 2 Niva 3 Totalt

Finansiella tiligangar virderade till verkligt virdeper2024-1231 =~~~ Niwval = Nwa2 =~  Nwa3d = Totalt

Andra langiristiga %ﬁfﬁﬁ@&@ persi innehav 78 450 4 93765 172 215

- Derivatinstrument O 136 152 £ 136 152

Kortfristiga placeringar 475 171 1 77 65949 Bhe 870

summsa 553 621 136 152 171 464 g61 236

Fi ﬁmmﬁ@la s@m%ﬁm %ﬁ% rderade till verkligt varde per 2024-12-31

ﬁam:ia' Eanmﬁgaéma opersi m@:m@
Cerivatinstrument
Kag’t&e&ﬁz: placeringar

smm - 0 57 259 0 57 259

ﬁﬁﬁ E&Es eﬁmﬁ ﬂ!" & fwﬁrﬁ f}wr oeh S“ﬁfif fﬁiﬁ“‘f‘
ﬁéﬂ%:ﬂm%mﬂ% till &E-:ﬁzwéé m&ﬁmmgmm% Det verkliga wﬁe‘ﬁ af fsr:aa* 3%@3 ﬁﬁf Eaﬁﬁ Ermﬁ itinstitut ﬁg}@gﬁié{ per den 2024-12-31 irEE F 802 ﬂ% tkr, pHEr E:Q%ﬁ 2023-12-31 1l
7167 203 tkr.

A de rintebdrande skulderna utgdrs 500 000 thr {500 000} av ett obligationsldn med forfall | mars ar 2027, Linets upplaggningsavgift uppgick till 3 mkr ach
betalades | samband med utbetalning av obligationslanet. Ranta betalas kvartalsvis med en rdntesats uppgiende till 2,25 procent 4/- STIBOR 3 manader, De
covenanter CA Fastigheter férbinder sig att uppfylla {hanforliga till obligationsianet) &r en beldningsgrad uppgaende till higst 65 procent och en
rantetdckningserad uppgdende till minst 1,5 ger. Covenanterna testas varie kvartal | enlighet med IAS L

Kortfristigo fordringar och skulder
Fir kortiristiga fordringar och skulder, som till exempel kundfordringar och leverantérsskulder, samt f6r skulder till kreditinstitut med rirlig rénta, anses det
redovisade vardet vara en god approximation av det verkliga vardet.

Not 22 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31  2023-12-31

Forskning 34

Fastighetsfond 48 337 i

Programyvaruleverantor 29 337 3G 188

Ovript 556 896
Onoterade andelar:

Forskning 44 210 44 210

Owrigt 1240 2 605

pndelar8BRF | e 48315 ~ 24583

mmmm virde o 172 215 162 300
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Not 23 Qvriga langfristiga fordringar

Eordringar pa koncernens intressebolag
E%w@mfmﬁf ingar

Fmﬁwmwﬁm%&

Not 24 Varulager

ﬁmwi&at va rﬂa

Not 25 Omsattningsfastigheter

Ingaende redovisat virde
Pagaende projekt
Valutakursdifferens
Omklassificering
Forsaljning

Madskriviiing

Utgdende redovisat virde

Not 26 Quriga fordringar

Skattefordran
Momsfordran

Fordringar koncernbolag
Fordringar Eﬁtf%ﬁﬁ%&?@ﬁ&g
Dwrigt kortfristiga fordringa
‘Redovisat virde

Far uttarligare beskrivning av fordringarnas motpart, se Not 36 Transaktioner med nérstaende.

Not 27 Férutbetalda kostnader och upplupna int3kter

Farutbetalda farsdkrin gﬁg&s‘ﬁmiﬁa‘
Féruthetalda rintekostnader
Periodiserade leverantirsfakturor
Upplupna rinteintikter
Upplupen intikt bostadsprajekt
Mméém‘&ﬁ mrﬁsmﬁmt

lupna intakter

2!}2&1*12&31

Tedoniatub

Not 28 Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar | i aktiar
Réntebarande papper
Andelar BRF

Redovisat virde

nlaceringar virderade till verkligt vérde per 2024-12-31

Kartfristiga p

ﬁmifﬁﬁtaga gf;k aceringar i aktier
Rintebdrande papper 79 873
Andelar BRF R B

Summa

Kortfristigs

nlaceringar virderade till verkligt varde per 2023-12-31

Kortfristi g@ @E%ﬁ%?éﬁgﬁf | aktier
Rantebdrande papper
Andelar BRF {)

EMW% ﬁm%

2024-01-01

463 160
178 062
4745
-174 B&S
-150 872

318 228

2024~ 3;2*3:1

3 9‘?%@'

1687 5?@

2024-12-31

‘Eﬁﬁ'& 3&3

2023-12-31

2023-01-01
355 837
369 538
-385

p

-261 814

463 160

2033-12-3 1

1 495 E{}ﬁ

2023-12-31

3@5 Eﬁﬁ
79 E?E

369 @2?
78 556

448 483

w:smmi

am ma

Utver ovanstiende likviditet finns en g] utnyttjad checkkredit om 100 Mkr {200 Mkr | koncernen. Samitliga likvida medel dr virderade enlipt niva 1.
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Not 30 Koncernforetag

Maoderfiretagets, CA Fastigheter AB {publls, innehav | direkta och Indirekta dotterfbretag som omfattas av koncernredovisningen framgir av nedanstiende

tabell:

Kapitalande Ef mswmmma

Eﬁ@ﬁwlﬁ.ﬁﬁi

Mﬂﬁ%ﬁ‘ﬁ‘}mt&g Moderfiretag

m Mﬁi gmw AB {publ)
Fastighets AB Sergeanten
K8 CAI Upplands Viashy
CA T Tyskland AB
A Real Estate AR
Lopema Fastighets AB
CA Radjursvapgen AB
Systratorpsvdgens Fastighets AB
HB Lea s
Altner & Co Fastighetsférvaltning HB
KB Histhacken
K Kangurun
Bokladan Fastighets AB
CA Smaland AB
Varvsholmens Trygghets- och Vardboende AB
Projektbostad | Kalmar AB
CA Spantrutan AB
Masttoten 2 Kalmar AB
pdastfoten 2 Kalmar AB
vlara Firdiga Kalmar AB
CA Ugnen Fem AB
Lajtnantens Fastighets AB
CATSkane AB
HB Spillepengslyckan
Myttab Fastigheter Kvarnholmen AB
Malrac Holding 48
Malrac Boprojekt 1 AB
Malrac Boprojekt 2 AB
Malrac Boprojekt 3 AB
Specialistidinikerna Stockholm AB
Fastighets AB Stordngshotten
Gaskiockorna 5 AB
KE Faltherren £
KB Faitherren 9
KB Faltherren 10
KB Faltherren 11
HB Narnan
Fastighets AB Fanjunkaren
KB WMajo 3
KB Main s
KB Majo 7
HB Fdrvaltarns
HE lagaren 2
Fastighets AB luveien
Ca Elektronen Fastighets A8
Handels &B i Qushy
Fastighetsbolaget Satra HB
Cé Hotellfastighets AB
CA 1 Vaxjt AB
Yemo Industri AB
CAC Huskvarna AB
CA Tremurare AB
CA Bostader | Vaxjo AR
Soetsamossen Kd
Vastregardsbostader AB
CA Arabybostader AB
Strandfuruskogens Fastigheis AB
Strandfuruskogen 1 Lomma AB
Strandfuruskogen  Lomimia AB
Strandiuruskogen 3 Lommia AB
Lomma Hamnalle Fastighets AB
Lamma Hamnallé 1 AB
Lomma Hamnallé & AB
Lomma Hamnalle 3 AB
Okolner Kalmar AB
Dkolner Projekthus 1 AB
Okolner Projekthus 2 AB
Dkolner Projekthus 3 AB
Movette Fastigheter AB
Kappl Holding
Bellyi Spdtian
Kalmarfyra Stock AB
Kalmarfem Stock AB
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Kalmarsju Stock AB
Odondet Kalmar AB
CA bolagetnr4 AB
LA Smdrbollen 52 AB
Amarea Bostader AB
CA bolagetnr 6 AB
HE Solbacken 13
CA Solbacken 22 AR
Stderkvarteret Fastighets A8
Ch Kavatena nr 1 AB
Lo Klingan 4 AB
A Klippan Jkpng AB
Ca Nordskogen 1 AB
LA Kavatenanr 3 AB
CA Kavatenanr 4 AB
CA Kavatena nr 10 AB
CaKavatenanr 11 AB
Co Kavatenanr 12 AB
CA Kavatenanr 13 AB
LA Kavatenanr 14 AB
Mapon Fastigheter AB
TioKraft Fastigheter AB
Mioraps Fastigheter AR
Norrkbping Héfjgrlen 1 AB
SjuFoto Fastigheter AB
Kalroma Holding 4B
Karoma Bno 1 AB
Kalroma Bo 2 AB
Kalroma Bo 3 AB
Swensks Bra AB
LA Estland AB
Letona Properties Qu
Fastighets AB Folungen
KB Falungen
Kt Majo s
KB Maiod
KE Majo 10
Fojobo Fastighets AR
Clania Byggtidnst HE
Ca Industrifastigheter | Jidnkéiping AB
CA 1 Karlskrona AB
Wallbe Fastighets HE
CA T Ushy AB
Flundrahdllen i Kalmar HB
KB Sillesund Fastigheter
Bramernus & Lo KB

CA Property Holding AB

Kombinationsbygg Kalmar KB
CA Progress Kalmar AB
Ca Progress Kalmar December | AB
KB Mettovagern 4-4
CA pa Norrmalm KB
CA Propress Kalmar December 1 AB
CA Fropress 30 AR
Ulvarboett AB
Kurogrten 3 i Warberg KB
Kurorten 7 i Varberg kKB
Kurorten 10 i Varberg KB
Fastighetsholaget Brunnshotellet KB
HB Harren
CA lankdping AB
Ionkdpings Industritastigheter 1 AB
Jkpe Ind Fast Adelkoralien 6 AB
Jkpe Ind Fast Oronskyddet 6 AB
Jkpe Ind Fast Fridhem AB
Ortenhus i JankBping AB
CA& Fastighetsservice AB
CA i Ryssland AB
CA St Petershiure LLC
CAParnas 2 LLC
CAPamas 5 LLL
TREB Properties Holding AB
Ladoga Holding AB
CARDR Holding AB
Ernir Holding A6
Movetya Fastigheter 4B
asverket Holding AR
Gasverket Holding 2 AB
Gasverket Projektering AB
H& Reningshuset 1 Stockholm AB
H10 Gasklockorna 3 Stackholm AB
H14 Verkstadshuset 1 Stockholm AB
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H20 Gasverket AB
Gaswverket Holding 3 AB
Gasklockorna 1 AB
H27 Angpannehuset 1 AB
Hermoda 2 Fastigheter AB
Sicklatin Fastigheter AR
Matarhusatl Stockholm AR
Kalmarsalen Konferens & Evenemang AB
Bypgnadst:a Clagsson & Anderzén HEB
Gerdéns Byggnads AB
Gerdéns Fastighets KB
KB Brynds 18:6 Givie
KB Arconalrumman &
CAI Lomma Hamn kB
Philipson Bil AB
Philipson Stockholm Bil AR
Philipsan Syd Bil AB
Philipson Trolihattan Bil AB
Evidentia Consult AB
KB Hemsta 9:6 Gavle
Fastighetsbolaget Strandhotellet KB
L8 Hotels KB
Sratandsbyggen AB
HB lordslata 3:9
AR Mollstorp 2:3 AB
Mallstorp 2:3 KB
Kattrumpan Fastighets AB
Oversten Fastighets AB
Grine Man Fastighets AR
Styltenvik Fastighets AB
Saltdng Fastignets AB
CA Fastighetsutveckling AB
Varvsholmens Fastighets A6
CA Entreprepad A8
KB Trummends
KB Rockan 7
KB Majo &
Hantverkscentrum AB
Fastighets AB Ankarjarnet
Miajowvation AB
LHvarboett Fastighets AB
HB Semele 5
Boras City Fastigheter AB
Fastighets AB Gashijden
HB Sadelett
4B Junpfrulinet
AB Tratrean
HB Vivan
HB Tarparen
Fastichets AB Sadeltaket
Pajoplus AB
Ulvarboett Management AB
HB hMareloen
HB Jaken
HE Resexan
Fastighets AB Alen
HB Getbocken
CA Management AB
Fastishets AB Stordangsbotten
Specialistklinikerna Stockholm AB
Classic Living LU AB
Classic Living & Development SL
Kuben 2 Lomma ekonomisk forening
Orlogsskeppet ekonomisk forening

BRF Regalskeppet 1 kalmar
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Not 31 Eget kapital
Aktiekapital

. alla aktier har lika ridstudrde. Aktiernas kvotvirde 8r 100 kr.

ﬁ Innehavare av stamaktier §r berdttigade till utdelning som faststills efter hand och aktieinnehavet berdttigar till rdstratt vid tdretagsstdmman med en rost per
= aktie. Alla aktier har samma ratt till CA Fastigheters kvarvarande nettotillgdngar. Samtliga aktier 3r fullt betalda och inga aktier 3r reserverade fér Swerlatelse,
Fog Inga aktier innehas av fHretaget sjély eller dess dotterfiretag.

2024-01-01  2023-01-01
-2024-12-31  -2023-12-31

Dvrigt tillskjutet kapital
Cwrigt tillskjutet kapital utedrs av kapital tllskjutet av CA Fastigheters Ggare som till exempel dverkursfond.

Reserver

Koncernens reserv avser tillfullo en omrikningsresery, vilken innefattar alla valutakursdifferenser som uppstar vid omrikning av finansiella rapporter fran
utldndska verksamheter som har upprattat sina finansiella rapporter i en annan funktionell valuta dn den valuta som koncernens finansiella rapporter
presenteras i. Koncernen presenterar sina finansiella rapporter i svenska krongr, Ackumulerad omrakningsdifferens redovisas i resultatet vid avyttring av den
utldndska verksamheten.

Not 32 Finansiella risker

Koncernens resultat, finansiella stdlining och kassafléde paverkas bade av forindringar | omviérlden och av koncernens eget agerande, Riskhanteringsarbetet
syftar till att tydliggdira nch analysera de risker som foretaget miter samt, att 53 langt det 5r mdjligt, firebygga och begrinsa eventuella negativa effekter.

Kancernen 3r genom sin verksamhet exponerad for olika typer av finansiella risker; kreditrisk, marknadsrisker {rinterisk och annan prisrisk} samt likviditetsrisk
och refinansieringsrisk. Koncernens Svergripande riskhantering fokuserar pa ofdrutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstravar att minimera
potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat.

Diet dr styrelsen som har det Svergripande ansvaret for koncernens riskarbete, inklusive finansiella risker. Riskarbetet omifattar att identifiera, bedima och
virdera de risker som koncernen stills infér. Prioritet l3ges pa de risker som vid en samlad bedimning avseende majlig paverkan, sannolikhet och konsekvens,
beddms kunna ge mest negativ effekt f6r koncernen. Koncernens dvergripande mals3ttning tor finansialla risker dr att tillhanaahalla en kostnadseffektiy
finansiering samt att minimera negativa effekter pa koncernens resultat till 16ljd av marknadsfluktuationer,

Kreditrisk

Kreditrisk 8r risken att koncernens motpart inte kan fuligbra sin skyldighet och darigenom fororsaka koncernen en finansiell foriust. Koncernens
kreditriskexponering 3r totalt liten,. Hyror faktureras | forskott, vilket ger sma kundfordringar, och hyresgdsterna bestdr av ett medvetet urval vilket begransar
kraditrisken. Likvida medel placeras endast i stabila banker med hiig kreditrating. Totalt sett uppgar mdjliga fGrvantade kreditfdrluster till ovasentliga belopp
for korncernen,

Medan visas de finansiella tillgdngar koncernen har reserverat flrvintade kreditforluster 16r. Utdver nedanstaende tillgangar bevakar Koncernern

reserveringsbehoy Sven f&r andra finansiella instrurent. | de fall beloppen inte bedms vara ovisentliga sker en reservering for forvantade kreditforluster
daven for dessa finansiella instrument.

Kreditrisk | kundfordringor, inklusive leasingfordringor (férenklod metod fdr kreditriskreserv)
For koncernen finns kreditrisk framst | kundfordringar, inklusive leasingfordringar, och CA Fastigheters mdlsittning 8r att ha en kontinuerlig uppfiljning av
denna kreditrisk. Koncernen har faststillda riktlinjer for att sikra att forsdlining av produkter och tjanster sker till kunder med @mplig kreditbakgrund och att

kreditrisken vid behov ach om mdajligt minskas genom férskottsbetalning. Betalningsvillkoren uppgar normal till mellan 10-30 dagar beroende pa motpart.

Koncernens tillimpar den férenklade metoden f6r redovisning av forvantade kreditfdrluster for kundfordringar. Detta innebdr att férvantade kreditforluster

reserveras for dterstiende 16ptid, vilken f6rvintas understiga ett dr fér samtliga fordringar. Koncernen tilldmpar "historisk térlustandel” fér samtliga

kundfordringar. Metaden tillimpas i kombination med annan kind information och framatblickande faktorer inklusive information om enskilda kunder och
ledningens beddmning av pdverkan frin branschens konjunktur. Koncernen har, pa grund av historiskt 13 kreditfriuster, valt att virdera fonsantade
kreditfarluster for kundfordrinzar kollektivt.

Koncernen har definierat fallissemang som d4 betalning av fordran 3r 90 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betalningsinstallelse
fireligeer. | dessa fall sker en individusll beddmning fr att uppskatta den forvintade kreditfirlusten utdver filrlustandelen, Koncernen skriver bort en fordran
riar det inte ldngre finns nagon fGrvlntan pa ath erhdlla betalning och da aktiva atgarder #0r att erhalla betalning har avslutats,
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2024-12-31  2023-12-31

Ej tdrfallna kundfordringar 4575 5539
Férfallna kundfordringar 1-30 dagar 2 B3b 4 286
Férfallna kundfordringar 31-90 dagar 1356 724
Firfallna kundfardringar >80 dagar 7030 2917

Kreditkvaliteten pd fordringar som inte 8r fortaling mer 8n 90 dagar bedéims vara god, baserat pa historiskt [3ga kundfbriuster och beaktande av framatriktade
faktorer. Vardet pa bortskriving fordringar som fortfarande dr under Stgdrder for Stervinning uppgar till ca 5 Mkr.

2024-01-01 20230101
Firvantade kundforluster for kundfordringar {enligt forenklad metod) - 2024-12-31 - 2023-12-31

ingdende redovisat virde 5098 4978
Aterfbring av tidigare ars reserveringar -2 532 16
Nedskrivningar 4501 267
Ronstaterade kreditforluster 2 487 554
Atervunna, tidigare bortskrivna belopp &G -6
Valutakursdifferenser 271 8%

Uigdende redovisat virde 8 160 5098

Likvida medel

Koncernens kreditrisk uppstdr ocksd frin placering av likvida medel och Sverskotislikviditet. CA Fastigheters mélsattning &r att ha en kontinuerlig upptéljning
av kreditrisk hanftrligt till placeringar, For placeringar pa bankkonton dr malsatiningen att motparten ska ha en hig kreditvirdighet motsvarande s.k
investrment grade. Ett satt att motverka kreditrisken 8r att koncernen har bankkonton | mer 30 en bank.

De finansiella tillgdngar som omfattas av reservering for forvantade kreditfériuster enligt den generella metoden utgbrs av kundfordringar {som inkluderar
hyresfordringar), andra langfristiga fordringar, vriga fordringar samt likvida medel. Enligt den generella metoden méts kreditrisken for de nasthkommande 12
manaderna. Koncernen tilldmpar en ratingbaserad metod dr firvintade kreditforluster virderas till produkten av sannolikhet for fallissermnang, forlust givet
fallissemang samt exponering vid fallissemang. Hansyn delges dven annan kind information och framathlickande faktorer $6r beddmning av fOrvantade
kreditforiuster. Visentlig Bkning av kreditrisk har per balansdagen inte beddmits foreliggs fir nagon fordran eller tillgang. Sadan beddmning baseras pa om
betalning 3r 30 dagar férsenad eller mer, eller om vasentlig forsdmring av kreditvirdighet sker, medfdrande en kreditvirdighet understigande investment
grade, Vid visentlig Bkning av kreditrisk mits kreditrisken fir exponeringens aterstaende [Gptid. Koncernen har definierat fallissemang som da betalning av
fordran &r 90 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betalningsinstillelse foreligger.

Kreditriskexponering och kreditriskkoncentration
Koncernens kreditriskexponering utgdrs av kundfordringar, dvriga Bngfristiga fordringar, andra langfristiga virdepappersinhav och likvida medel, Likvida
medel dr placerade i olika lander hos finansiella institut med hog kreditvirdighet, Huvuddelen av likvida medel 3r placerade pa banker med rating A,

Koncernans kundfordringar dr spridda pa ett stort antal olika kunder. De 10 stiirsta kundfordringarna utgdir 2 706 Mkr, vilket motsvarar 25 % av totala
kundfordringar.

Marknodsrisk
mMarknadsrisk dr risken fir att verkligt virde pa eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrement ndras pa grund av for@ndringar | marknadspriser,

Marknadsrisker indelas av IFRS i tre typer, valutarisk, rinterisk och andra prisrisker. De marknadsrisker som paverkar koncernen utgérs frdmst av rénterisker
ach valutarisker.

Riinterisk

Rénterisk 8r risken fr att verkligt virde eller framtida kassafldden fran ett finansiellt Instrument varierar pa grund av firdndringar | marknadsrintor.,
Malsdttningen 3r attinte vara utsatt fiir framtida fuktuationer | réintor som paverkar kancernens kassafliide och resultat i en stérre omfatining Snvad CA
Fastigheter klarar av. En betydande faktor som pdverkar ranterisken dr rintebindningstiden. Koncernen &r framst utsatt for rénterisk avseande koncernens 1an
till kreditinstitut.

| nedan tabell specificeras villkoren och aterbetalningstidpunkterna for respektive rantebdrande skuld:

Genomsnittiig
Valuta bindningstid man Rénta

Yarav sikrat genom derivatinstrument 5EK &5 ~3,10 & 675 Q00 2875000
Checkrakningskredit SEK - 3,06 0 G

Koncernen anvinder rantederivat i form av rdnteswappar och rntetak for att hantera rdnterisk. | samtlizga rénteswapavtal har CA Fastigheter valt att byta
ridrlig ranta mot fast rinta. Vid 2024 4rs utgdng uppgick rinteswaparnas volym till 5 875 Mkr {5 075 Mkr).

passerar avialad niva. Innehavet av rintetak uppgick vid Arsskifeet till 0 Mkr {0 MEr).

Se {Gptidstabeller nedan r analys av rénterdrelser. Rantederivaten har avtalats med institut som har “investment rating” vanvid kreditexgoneringen mot
institutionen anses begrinsad.
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WVirdet pa swappar och riintetak fGr3ndras vid f8randringar | marknadsrintor samt nédr [8ptiden minskar, Under r 2024 uppgick viardefdrindringen for derivat
till -16 Wikr {-190 Wkr), varav realiserade O Mkr [0 Wkr], Vardet av derivaten uppgick vid arets slut till 98 Mr (112 Mbkr). CA Fastigheter har dven tecknat
elderivat, {or vilka marknadsvardet uppgar 6ill -1,6 Mkr vid arets slut. Samtliga virdefbrindringar avseende derivat har redovisats i rapporten dver resultatet,

Volutorisk

Valutarisk dr risken fir att verkligt varde eller framtida kassafioden frén ett finansiellt instrument varierar pa grund av torandring | utldndska valutakurser.

Valutarisker dterfinns grimirt | omrdkningen av utlindska verksamheters tillgangar och skulder till moderféretagets funktionella valuta, 53 kallad
omrakningsexponering. Koncernen ar verksam i Tyskland, Estland och Ryssland och har ddrmed valutaesponering i euro och rubel.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk dr risken far att koncernen far svarigheter att fullgfira sina fOrpliktelser som sammanhinger med finansiella skulder. Enligt villkoren f&r banklan,
som har ett redovisat virde pd 5 562 082 thr per 2024-12-31{per 2023-12-31 5 066 823 tkr], dr koncernen forpliktigad att uppfylla féljande finansiella

lanecovenanter i slutet av varje heldrs- och delarsperiod:

1. Soliditet ska uppga till minst 25 procent respektive 30 procent

2. Rdntetackningsgraden ska uppga till minst 1,2 respektive 1.3, 1.5 och 2,0 procent

3. Fastigheternas LTV ska uppga till max 50 procent respektive 60, 65 och 75 procent

Covenanter hanfdrliga till obligationslanet innebir en beléningsgrad pd hogst 65 procent och en rintetickningsgrad uppgaende till minst 1,5 ggr. Covenanter
avseende obligationslan mits och rapporteras varje kvartal, Ovriga covenanter, avseende [an i Sverige och 1an | Tyskland, miéts varje kvartal men rapporteras
till respektive bank varje halvar.

Risken mildras av koncernens goda likviditetsreserver vitka §r omedelbart tillgingliga. Koncernens verksamnet 8r i allt visentligh finansierad via réntebdrande

skulder. Koncernen har ett beviljat kreditbelopp for sin checkrikningskredit uppgdende till 100 Mkr {200 Wir), vilken dr s3kerstdlld. Den totala
liwviditetsreserven bestar av likvida medel och onyttjade checkrikningskrediter. Per balansdagen var checkkrediten ef utnyttjad.

alet dr att uppréatthalia kontinuitet och flexibilitet | finansieringen genom anvandning av kreditvillkor fran leverant@rer samt lan. Ledningen gbr en
aldersanalys av tillgdngar och forfallotider for skulderna samt planerar likviditeten berpende pd farvintad dterbetalning av olika instrument. Nar det géller

otillricklig likviditet eller Sverskottslikviditet | enskilda fdretag férdelar ledningen om resurser och medel fir att uppna optimal finansiering av affarsbehoven.

Koncernens kontraktsenliga och odiskonterade rintebetalningar och dterbetalningar av finansiella skulder framgdr av tabellen nedan. Finansiella instrument
med rirlig rdnta har berdknats med den rinta som fireldg pa balansdagen. Skulder har inkluderats | den period nér aterbetalning tidigast kan krivas.

2024-12-31

Leasingskulder®
Uvriza skulder
Leveranttrsskulder
Derivatinstrument

Leasingskulder®
Ovriga skulder
Leverantdrsskulder
Derfvatinstrument

1640594
i

1

56856
466

4 550
3011
b

3 274 576

2023-12-31

334 748
316 120
127 500

7 802 096
323 680
136 511

56 856
39 393

2 434 825
4172
5821

q

204 841
296 628
127 500
0
3

203
303 437
133 421

81574
57 259

E ggg E?E .................................................................................................................................................................

*Leasingskulder hanférliga till tomtratter anses vara eviga. Totala tomtrattsavedlden betalda under 2024 uppgar till 3 776 thr {3 682 thr f0r ar 2023} och
redovisas som réntekostnader | rapport Gver resultatet,

Medan visas kreditavial/-ramar som CA Fastigheter ingatt
Belopp Utnyttiad
_2023-12-31 2023-12-31

Belopp Utnyitjad

2024-12-31

e . | , S = e

Kopitalhantering

Ledningen anser att skulder och nettotliigdngar som 8r hanforliga till majoritetsigare 3r primira kapitalkallor, Ledningens mal vid férvaltning av kapitalet r att
skydda ledningens férmaga att fortséitta bedriva verksamhet for att kunna erbjuda avkastning till dgare och firdelar till andra intressenter samt att erbjuda
finansiering av rérelsen, investeringar och bevara ledningens utvecklingsstrategl. Ledningens riktlinjer f0r kapitalrbrvaltningen har som mal att sdkerstalla och
uppratthalla en optimal kagitalstruktur fir att minska den totala kapitalkostnaden, och flexibilitet | fraga om tillgang til kapitalmarknader,

Foretagsledningen Svervakar regelbundet kapitalstrukturen och kan dndra sina riktlinjer for kapitalfdrvaltning och mal efter fGrdndringar | den operativa
miljon, stémningan pd marknaden eller dess utvecklingsstrategi. For att ha en 53 lag finansiell risk som mdjligt anvander man sig av olika finansieringskéallor
samt soridda [Eneforfall,
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Ledningen Gvervakar kapitalet gerom anvindning av skuldsdttningsgrad, som &r nettoskulder delat med summa nettotillgangar {ex omrdkningsresery)
hanfarliga till majoritetsigare plus nettoskuld och innefattar | nettoskulden sina rintebdrande skulder, leasingskulder, leverantrsskulder och andra skulder,

myirus likvida medel,

Koncernens malséttningar dr att skuldsitiningsgrad inte ska dverstiga 609 av fastighetportfdliens marknadsvdrde.

Avstimning skuldsdttningsgrad 2024-12-31
Rintebdrande skulder 72132356
Leverantorsskulder och andra szulder 837 669

fvgar likvida medel -9h4 314
Nettaskulder 7096 587

Eget kapital ’ £ 925 144

Skuldsdttningsgrad 44%

Not 33 Ovriga skulder

2024-12-31
Momsskuld )
Kommande kipeskilling
Maottagna depositioner
Forskott fran kunder

Civrigt

i o e — . : ﬁﬁ% ﬁﬁﬁ

Not 34 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024- mm
Farutbetalda hyresintakter
Owriga forutbetalda intdkter
Upplupna rintekostrader
Upplupna personalkostnader
Upplupna kostnader byggnadsprojekt
Upplupna kostnader lanepremie
Ovriga up; §LEF§& kostnader

Not 35 Vasentliga justeringar mot bokslutskommunike

2023-12-31
6524 421
825784
-456 798
6 893 407

& 766k 294

E@E&%E%l

2551
138111

mzmmm

179 482

Efter utgiven bokslutskommuniké 16r rdkenskapsar 2024 har fastighetsvdrdet avseende internt varderade fastigheter justerats. En omklassificering fran
omsdtiningsfastigheter Uil andra langiristiga virdepappersinnehav samt kortfristiga placeringar har glorts. Vidare har en orealiserad virdef8randring av

%ﬁﬂrtmgtiw gﬁégﬂ@rﬁﬁg%g‘ hﬁéﬁfﬁftg éﬁas:mf’éﬁg av f:as’g’ag%aaﬁwﬁmm WE’ gaﬁms’%m mms wﬁm@&fﬁrﬁmﬁr%m @:&& §EW% mmgsmtagmw mm fiﬁﬂ ::m Egﬂza’ mﬁ

&&&&&

fagtsgm’igkmmww geh Mmimmtémgkmmm er mw gﬁmﬁﬁ ;:sﬁ mmg: -1 663 m‘. Detta in wmr en total g:réwfkm pa km{;&m%ﬁﬁ g‘%mémt fdre ﬁmtt gﬁ 56 009

thr. Midare har aktuell skatt justerats.

Mot 36 Kassaflodesanalys

2024-01-01
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflbdet 2024-12-31
Ej kassaflddespaverkande poster vid forvdry/ forsdlining U
Awskrivningar e 1416
Redovisat virde 1416

Fordndring av skulder hantarliga till finansieringsverksamheten

Kassaftlbden wlﬁa@wn ?ﬁfm'ymgari
2024-01-01  fran finansiering  effekter  werkligt viirde

Rinteb8rande skulder 6524421 551 882 35 933 0 §
Leasingskulder 303 428 -F3 S i 26 841 0

Signe

Summa skulder hinfé rliga till : 6 B27 859 645 283 36933 26 841 {

Kassafloden  Va Eata"mz%m Fw;a it mg:ag i
2023-01-01 __ frén ﬁﬁﬁl‘%ﬁﬁ%ﬁl‘% ” ﬁﬁﬁmﬂf ~ yerkligtvirde  Owrigt

E‘%HSEE‘% m&éﬁé’.ﬁ er E%‘r E@EE m-.;g, 5?’2 ﬁ 11 385 0

Summa skulder @‘sﬁ r&fﬁrliga ﬁﬁ% 6425976 3892 728 -£ 230 11385 0
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2023~ 13*»*3%

_2024-12-31

7213 236
323 680

7536 916

2023-12-31

£524421
104 438

& 827 859
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Mot 37 Stallda sakerheter och eventualfirpliktelser

Stillda sdkerheter

 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 7 f—%ﬁﬁ 592
Foretagsinteckningar 3 500
Anldgeningstillgdngar 203 381
Aktier och andelar i dotterforetag 215 1?3
Kapitaltdrsdkring fér framtida pensioner
Kapitalvdrde penslonsataganden uttver upptagna skulder

Borgenstirbindelser
apdrrade bankmedel

Summa | 127 560

Mot 38 Transaktioner med ndrstaende

2023-12-31

208 %#&%
207 422

7397 318

2023-12-31

En farteckning av koncernens dotterforetag, vilka dven r de foretag som dr ndrstaende till moderfiretaget, anges | not 30, Alla transaktioner mellan CA
Fastigheter AB, och dess dotterfbretag har eliminerats | koncernredovisningen. Yiterligare information om moderf@retagets transaktioner mad dotterforetag

aterfinns | moderforetagets not 33.

For information om ersitiningar till ledande befattningshavare, se not 7.
2024-01-01

Maderbolag (Claesson & Anderzén AB) 2024-12-31

Férs sljning av varor/ tanster 0
Inkdp av varor/ tiinster 0
Civript ¥,
Fordran pa balansdagen ' '

skuld pé balansdagen | o - —_— B

%z‘ﬁﬁﬁ ﬁag av mmg{ E %ﬁﬁw 2
Inkdp av varar/ tifinster ¥
Ovrigt 0
Mg‘da‘m gaé mgmmﬁgm 2 196

Intressebolag (Classic Living Las Mercedes, Narva Gate, Glashtn 2 AB]

Forsalining av varor/ ti émws‘ u
Inkdp av varor/ tiinster 0
COwrigt 0
Fordran pa balansdagen B0 651
Skuld pé balansdagen U

mmaé mmg av %;a_m-f tgé s‘zswg‘ 0
Inkdp av varor/ fidnster 0
Ovrigt 0
Fordran pa balansdagen 11271

Skuld pd balansdagen . - R .

Transaktioner med nérstaende &r prissatia pa marknadsmassiga villkor,

Mot 35 Handelser efter balansdagen

| januari forvarvade CA Fastigh

2023-01-01
2023-12-31
0

¥
(3
14414351

heter Aktiebolag {publ) Lidingd Centrum via Lidings Centrurn LP AB till ett fastighetsvirde av 811 MSEK fére avdrag om latent

skatt, Centrumet innehaller en total uthyrningsbar yta om drygt 20 D00 kvm och ett hyresvirde drligen om ca 78,5 Mkr. Tilltrdde skedde den 28 februari.

Forvdrvet klassificeras som ett tillgdngsforvary.

Liding® Centrum 8r ett viletablerat lokalt centrum pd Lidingt. Handelsplatsen har idag ndrmare 50 hyresgdster inom framst handel, restauranger och publika

verksamheter. Centrumet ligger strategiskt placerat pa Lidingd och har omkring 2,1 miljongr bestkare per ar.
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CA Fastigheter AB [publ)
556227-5700

MODERFORETAGETS RAPPORT OVER RESULTATET 2024-01-01
Belopp i tkr Not  -2024-12-31

Hyresintakter 3 9 663 11279
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Bruttoresultat fastighetsrérelse ' 3173 8 108

Administrationskostnader B,7 -14 888 -14 632
Hesultat fran projektverksamhet 8 - 3 328

Rorelseresultat -11 715 -3 196

Resultat fran andelar i dotterfGretag .
Resultat frdn andelar i intresseftretag och gemensamt styrda foretag 10 2 204 2092
WVardeforandringar derivat 11 .
Rinteintdakter och liknande intdkter 12 227 8B4 151 669
Rantekostnader och liknande kostnader 13,32 -185 953 -165 647

Resultat efter finansiella poster R -15 220 -12 035

Bokslutsdispositioner 14,32 -48 686 -7 463

Arets resultat — P 1.

MODERFORETAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Belopp i tkr _ _ Not - 2024-12-31 - 2023-12-31
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CA Fastigheter AB (publ)
556227-5700

MODERFORE
Balopp i thr

TAGETS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING
Not 2024-12-31

Tillgangar

Materiella Eﬁ§ﬁ;-_ﬁ§ﬁg§§lllgﬁﬁgﬁ¥
Forvaltningsfastigheter | 16 bh 034
Maskiner och inventarier 17

Summa materiella anldggningstillgangar 66 034

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | dotterfGretag 18,32 500 450
Andelar | intressefiretag och gemensamt styrda foretag 19 12 784
Andra ldngfristiga virdepappersinnehay 20,21 158 705
Reversfordran koncernfbretag 20,22 580 105
Reversfordringar 20,23 24 681
mg' mtmﬁtm mﬁ M 210

1 3@-2 758

Omsattningstillgangar

Omadtiningsiastigheter 24 4 085
Kundfordringar 20 -
Fordringar hos moderfdretag 20 1 640 533
Fordringar hos dotterftretag 20 2482 228
Fordringar hos koncernforetag 20 -
Aktuell skattefordan ﬁ -
Ovriga fordringar 25 1162
Derivatinstrument 20 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 26 4 026
Kortfristiga placeringar 27,32 465 835
E{mm mh E:smﬁ-; 20,28 791 2&3

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 29
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reseryfond

Fritt eget kapital

Balanserat vinst eller forlust

-6l m

Summa eget kapital

Avsattningar
Upnskiuten gmmmm

Stﬁmm& avsatininga

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20,30 292 881
Obligationslan 20 - |
Crerivatinstrument 20 N .

Summa langiristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20
Obligationslan 20
Leverantorsskulder 20 1683
Skuld till dotterfGretag 20 3 931 965
Skuld till koncernfbretag 20

Aktuella skatteskulder Hﬁ
Owriga skulder 539
Derivatinstrumernt 20 -
LE i § IE é«:mtmﬂ%r f:}m f%mtmm da intdkter 31 5%

3493 326
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2023-12-31

13 gm

1440 975

4094

1441 431
2679 Bl6

112

1695

2 049

430 289
314 520
4 874 007

6314 982

10 000
2134

1 553 EM

358 193
499 083
1750
3438 197
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CA Fastigheter AB {publ}

MODERFORETAGETS RAPPORT &
Belopp i tkr

Balanserat vinst
Belopp i tkr Aktiekapital Reserviond eller toriust

Ingaende balans per 2023-01-01 10 000 2134 1 751 564

Omfiring av fg ars resultat - 38 380
Arets resultat - m
Arets dvrigt totalresultat . .

Arets totalresultat - n 1713 184

Transaktioner med dgare

Ingaende balans per 2024-01-01 10 000 2 134 1663 184

Omféring fg ars resultat - 20 888
Arets resultat -
Arets dvrigt totalresultat - - )

DRINGAR | EGET KAPITAL

Bundet eget kapital Fritt eget kapital

1725318

-20) 888
0
1692 296

1654 430

1654 430

Arets totalresultat - - 1 642 296

Transaktioner med dgare

1580956

LUtdelning | - " | -
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CA Fastigheter AB {publ)
556227-5700

Belopp i tkr Not

Den [Gpande verksamheten

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingar | kassafliidet 33
Resultat fran dotterfdretag

Resultat fran intressefbiretag

Resultat fran %wig& vardepapper

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

rérelsekapital

Kassafléde fran férdndringar av rorelsekapital
Fordndringar av rérelsefordringar
Fordndringar kortfristiga placeringar
FOrdndringar av rérelseskulder

Fordndringar omsdttningsfastisheter

-------------------------------------------------------------------------------------- .uu-u-u-u-u-uuuu-u-u-u-u-u-u-u-uuuu-u-u-u-u-u-u-u-uuuu-u-u-u-uu W w ”

Investeringsverksamheten

Investeringar i frvaltningstastigheter
Awyttringar av forvaltningsfastigheter

Okning langfristiga fordringar

Aterbetalning langfristiga fordringar
Investeringar i finansiella anldgegningstillzgangar

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten 33
Upptagna lan

Amaortering av lan

Utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arats kassaflide
Likvida medel vid drets bérjan

2024-01-01

-11 715
4 347
-33 294
2 2049
46 272
159 152
<162 458
-582
3927

108 470
-59 041
491 468

]l

474 151
314 520

2023-01-01

-3 196
3457

3 046
2092

4 535
142 432
<147 826

14 405

-410 022
& 375
B3 802

177 200
138 583

Kursdifferens likvida medel 2613 -1 263

Likvida medel vid arets slut 791 2B3 314520
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CA Fastigheter AB (publ)
5560227-5700

e Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

e Moderféretaget har uppriittat sin arsredovisning enligt Arsredovisningslagen {1995:1554) och den av Radet fér

e hallbarhets- och finansiell rapportering utgivna rekommendation RFR 2 "Redovisning f6r juridisk person”.
Moderféretaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen med de undantag och tilldgg som anges | RFR
2. Det innebér att 1IFRS tillimpas med de awvikelser som anges nedan. De nedan angivna redovisningsprinciperna for
moderfaretaget har tillampats konsekvent pé samtliga perioder som presenteras | moderforetagets finansiella
rapporter, om inte annat anges.

Uppstillning

Resultatrékning och balansrakning dr for moderforetaget uppstéllda enligt drsredovisningslagens uppstéliningsformer,

IIIII

pa IAS 1 Utformning av finansiella rapporter respektive 1AS 7 Rapport dver kassafloden,

Leasing

Reglarna om redovisning av leasingavtal enligt IFRS 16 tilldmpas inte | moderbolaget. Detta innebar att leasingavgifter
redovisas som kostnad linjért &ver leasingperioden, och att nyttjanderatter och leasingskulder inte inkluderas i
moderbolagets balansrdkning. Identitiering av ett leasingavtal gors dock i enlighet med IFR5 16, dv.s. att ett avtal br,
gller innehaller, ett leasingavtal om avtalet Gverlater ridtten att under en viss period bestdmma dver anvindningen av

en identifierad tillgang i utbyte mot ersittning.

Intédkter fran aktier i dotterféretag
Utdelning redovisas ndr ritten att erhalla betalning bed®ms som sdker. Intdkter fran férséljning av dotterféretag

redovisas netto, minskat med redovisat virde, da kontrollen av dottertfretaget dvergatt till kGparen.

Skatter
| modertoretaget redovisas uppskjuten skatteskuld hanforlig till de obeskattade reserverna med bruttobelopp i
balansrikningen. Bokslutsdispositionerna redovisas med bruttobeloppet i resultatrdkningen.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas | moderfiretaget i enlighet med anskaffningsvardemetoden, vilket innebar att
aktierna tas upp till anskaffningsvérde minskat med eventuellt nedskrivningshehov. Transaktionskostnader inkluderas i
det redovisade virdet for innehavet. | de fall bokfért virde dverstiger firetagens kancernmadssiga virde sker
nedskrivining som belastar resultatrakningen. En analys om nedskrivningsbehov finns genomfirs vid utgangen av varje

rapportperiod, | de fall en tidigare nedskrivning inte langre dr motiverad sker aterfdring av denna.

Antaganden gdrs om framtida forhallanden fér att berdkna framtida kassafléden som bestdmmoer atervinningsvardet.
Atervinningsvirdet jimfors med det redovisade virdet for dessa tillgdngar och ligger till grund féir eventuella
nedskrivningar eller aterféringar. De antaganden som paverkar atervinningsvirdet mest &r framtida resultatutveckling,
diskonteringsrinta och nyttjandeperiod. Om framtida omvrldsfaktorer och férhallanden dndras kan antaganden
paverkas sa att redovisade virden pa moderfiretagets tillgangar dndras.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Moderfdretaget redovisar saval erhallna som ldmnade koncernbidrag som bokslutsdispositioner i enlighet med
alternativregeln. Av moderfdretaget lamnade aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
redovisas som aktier och andelar hos moderfiretaget. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en Gkning av Tritt eget
kanital.
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Férvaltningsfastigheter

Moderfiretaget redovisar forvaltningsfastigheter enligt anskaffningsvirdemetoden, vilket innebar att fastigheterna
redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar inkGpspriset samt utgifter direkt hanftirbara till tillgangen tir att bringa den pa plats och i
skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen. Tillgangar som bestar av delar med olika
nyttiandeperioder behandlas som separata komponenter.,

Det redovisade virdet fér en tillgang tas bort fran balansrdkningen vid utrangering eller avyttring eller ndr inga framtida
ekonomiska fordelar vintas fran anviandning eller utrangering/avyttring av tillgangen. Vinst eller fériust som
uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tillgéng utgdrs av skilinaden mellan férsaljningspriset och tillgangens
redovisade virde med avdrag for direkta férséljningskostnader. Vinst och férlust redovisas som dvrig rérelseintakt/-
kostnad.

2025032067684

%
e

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter 1ages till anskaffningsvardet endast om det dr sannolikt att de framtida ekonomiska térdelar som
fr forknippade med tillzangen kommer att komma koncernen till del och anskaffningsvardet kan berdknas pa ett
tilifarlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper
Avskrivning sker linjdrt Gver tillgangens berdknade nyttjandeperiod fér varje komponent. De berdknade
nyttiandeperioderna ar:

- Stomme och grund 100 ar
- Stomkomplettering / innervéggar, fasad, fonster, varme, sanitet 50 &r
- Yttertak, el, inre yiskikt bad (vigeg och golv) 40 ar
- Kéksinredning '5' 30 ar
- Transportanldggningar, ventilation 25 ar
- Inre yiskikt kék (golv), markanlagegningar 20 ar
- Inre yiskikt kék (vage och tak), vitvaror, styr, vervakning 15 ar
- Bygenadsinventarier 10-20 ar
- Immateriella tillgdngar 5-10 ar
- Maskiner, inventarier 5 ar
- Hyresgdstanpassningal Kontraktstiden

Tilldmpade avskrivningsmetoder, restvarden och nyttjandeperiader omprévas vid varje ars slut.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillampas inte reglerna om finansiella instrument

anligt IFRS 9 i moderféretaget som juridisk person, utan moderféretaget tillimpar i enlighet med ARL

anskaffningsvardemetoden. | moderfiretaget varderas dérmed finansiella anldggningstillgangar till anskatiningsvarde
- ach finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta virdets princip, med tilldmpning av nedskrivning for forvintade

kreditforiuster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som dr skuldinstrument. Villkorad k6peskilling virderas till det belopp

som moderforetaget bedtmer skulle behdva erldggas om den reglerades vid bokslutet.

Moderféretaget ingar derivatinstrument {rénteswappar) med extern part som speglas i derivatinstrument med
dotterbolag. | moderforetaget varderas dessa instrument enligt anskaffningsvardemetoden med tillampning av
principerna for redovisning av en vardepappersporttil]. Vardepappersportitljen innehaller derivat med bade positivt
och negativt marknadsvarde som darmed nettoredovisas | moderfSretagets balansrdkning,

Moderfaretapst tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till férman f6r dotter- och intresseféretag
samt joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tilldmpar istéllet principerna for vardering enligt IAS 37
Avsattningar, eventualforpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivning ov finansiella tillgangor

Finansiella tillgangar, inklusive koncerninterna fordringar, skrivs ned for forvantade kreditforluster. Fér metod gillande
nedskrivning for forvantade kreditforluster, se koncernens Not 30 Finansiella risker. Forvantade kreditfdrluster for
koncerninterna fordringar uppskattas genom den generella modellen i vilken koncernféretagens kreditvardighet
uppskattas.
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CA Fastigheter AB (publ}

Mot 2 Vasentliga uppskattningar och beddmningar

E‘Z}f Virdering och redovisning av anlédggningstillgangar
¢ Materiella anldggningstillgangar redovisas till ursprungligt anskattningsvdrde med avdrag t6r avskrivningar enligt plan. Fastigheterna redovisas |

balansrdkningen som anldggningstillgangar, da avsikten dr att 1angsiktigt dga och trvalta fastigheterna, Forvdry av fastigheter redovisas vid
tilltradesdagen. Nedlagda utgifter vid ny-, till- eller ombyggnader av fastigheter redovisas i balansrikningen som pagaende arbeten | fastigheter
till dess att de tas | drift. | nedlagda utgifter inkluderas samtliga direkta utgifter hdantorliga till respektive objekt samt utgifter {6r egen personal.
Rénteutgifter under bygetiden aktiveras, Arbeten avseende l6pande underhall och underhallsatgdrder | samband med ombyggnation
kostnadsfors i sin helhet |6pande. Underhallsatedrder sorm dr virdehjande aktiveras. Fastigheterna redovisas till anskaffningsvirde med avdrag
for giorda avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Finansiella anldggningstillgangar redovisas till ursprungligt anskaffningsvérde med

beaktande av eventuellt nedskrivningsbehov.

Derivat

Bolaget innehar rintederivat (SWAP-avtal) for dotterfdratags rékning. De intdkter och kostnader som foljer av dessa ingdngna avtal tillgodoférs
alternativt belastar respektive dotterforetag, Tecknade derivat | CA Fastigheter AB som tillgodotérs eller belastar dotterfGretag uppgar till 78 816
tkr per 2024-12-31 {87 237 tkr per 2023-12-31). CA Fastigheter AB har tecknat motsvarande avtal med dotterfdretag som med externa parter
avseende ovanstaende derivat, S8kringsredovisning tilldmpas i bolaget varpa nagon omwdrdering inte gbrs av dessa | CA Fastigheter AB, Den del
av derivatinnehavet som faller pad moderbolaget redovisas som skuld/fordran virderat 8l verkligt virde 1 balansrdkningen, da detta understiger
anskaffningsvirdet, Per 2024-12-31 uppgick fordran avseende derivat till 19 522 tkr, per 2023-12-31 uppgick fordran avseende derivat till 24 499
tkr. Da verkligt viirde dverstiger anskaffningsvirde per 2024-12-31 redovisas derivat till anskafiningsvirdet | balansrdkningen [0 kr). CA
Fastigheter AB har Sven tecknat elderivat, for vilka marknadsvirdet uppgar till -1 578 tkr per 2024-12-31, per 2023-12-31 uppgick

marknadsvardet till 289 tkr {anskatffningsvarde O thr).

Virdering och redovisning av omséttningstillgangar
Omsdttningstillgangar redovisas enligt ldgsta virdets princip till det ldgsta av anskaffningsvirdet och verkligt wiirde. Fordringar upg till det belepp
som efter individuell bedémning wiintas inflyta.

Intdktsredovisning
Myresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebar att forskotishyror redovisas som torutbetalda hyresintdkter. Intakter vid
fastighetstérséljningar tas upp vid kontraktstidpunkten.

Not 3 Hyresintdkter
2024-01-01 2023-01-01

e I v
Garage och p-plats 105 e

e e N T T

Not 4 Fastighetskostnader
2024-01-01 2023-01-01
- 2024-12-31 - 2023-12-31

Driftkostnader " T 2633 2 982
Tillgodo elhandel -408 -3 289
Reparation och underhall 985 1299

Redovisat virde | o 3 810 1547
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Not 5 Avskrivningar
2024-01-01 2023-01-01
- 2024-12-31 -2023-12-31

mggmmr - - 2 680 1624
Byggnadsinventarier () 0

Edmiﬁm viirde 2 R0 1624

Mot 6 Administrationskostnader :
2024-01-01 2023-01-01

- 2024-12-31 - 2023-12-31

Personalkostnader 4 546 4478
Marknadsfiring 2 084 2 768
Konsultarvoden 5626 4 262
Ovriga kostnader 929 1 »@2@
Qvriga kostnader fran dotterforetag L 1 703

Rﬁﬂawm% virde 14 888 14 632

Not 7 Anstallda och per

For léner ach ersdttningar till anstéllda och ledande befattningshavare samt information om antal anstdllda, se Koncernens Not 8 Anstillda och
nersonalkostnader.

Not 8 Resultat fran projektverksamhet
2024-01-01 2023-01-01
- 2024-12-31 - 2023-12-31

Intékter fran mﬁma@mmmm 0 0
Kostnader frin projektverksamhet (t 3328

Surnma i 3328

2024-01-01 2023-01-81
- 2024-12-31 - 2023-12-31

Resultat fran detterféretagsandelar -47 640 3046

Erhallna utdelningar 0 0
Reavinst ;'-' re afﬁirémﬂ: farsélining 0 0
Nedskrivning e G

Sumimas 47 640 3046

2024-01-01 2023-01-01
Specifikation motpart resultat fran dotterfGretagsandelar - mmmmm_ I mgaamn

KB CA Upplands Visby

KB Maja 5

®B Majo 7

HE Forvaltarna

KB Majo 10

Flundrahéllen | Kalmar HB

KB Sillesund Fastigheter

Byggnadsfirma Claesson & Anderzeén HB
HE Jardslata 3.9

2024-01-01 2023-01-01
- 2024-12-31 - 2023-12-31

Resultat fran andelar | | intresseféretag 2 204 7092
Erhallna utdelningar 0 0
Reavinst / reafdrlust f6rsdlining 0 0
Nedskrivning _— 0 ]

Summa | 2 204 2 092

Specifikation motpart resultat fran intresseforetag: s - 2024-12-31 - mm-m M

KB Ringvigen 59 - 2204 20892

..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
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2024-01-01 2023-01-01
- 2024-12-31 - 2023-12-21

........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Derivat redovisas | balansrakningen per 2023-12-31 till O kr da verkligt vérde Bverstiger anskaffningsvdrdet {0 kr).

Not 12 Rinteintdkter och liknande intakter
2024-01-01 2023-01-01

Ranteintdkter fran reversfordringar FAR 381
Rénteintdkter fran koncernféretag 139 724 138374
Rinteintdkter dvriga finansiella tilledngar e 18780 3 673

Summaua ranteintikter enligt effektivréntemetod 159 151 142 428
Cvriga finansiello intiikter;

Nettoviost fran tillgdngar virderade till upplupet anskaffningsvdrde
Wdrdereglering aktier och dvriga virdepapper

Utdelning aktier och andelar, kortfristiga placeringar

151 665

2024-01-01 2023-01-01

Cvriga finonsieflo kostnader:
Mettofdrlust fran tillgdngar virderade till upplupet anskaffringsyvarde |
Medskriviing aktier och vriga virdepapper 23 495 {000
Valutakursdifferenser - kostnader, finansiella poster O 3118
Ovrigt 0 0

Not 14 Bokslutsdispositioner
2024-01-01 2023-01-01
- 2024-12-31 - 2023-12-31

Erhallet koncernbidrag 0 0
Lamnat koncernbidrag -48 BEk -f 463

veray il
Claesson & Anderzén AB -17 603 .
LA Progress 30 AR ~17 255 -£ 463
LA Fastighetsservive AB -387 0
HE Reningshuset 1 Stockholm AB -7 702 0
H10 Gasklockorna 3 Stockholm AB -2 546 {
HI0 Gosverket AB -3 016 {
H7 Matarhuset 1 Stockhaolm AB -1 849 i
0
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Mot 15 Skatt
2024-01-01
- 2024-12-31

Aktuell skatt i B -434
Justering skatt avseende tidigare ar 19
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporara skilinader o | 2 982

ﬁmmm skatt 2 567

2024-01-01
- 2024-12-31
Resultat foreskatt =~ -63 906
Skatt enligt gdllande skattesats {6r moderféretaget 20,6 % 13 165
Skatteeffekt av:
Omvéardering av underskottsavdrag
E] avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter
Medskrivaing finansiella tillgangar
___________________ gt
Redovisad skatt
Eifelktiv skattesats

Avstamning av effektiv skattesats

Upplysningar om vppskjuten skattefordran och skatteskuld
| nedanstaende tabeller specificeras skatteeffekten av de temporédra skillnaderna:

Uppskjuten skattefordran

mﬁﬁﬁﬁm redovisat virde 2024-01-01 0
Redovisot:

| resultatet 3 384
| dvrigt totalresultat 0

de redovisat virde 2024-12-31 3 388

Cheskattade
reserver

ﬁﬂgﬁﬁnm redovisat viirde 2024-01-01
Redovisat:

| resultatet 406 {
1 Gwrig Hmﬁmmgm I | g O

Uppskjuten skatteskuld fam """ hﬂt%f

2023-01-01
~ 2023-12-31

2023-01-01
- 2023-12-31
-19 499
4017

Obeskattade
fﬁﬁ%%‘%f

Forvaltnings-
fastig Imtm*

Iﬂgﬁwm rww%aai WME 2023-01-01

Redovisat:

| resultatet 1 245 0

E ws‘ mmmmmt | g 0
' 0

Not 16 Forvaltningsfastigheter

Forvaltningstastigheter

Ingaende anskaffningsvirde - BB &%Z
Inkbp 0
Forsaliningar och utrangeringar | 0

L@tgé%ﬂéﬁ am%aﬁmﬁgw%mg 86 832

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivoingar
FGrsdliningar ach utrangei

lﬁtgéﬁﬂﬁﬁ ﬂf«klﬁmmamﬁg agﬁwm@mg&? e

Ingdende acku mummm nedskrivningar 0
Krets nedskrivningar 0
Fﬁs‘gm é ngar mh ﬁtmﬁ wfz Tar {

Utgé%éa redovisat virde 66 034

Verkligt virde p férvaltningsfastigheter uppgdr till 113 Mkr {108 Mkr per 2023-12-31}
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Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirde

inkop
mmﬁ iningar och Utrangeringar

Not 17 Maskiner och inventarier

Utgdende ﬁ%’lﬁ%&ﬁfﬁ%@ﬁgﬁwﬁrﬂﬁ

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Forsalining gar mm utrangering m“

Litgdende redovisat virde

Not 18 Andelar i dotterforetag

Ingaende anskaffningsvirde
Forvary/ aktieBgartillskott
Forsdliningar

Vardefirindringar dotterféretagsandelar

mmmm AT utm

Ingaende ackumulerade nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Forsdljningar

Utgéﬁﬁm ackumulerade nadsk rwmr%gﬁr

Utgdende redovisat viirde

2024-12- 31

2024-12-31

193 726
14 542

2023-12-31

526 401
187 502
0
23611
56 211
793 726

-181 11?

612 609

Nedanstdende forleckning omfattar av moderfdretaget direkt Sgda aktier och andelar, For information om moderféretagets indirekt dgda aktier
och andelar, se koncernens Not 30 Koncernfdretag.

Foretag

F&ﬁt&ghﬁ% AB Sergeanten

KB CA i Upplands Visby

CA i Tyskland AB

CA Radjursvdgen AB
Systratorpsvigens Fastighets AB
HB Lea 5

Altner & Co Fastighetsforvaltning HEB

KB Hastbacken

KB Kangurun

Boklddan Fastighets AB
CA Smaland AB

KB Faltherren 2

KB Féltherren S

KB Faltherren 10

KB Féltherren 11

HB Narnan

Fastighets AB Fanjunkaren
KB Majo 3

KB Majo 5

KB Majo 7

HB Férvaltarna

HB Jagaren 2
Fastighets AB Juvelen
Handels AB | ODusby
Fastighetsbolaget Sdtra HB
CA Hotellfastighets AB
LA T Vaxo AbB

VYemo Industri AB
Spetsamossen KB
Kappl Holding ARB

CA Estland AB
Fastighets AB Félungen
KB Folungen

KB Majo 8

KB Majo ©

KB Majo 10

V' Signerat 2025-03-1019:29:01 UTC

%ﬁ?ﬁﬁ? HM@
5567 27-4280
556127-9661
ﬁﬁﬁ?ﬁﬁ#ﬂm

916561-0412
9164456213
556740-6201
556837-4713
916831-5100
916832-0860
916564-5418
916832-9549
916408-0526
556215-7387
916528-3442
916528-3467
916529-4035
916423-3174
916527-7303
556142-6122
556007-5557
916513-2110
556028-0637
556203-7852
556063-8677
969621-9386
559145-2445
556727-4914
556273-3856
556273-3856
916564-5244
916529-4043
916529-4050

Kalmar
Kalmar
Kalmar
kalmar
Ralrnar
kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Eﬁ&ém&r

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Eairnar
Kalmar
ralmar
Falmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
walmar
valmar
Kalmar
palmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

=iia S0 av 55
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Redovisat varde

2023-12-31
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Fojobo Fastighets AB

Clania Bygetjdnst HB

CA Industrifastigheter i Jonkaping AB
CA i Karlskrona AB

CA I Osby AB

Flundrahéllen i Kalmar HB

KB Sillesund Fastigheter

Bremerhus & Co KB

CA Property Holding AB
Kombinationsbygg Kalmar KB

CA Progress Kalmar AB

CA i JonkGping AB

Ortenhus i Jonkfiping AB

CA Fastighetsservice AB

CA i Ryssland AB

CARDR Halding AB

Ernir Holding AB

Kalmarsalen Konferens & kvenemang AB
Bypgnadst:a Clagsson & Anderzén HB
Gerdens Bygenads AB

Gardens Fastighets KB

KB Brynds 18:6 Gavle

KB &rconalrumman 8

CA T Lomma Hamn KB

Philipson Bil AB

Philipson Trollhattan Bil AB
Fvidaentia Consult AB

KB Hemsia 9:6 Gavle
Fastighetsbolaget Strandhotellet KB
CA Hotels KB
Smidlandsbyggen

HB Jordslata 3:9

AB Mdllstorp 2:3 AB
Méllstorp 2:3 KB
Rattrumpan Fastighets AB
Oversten Fastighets AR
Styltenvik Fastighets AB
CA Fastighetsutveckling AR
KB Trummends

KB Rockan 7

KB Maio &
Hantverkscentrum AB
Fastighets AB Ankarjdrnet
Fastighets AB Sadeltaket

5562908425
916423-3687
556310-5120
LSS TR-2926
9R971/-3194
Q649655
916421-0537
h5R5R5-7922
S69700-5537
556730-4273
H56084-T153
ERER92-9635
56518-4016
556749-6265
556730-4265
932400-2618
556122-58596
Y16432-58497
916586-8440
916614-4445
G1l6751-4612
556034-2171
556064-7181
556106-4832
916586-8382
Sle7%1-5304
B1e7%1-9934
55624 7-6001
Y16431-1061
ER6701-E386
868721-4584
556891-7905
E56891-7O08
556914-2820)
556145-3189
916529-70595
916529-7111
916528-4027
S5560L78-0024
5565249-4605
556529-1696

Kalmar
walmar
Kalmar
Kalmar
ralmar
walmar
kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Walmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
kalmar
Kalmar
ralmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
walmar

100

113 526

700

0
B 505

16 668
3 307

500 450 812 609

§59091-1052 Kalmar

Classic Living CLAB

2024-12-31 2023-12-31

Forvary
Utdelning

Utgaende redovisat virde 12 784 10 580

Mot 20 Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas enligt ldgsta vardets princip. Derivat har virderats till Idgst av verkligt virde och anskatiningsviarde per
balansdagen.
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MNot 21 Andra langfristiga vdrdepapper
2024-12-31 2023-12-31

Noterade andelar:
Fastiphetsfond 63174
Programmaering 47 007
Ourigt 3 074
Onoterade andelar:
Forskning 44 210 44 210
Ovrigt 1240 2633

ﬁﬁém*lmt virde 158 705 160 098

Not 22 Reversfordan koncernfiretag
2024-12-31 2023-12-31

Inpaende redovisat virde 575 475 644 283
Utlaning 4 630 31 192
Amorteringe {J 4]

Utgdande redovisat virde 580 105 575 475

For utfériigare beskrivning av fordringar och skulder till koncernféretag och andra nirstaende se not 34,

Mot 23 Reversfordringar
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende redovisat vi irde 13 500 26 470
Utlaning : 23032 0
Yalutakursdifferens 268 "
Medskrivaing/aterféring nedskrivning 0 0
Amuartering 12114 -12 97

Utgaende rmwumﬁ varde 24 681 13 500

Not 24 Omsittningsfastigheter

Ingdende redgvisat virde

Pagaende projekt

FGrvary

Forsdljning

Nedskrivaing e e 0
Utgdendea Mc’iw%sai varde 4 095 4 094

Not 25 Ovriga fordringar

Momsfordran Ea‘i ?:E,E
Fordran Eﬁmﬁkfiﬁggﬁéﬁmw 663 664
Ovriga fordrin o 475 - 318

ﬁgsﬁwimt ﬁé‘ér&% 1162 1695

Not 26 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda mﬁﬁ&tmgmmm 0 55
Farutbetalda réntekostnader 2 250 417
Pericdiserade leverantirsfakturor 0 14
Upplupna intékter 1712 1063
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter B N G4 0

E&ﬂwiwt virde 4 026 2 0459

Not 27 Kortfristiga placeringar

Kortfristiga gﬁga ceringar i aktie EES E% 351 ??5
Rantebdrande virdepapper 79 949 78513

Redovisat virde 465 835 430 289

Not 28 Likvida medel
2024- 13@1

mmim ﬁ‘ﬁi“&% - 791 283 314 520

Not 29 Eget kapital

Per den 2024-12-31 bestar aktiekapitalet av 100 000 aktier med ett kvotvdrde om 100 kr, Se dven upplysningar | Kancernens Not 31 Eget kapital.
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Not 30 Skulder till kreditinstitut

Farfallotidounkt:

2024-12-31

2023-12-31

Inom 1 ar
1-5 ar fran balansdagen
sengre dn 5 ar efter balansdagen

Forutbetalda hyresintikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader premie rinteswap
E.Eméwma personalkostnader

Oyriga upplupna kostnader

ﬁmwmt @ﬁrﬁﬁ

Not 32 Visentliga justerin

gar mot bokslutskommuniké

383 326
790631
0
1133957

2024-12-31

4434
-5 910
s00

857 276
337 344
0

1154 625

2023-12-31
1126
5766

-5 K87
2b3

Efter utgiven bokslutskommunike for rékenskapsar 2024 har nedskrivning av kortfristiga placeringar bokfdrts och resultat fran dotterbolag
justerats. Medskeivning av kortfristiga placeringar har paverkat bolagets rdntekostnader och liknande poster med -23 495 tkr och justering av
resultat fran dotterbolag har paverkat resultatet med -14 346 tkr, Detta innebir en total paverkan pa bolagets resultat efter finansiella poster
med - 37 841 tkr. Vidare har aktuell skatt justerats och bokslutsdispositioner bokforts,

Not 33 Kassaflédesinformation
Justeringar f&r poster som inte ingdr i kassafladet
tusteringari rirefseresultotet

Avskrivni ingar
Periodisering avgift obligationslan

Valutakursyi E‘kﬁt‘%?‘f féirluster

3{32#“ lwﬁﬁ

2024-01-01
Eﬁ@@migﬂﬁ 3

Kassafiodes- Icke kassatiodes-

2023-01-01
2023- ;12“33}

Eﬁm-lﬂ 31

ﬁamma ﬂm?ﬂ' er %&an@m%gw till fina %lwmgwaﬁ{mm heten

Not 34 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sakerheter

.....................................................................................
Reversfordringar dotterbolag
Fmtﬁatm bankmedel

paverkande paverkande
fordndringar férdndringar
-17 336 1 GEE

-12 336 1 668

KassaflGdes- Icke kassatlodes-
paverkande paverkande
fimm%m ar forandring gar

1 NE 22%

- 2024-12-31
108115
364 520

i 1% ME

| 2&2342@%&

ﬂ'ﬁ’ﬁ 385

2023-12-31

Bo E*g%mfﬁ E*E@mﬁ %Emf

Borgenstirbindelser till f6rman tor dotterbolag
Ansvar som balagsman i handelsbolag 1or dess skulder
Ma svar som komplementdr | kommanditbolag

' Signerat 2025031019201 UTC
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Not 35 Transaktioner med nirstaende

2024-01-01 2023-01-01

Ink&p av varor/ tignster 0 O
Cwrigt 0 (3
Fordran pé balansdagen 1640 533 1441 431

Forsdlining av varor/ tjidnster 0 (
ink@p av varor/ tidnster 0 0
Ovrigt { 0
Fordran pa balansdagen 3062 334 3 292 B37
3 931 969 3448 197

0 0
InkOp av varor/ tidinster 0 0
Ovrigt 0 4
Fordran pa balansdagen 2196 0

0 0

Forsdlining av varor/ tidnster 0
Inkép av varor/ tignster 0
Owvrigt 0
Fordran pa balansdagen 11 271
Skuld pd balansdagen o

Moderbalaget har en nrstdenderelation med sina dotterféiretag, se not 17. Transaktioner med ndrstdende &r prissatta pa marknadsméssiga
villkor,

Not 36 Hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hdndelser har intraffat efter balansdagen.

Mot 37 Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star féliande vinstmedel:

Balanserat resultat, kr 1642 296 173
Arets resultat, ke 61 339 766

_________________________________________________________________________________________________________ 1550 056 407

Styrelsen foresldr att vinstmedel disponeras sa att:
Till aktiedgare utdelas 0
| ny réikning Bverfares 1 580 956 407

................................................................................................................................................................................................................................................................................................. 1580 956 407
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Styrelsen och verkstillande direktdren intygar hdrmed att:
- drsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen samt RFR2.

- arsredovisningen ger en rattvisande bild av foretagets stdlining och resultat.

- koncernredovisningen har uppréattats i enlighet med internationella redovisningsstandarder (IFRS).
- koncernredovisningen ger en réttvisande bild av koncernens stéllning och resultat.

- forvaltningsberattelsen for koncernen ger en rittvisande oversikt éver utvecklingen av koncernens
verksamhet, stallning och resultat.

Arsredovisningen undertecknades den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Erik Rune Malin Claesson Stenstrom
Styrelseledamot, Styrelsens ordforande Styrelseledamot, Verkstdllande direktor

Charlotte Claesson Ripoll Douglas Martinsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Julia Mejegard
Styrelseledamot

in elektroniska underskrift

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av m

Ernst & Young AB

Peter von Knorring
Auktoriserad revisor
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ERIK RUNE Sverige

Signerat med E-signering

Erik Rune

erik.runed@claessonanderzen.com

Datum

Levaranskanal: B-post

IF-adress: 212.80.51.206

MALIN CLAESSON Sverige

Underteclinare

Malin Claesson

malin.claesson@cafastigheter.se

Leveranskanal &-post
Peaclress: 2138051206

8:02:10 UTC

Undertecknare Datum

Chariotte Claesson Ripoll

[.58

charlotte.clagsson@calfastighete

Leveranskanal E-post
IP-adress: 94.2234.77.234

2025-03-10 10:01:44 UTC

Undertecknare Dyatum

Julia Mejegard

juliafdmejegard.se
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 79.942.254.222

DOUGLAS MARTINSSONM Sverige

Signerat me 2025-03-10 08:56:40 UTC

Undertecknare Pt

Liouglas Martinsson

douglasi@douglasmartinsson.se
Leveranskanal E-post
IP-adress; 62181201162
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PETER VON KNOQRRING Sverige

Undertecknare

Pater von Knorring
peter.von knorringdise ey.com

)

» Signerat 2025-03-10 192901 UTC

Datum

Levaeranskanal Bpost
[Peadress: 14161150503
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