Arsredovisning

for

Lopema Fastighets AB

556923-8032

Réikenskapsaret

2023-01-01 — 2023—-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lopema Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen
i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 19 april 2024. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Kalmar den, 19 april 2024

Johdan Claesson
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Styrelsen for Lopema Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av fastighetsiorvaltning och handel med fastigheter. Verksamheten bedrivs
genom en filial 1 Berlin. Bolagets forvaltning har k6pts in lokalt 1 Berlin.

Agarforhillande
Bolaget ar helidgt dotterbolag till CA 1 Tyskland AB, org nr 556727-4880, med séte 1 Kalmar.

Visentliga héiindelser under riikenskapsaret

Bolaget tillampar redovisning enligt BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2). D4 bolagets
hela verksamhet bedrivs 1 Tyskland, men redovisningsvalutan &r svenska kronor, omriknas samtliga
monetédra poster till balansdagens kurs. Omrakning sker saledes inte av fastigheter.

Under 2023 har forsédljning skett av en andelsldgenhet, vilket innebér att vid arets slut aterstar sex osalda
lagenheter 1 fastigheten.

Flerarsoversikt (KSEK) 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 483 637 764 757
Rorelseresultat 531 2 060 176 738
Resultat efter finansiella poster -192 1 073 -858 1 791
Soliditet (%) 1,4 4,1 0,6 6,6

Foriandringar 1 eget kapital (KSEK)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 2 549 ~773 1 826
Disposition enligt beslut
av arsstamman: -173 773
Arets resultat -1 183 -1 183

Belopp vid arets utgang 50 1776 -1 183 644




Lopema Fastighets AB 2 (9)
Org.nr 556923-8032

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1776 276

arets forlust -1 182 776
593 500

disponeras sa att

1 ny rakning dverfores 593 500
593 500

I'Oretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelseintikter
Hyresintakter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

483
566
1049

-371
-146
~-517

531

707

-1 430
~7123
-192

-573
763

-418
-1 183

3 (9)

2022-01-01
~2022-12-31

037
2 038
2 673

-481
-134
-615
2 060

249

-1 236
-987
1073

-1 462
-389

-384
=773
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar

Varulager m. m.
Exploateringsfastigheter
Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

13 479
13 479

19
18 983
14
19 016

12 582
12 582
45 077

45 077

4 (9)

2022-12-31

15742
15 742

25
16 995
20
17 039

11781
11 781
44 562

44 562
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Balansrikning
Tkr |

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50
S0

1 776
-1 183
S93
643

59
44 338
30

44 434

45 077

5 (9)

2022-12-31

S0
S0

2 549
=773

1776
1 826

114
42 570
45

42 736

44 562
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Noter
Tkr

Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgAngar och skulder har upptagtigts till anskaffningsvirde dar inget annat anges.
Intiktsredovisning

Hyresintakter periodiseras 1 enlighet med hyresavtalet. Detta innebér att férskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintékter. Intakter vid fastighetsforsadljning tas upp vid frantridestidpunkten.

Valutaomrikning

Bolagets verksamhet bedrivs genom en filial 1 Berlin och anvénder i samband med valutaomrikning en
princip som kallas MIM-metoden. Det innebar att balansrdkningens monetéra poster omraknas till
balansdagskursen medan icke-monetara poster, s som fastigheter, virderas till anskaffningskurs.

Omrékningen av resultatrakningen gors till arest genomsnittskurs. Omrakningsdifferensen redovisas 1
resultatrikningen.

Avskrivning

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde ﬁ;ﬂlskat med ackumulerade
avskrivningar anligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar avskrivs systematiskt 6ver den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningstider tillampas.

Byggnader 100 ar
Virdehojande hyresgéstanpassningar 10 ar
Koncernforhallanden

Foretaget 4r ett heligt dotterforetag till CA i Tyskland AB, org nr 556727-4880 med site i Kalmar. CA i
Tyskland AB ingar 1 en koncern dar CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med séte i Kalmar upprittar
koncernredovisning for den minsta koncernen och dér Claesson & Anderzén AB, org nr 556395-3701
med séte 1 Kalmar upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen.
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Not 1 Hyresintiikter fordelade pa lokaltyp

Bostidder
Ovrigt

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsdrift
Underhall
Fastighetsskatt
Ovrigt

Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Redovisningstjanster
Forvaltningskostnader
Ovriga externa tjinster

Not 4 Riinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintdkter fran koncernféretag
Valutakursvinster

2023-01-01
-2023-12-31
466

17

483

2023-01-01
~2023-12-31
233

43

44

0

371

2023-01-01
~2023-12-31
100

16

16

14

146

2023-01-01
~2023-12-31

664
43
707
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2022-01-01
-2022-12-31
619

18

637

2022-01-01
-2022-12-31
388

34

39

0

481

2022-01-01
-2022-12-31
46

15

435

28

134

- 2022-01-01

-2022-12-31

249
0
249



Lopema Fastighets AB
Org.nr 556923-8032

Not 5 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader
Valutakursforluster

Finansiella kostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner

[imnade koncernbidrag

Not 7 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Not 8 Exploateringsfastigheter

o o o e

Ingaende anskaffningsvirde
InkSp

Forsajning

Aterforing avskrivningar

Wassertorstrasse 20-21, Berlin

2023-01-01
-2023-12-31
1429

0

0

1

1430

2023-01-01
-2023-12-31

-573
~373

2023-01-01
-2023-12-31
-418

-418

2023-12-31
15 742
-2 293

30
13 479

3 (9)

2022-01-01
-2022-12-31
033

0

596

1

1236

2022-01-01
-2022-12-31

-1 462
-1 462

2022-01-01
-2022-12-31
-384

-384

2022-12-31

29 234
0

-13 669
177

15 742
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintdkter

Kalmar c17ﬂé mars 2024
B B
Jg aty Claesson

Var revisionsberittelse har lamnats den 26 mars 2024

Ernst & Young AB

a—

Linda-M, rie Emilsson
Auktoriserad revisor

2023-12-31
6
6

9 (9)

2022-12-31
0
6



Building a beiter
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Revisionsberatielse

Till bolagsstdmman i Lopema Fastighets AB, org.nr 556923-8032

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lopema
Fastighets AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rativisande bild av Lopema Fastighets ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande tif! Lopema Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {&r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nbdvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstagqg.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets férmdga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nédr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet am fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ til} att géra nagot av detta.

Rovisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 13mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kornmer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

fomomibar hemm sl Brost A fonneg Gl nal biraiasd

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen, Dessutom:

» |dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionshevis som dr tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppidcka en vdsentlig felaktighet till f8ljd av oegentlig-
heter dar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information elfer asidosattande av intern kontroil.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgédrder som &r ldmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ocfi rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar,

» drarviensiutsats om lampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana ha3ndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste wvi i
revisionsberittelsen  fista  uppmirksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller farhallanden go6ra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« Uutvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

P L —_———
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Rapport em andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvalining av Lopema Fastighets AB {or
ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forstaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {oriust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i férhallande till Lopema Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styralsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stailning | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokf&ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddoma om
styrelseledamoten i nagot véasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

foncmbey o of Broast & foung Olabab bt

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka atgérder efler forsummelser som
kan fOranieda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller atf ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte 3r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som €n del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebédr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga fOr verksamheten och dar avsteg och dvertrdadelser
skulle ha sdrskild betydelse f&r bolagets situation. Vi qir
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forstaget ar forenligt med
akliebolagslagen.

Kalmar den 26 mars 2024

Err\it & YounthAB

LMM Zmilsson

Auktoriserad revisor
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