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resultatdisposition.

Malmo den 28 Oktober 2024
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Docusign Envelope ID: 22A7982B-CA3C-44D4-ADBE-B77E46FFACREG

Cromwell Sweden AB
556693-8378

ARSREDOVISNING FOR CROMWELL SWEDEN AB

Styrelsen och verkstallande direktor for Cromwell Sweden AB avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget har till foremal for sin verksamhet att, direkt eller indirekt, bedriva fastighetsforvaltning samt darmed

forenlig verksamhet.

Agarforhallanden
Bolaget ingar i en koncern i vilken Cromwell Management Holdings Limited, organisationsnummer 2986841, ar

moderbolag med séte i London, England. Oversta moderbolag i koncernen ar Cromwell Property Group (ASX:
CMW) vilka &r noterade pa Sydneybo6rsen och har sate i Brisbane, Australien.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret erhallit ett ovillkorat aktieagartillskott om 12 000 00O kr.

Utveckling av verksamhet, stalilning och resultat
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

(Tkr) 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsatining 2.089 2.662 -5¢ 3.455 2.429
Resultat efter finansiella poster -12.491 -9.074 -11.309 -7.097 -8.121
Balansomslutning 8.664 19.187 7.807 12.741 13.604
Antal anstallda O 8 7 8 8
Soliditet 35% 18% 8% 2% 8%
Avkastning pa eget kapital ¥ neg. neg. neg. neg. neg.
Avkastning pa totalt kapital neg. neg. neg. neg. neg.

1) Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatteskuld.

@) Arets resultat / Genomsnittligt justerat Eget kapital
) (Resultat efter finansiella intakter och kostnader + réntekostnader) / Genomsnittlig balansomslutning



Docusign Envelope ID: 22A7982B-CA3C-44D4-ADBE-B77E46FFACBS6

Cromwell Sweden AB
556693-8378

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Cromwell Sweden AB:s verksamhet ar i hog grad beroende av hur attraktivt Norden ar for lokala och utiandska

fastighetsinvesteringar. Styrelsen har goda forhoppningar om att Norden under 2024/2025 skall vara en
prioriterad region i en av de europeiska strategier som koncernen arbetar med att sjosatta. Dessutom
fortsatter arbetet med att forverkliga vytterligare nagon av de prioriterade strategierna for Norden och Sverige
for att pa sa vis sakra framtida intakter och ett positivt kassaflode.

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel

Balanserat resultat 3.432.498
Erhallna aktieagartillskott 12.000.000
Arets resultat -12.491.514

2.940.984

Styrelsen foreslar att

| ny rakning balanseras 2.940.984
2.940.984

Bolagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med lillaggs-
upplysningar.
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Docusign Envelope ID; 22A7982B-CA3C-44D4-ADBE-B77E46FFACBG

Cromwell Sweden AB
556693-8378

RESULTATRAKNING

(TKr) Not 2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06~-30

Rorelsens intakter

Nettoomsattning 4 2.089 2.662

Ovriga rorelseintakter 18 5.744 5.239

7.833 7.901

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 5,0 3.417 3.059

Personalkostnader ! 16.859 13.841

Avskrivningar av materiella och 8 60 79

immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat 12.503 9.074

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 12 -

Rantekostnader och liknande resultatposter 10 - -

Resultat efter finansiella poster 12.491 9.074

Skatt pa arets resultat 11 ~ -

Arets resultat 12.491 9.074
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Docusign Envelope ID: 22A7982B-CA3C-44D4-ADBE-B77E46FFACB6

Cromwell Sweden AB
556693-8378

BALANSRAKNING
(TKr) Not 30/06/2024 30/06/2023
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar .
inventarier, verktyg och installationer 12 5 32
5 32
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 50 119
50 119
Summa anlaggningstillgangar 55 151
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13 - 869
Fordringar pa koncernforetag 16, 18 - 14.909
Aktuella skattefordringar 374 747
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 1.060 1.398
1.434 17.923
Kassa och bank 15 7175 1.113
Summa omsattningstillgangar 8.609 19.036
SUMMA TILLGANGAR 19.187

8.664
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Docusign Envelope ID:; 22A7982B-CA3C-44D4-ADBE-B77E46FFACB6

Cromwell Sweden AB
556693-8378

BALANSRAKNING

(Tkr) Not 30/06/2024. 30/06/2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 aktier) 100 100

100 100

Fritt eget kapital

Overkursfond

Balanserad vinst eller forlust 15.432 12.506

Arets resultat - 12.491 - 9.074
2.941 3.432

Summa eget kapital 3.041 3.532

Kortfristiga skulder

L.everantorsskulder 83 43

Skulder till koncernforetag 16, 18 5 10.225

Ovriga kortfristiga skulder 556 748

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 4.979 4.639
5.623 15.655

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8.664 19.187
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Docusign Envelope ID: 22A7982B-CA3C-44D4-ADBE-B77E46FFACBG

Cromwell Sweden AB
556693-8378

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

(Tkr)
Bundet eget Frifft eget
kapital Kapital
Balanserad

Aktie- vinst eller Arets Summa eget

kapital forlust resultat kapital
Ingaende balans per 1 juli 2022 100 11.815 - 11.309 606
Disposition av resultat enligt beslut av - 11.309 11.309 -
arsstamma
Aktieagartillskott 12.000 12.000
Arets resultat - 9.074 - 9.074
Utgaende balans per 30 juni 2023 100 12.506 - 9.074 3.532
Ingaende balans per 1 juli 2023 100 12.506 - 9.074 3.532
Disposition av resultat enligt beslut av - 9.074 9.074 :
arsstamma
Aktieagartillskott 12.000 12.000
Arets resultat - 12.491 - 12.491
Utgaende balans per 30 juni 2024 100 15.432 - 12.491 3.041

Samtliga aktier ar av samma aktieslag, ar fullt betalda och berattigar till en rost. Inga aktier ar reserverade for
overlatelse enligt optionsavtal eller andra avial. Antalet aktier vid utgangen uppgar till 1 000 (1 000) till ett
kvotvarde av 100 kronor.

Ovillkorade aktieagartillskott uppgar per balansdagen till 67 100 tkr (55 100 tkr).



Docusign Envelope [D: 22A7982B-CA3C-44D4-ADBE-B77E46FFACBG

Cromwell Sweden AB
556693-8378

KASSAFLODESANALYS

(Tkr) 01/07/2023 01/07/2022
Not 30/06/2024 30/06/2023

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 12.503 9.074

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar 60 /5
Erhallen ranta 12 -
Betald inkomstskatt 373 373
Kassaflode fran den |Iopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapitalet 12.058 9.372
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar 16.116 11.328
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder 1.968 20.454
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6.026 246
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -33 -73
Kassaflode fran investeringsverksamheten 33 73
Finansieringsverksamheten
Okning/minskning av évriga langfristiga fordringar 69 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 69 -
Arets kassaflode 6.062 319
lLikvida medel vid arets borjan 1.113 1.432
Likvida medel vid arets slut 7.175 1.113




Docusign Envelope ID: 22A7982B-CA3C-44D4-ADBE-B77E46FFACB6

Cromwel]]l Sweden AB
556693-8378

Not 1

Not 2

NOTER

Allman information

Belopp i tkr om inget annat anges.

Vasentliga redovisningsprinciper

Cromwell Sweden AB:s arsredovisning har uppréattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfdringsnamndens allm&nna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade i-jamforelse med foregaende ar.

Intakter
Intakter redovisas nar inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt och nar huvudsakligen alla risker

och rattigheter som ar férknippade med agandet Overgatt till koparen, vilket normait intraffar |
samband med leverans. Intakter redovisas till det verkliga vardet av den ersattning som erhallits eller
kommer att erhallas, med avdrag for mervardeskatt, rabatter och liknande avdrag.

L.easingavtal
Samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),

oavsett om avtalen ar finansiella eller operationelia. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart
over leasingperioden.

Utlandsk valuta
Bolagets redovisningsvaluta och funktionella valuta ar svenska kronor (SEK). Fordringar och skulder i

utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs och uppkomna kursvinster och kursforluster ingar
| resultatet.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Skatter
Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran

det redovisade resultat i resultatrakningen da det har justerats for ej skattepliktiga intakter och ej
avdragsagilla kostnader samt for intakter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra
perioder. Bolagets aktuella skatteskuld beraknas enligt de skattesatser som har beslutats eller

aviserats per balansdagen.

10
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Docusign Envelope 1D: 22A7982B-CA3C-44D4-ADBE-B77E46FFACBG

Cromwell Sweden AB
556693-8378

Not 3

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

L injar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Inventarier, mobler 5 ar
Inventarier, datorer 3ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden déar inget annat anges.

Likvida medel
Bolaget har endast medel pa egna bankkonton.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med arsredovisningslagens indelning.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna

skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

Kassafiddesanalys |
Kassaflddesanalysen visar bolagets forandringar av likvida medel under rakenskapsaret och har

upprattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassafiodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- och utbetalningar.

Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor [0pande uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisnings-andamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det
verkliga resultatet. Under rakenskapséaret har dock inga uppskattningar och antaganden gjorts som
innebar en betydande risk fOr vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder

under nastkommande ar.

11



Docusign Envelope |D: 22A7982B-CA3C-44D4-ADBE-B77E46FFACBG

Cromwell Sweden AB
556693-8378

Not 4

Not 5

Not 6

Nettoomsattningens fordelning pa verksamhetsgrenar och geografiska marknader

Bolaget redovisar ingen fordelning av omsattningen pa verksamhetsgrenar eftersom bolaget endast

har en verksamhetsgren (asset management) och endast ar verksamt | Sverige.

Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning

01/07/2023 01/07/2022
30/06/2024 30/06/2023

Deloitte
Revisionsuppdrag 70 130
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget - -
Skatteradgivning . -
Ovriga tjanster - -
Summa 70 130

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskningen av arsredovisningen, koncernredovisningen, bokforingen samt styrelsens och

verkstéllande direktorens forvaltning.

Operationella leasingavtal ,

01/07/2023 01/07/2022

30/06/2024 30/06/2023

Forfaller till betalning inom ett ar 431 1.253
Farfaller till betalning senare &n ett men inom 5 ar - 379
Forfaller till betalning senare an fem ar - -
Under perioden kostnadsforda leasingavgifter 1.154 1.078
Summa 1.585 2.711

Uppgifterna i denna not avser operationella leasingavtal avseende hyra av lokaler och

kontorsutrustning. Lokalhyresavtalen utloper enligt nedan:

Stockholm Rullende
Malmo 30/09/2024

Kontorsutrustning leasas i regel pa tre ar utan mgjlighet till utkop.

12



2024110104064
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Cromwell Sweden AB
HH6693-8378

Not 7

Not 8

Not 9

Personalkostnader

|_oner, andra ersattningar och sociala kostnader

2023-07-01 - 2024-06-30°

2022-07-01 - 2023-06-30

Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
och VD anstallda och VD anstallda

l.oner och andra ersattningar 4.124 7.137 3.768 5.991
Sociala kostnader 1.302 2.151 1.186 1.629
Pensionskostnader 579 762 346 806
Summa 6.005 10.049 5.301 8.427
Medelantal anstalida

01/07/2023 01/07/2022

30/06/2024 30/06/2023
Man 4 4
Kvinnor 5 4
Summa 9 8
Styrelseledamoter och ledande befatiningshavare

01/07/2023 01/07/2022

30/06/2024 30/06/2023
Man 3 2
Kvinnor - 1
Summa 3 3
Avskrivningar, nedskrivningar och aterforingar
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar uppgar till 60 tkr (75 tkr).
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter

01/07/2023 01/07/2022

30/06/2024 30/06/2023

Ranteintakter -

summa -
Varav avseende koncernforetag -

13



Docusign Envelope ID; 22A7982B-CA3C-44D4-ADBE-B77E46FFACBG

Cromwell Sweden AB
556693-8378

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

Not 11

01/07/2023 01/07/2022

30/06/2024 30/06/2023
Rantekostnader - -
Summa - -
Varav avseende Koncernforetag - -
Skatt pa arets resultat

01/07/2023 01/07/2022

30/06/2024 30/06/2023
Aktuell skatt - .
Summa : s

01/07/2023 01/07/2022

30/06/2024 30/06/2023
Redovisat resultat fore skatt - 12.491 - 9.074
Skatt beraknad enligt gallande skattesats (20,6 %) 2.573 1.869
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 77 - 29
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter - -
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat - -
Skatt hanforlig till i ar uppkomna underskottsavdrag - 2.650 - 1.840

Redovisad skattekostnad

14



Docusign Envelope ID: 22A7982B-CA3C-44D4-ADBE-B77E46FFACBG

Cromwell Sweden AB
556693-8378

(324110104066
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
| 30/06/2024 30/06/2023
Ingaende anskaffningsvarde 895 822
Inkop 33 73
Forsaljningar och utrangeringar ~108
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde 820 895
Ingaende avskrivningar -863 -/88
Forsaljningar och utrangeringar 108
Arets avskrivningar -60 -75
Utgaende ackumulerade avskrivningar ~-815 ~-863
‘Utgaende redovisat restvirde 5 32
Not 13 Kundfordringar
| 30/06/2024 30/06/2023
Kundfordringar, brutto - 869
‘Reserv for osakra fordringar - -
Summa kundfordringar, netto efter reserv for osakra fordringar - 869

Foretagsledningen beddmer att redovisat varde for kundfordringar, netto efter reserv for osakra

fordringar, overensstammer med verkligt varde.

30/06/2024

Reserv
osakra kund- Kund-
Aldersanalys kundfordringar Brutto fordringar fordringar
Ej forfallna - N .
Forfallna 30 dagar - - - -
Forfallna 31-60 dagar - - -
Forfallna 61-90 dagar “ . -
Forfallna > 90 dagar . . -
Summa - . -

30/06/2023

Reserv
osakra kund- Kund-
Aldersanalys kundfordringar , Brutto  fordringar fordringar
E| forfallna - : .
Forfallna 30 dagar 869 - 869
Forfalina 31-60 dagar - - -
Forfalina 61-90 dagar . ’ -
Forfallna > 90 dagar . ’ -
Summa 869 . 869

Bolagets beddomning ar att betalning kommer erhallas for kundfordringar som ar forfallna men inte

skrivits ned, da kundernas betalningshistorik ar god.

15



Docusign Envelope ID: 22A7982B-CA3C-44D4-ADBE-B77E46FFACB6

Cromwell Sweden AB
556693-8378

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Not* 18

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

30/06/2024 30/06/2023
Forutbetalda lokalhyror 99 87
Upplupna forvaltningsintakter 688 1.078
Ovriga poster 273 234
Summa 1.061 1.398
Kassa och bank

30/06/2024 30/06/2023
Bank 7.175 1.113
Summa 7.175 1.113

Fordringar pa och skulder till koncernforetag

Av Fordran om 0 tkr (14 909 tkr) avser (4 684 tkr) Cromwell Management Holdings Limited, Cromwell
European Management Servs Lid. and Cromwell Finland Oy medan skulden om 5 tkr (10 225 tkr)

avser Cromwell Europe Ltd. Bade fordran och skulden lIoper utan ranta.

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

30/06/2024 30/06/2023
Upplupna léner 1.388 1.237
Upplupna semesterioner 1.984 1.496
Upplupna sociala kostnader 1.117 1.001
Ovriga poster 489 904
Summa 4.979 4.639
Transaktioner med narstaende

30/06/2024 30/06/2023
Vidarefakturering centralt upphandlade tjanster 5.744 5.239
Summa 5.744 5.239

Forsaljning av varor och tjanster sker pa marknadsmassiga villkor.

16
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Docusign Envelope ID: 22A7982B-CA3C-44D4-ADBE-B77E46FFACB6

Cromwell Sweden AB
556693-8378

Not 19

Not 20

Not 21

Stallda sakerheter
. 30/06/2024 30/06/2023
Sparrade bankmedel 50 118
Summa 50 118
Forslag till vinstdisposition (kronor)
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel
Balanserat resultat 3.432.498
Erhallna aktieagartiliskott 12.000.000
Arets resultat -12.491.514
__2.040.984
Styrelsen foreslar att *
| ny rakning balanseras 2.940.984
2940084
Viasentliga hdandelser efter rakenskapsarets utgang
Bolaget har tillracklig likviditet for att sakerstalla att alla planerade betalningsforpliktelser uppfylls.
Bolaget har erhallit en kapitaltadckningsgaranti fran moderbolaget vilket garanterar driften till och med
31 oktober 2025. Inga handelser som vasentligt averkar bedomningen av arsredovisningen har
intraffat efter balansdagen.
Malmo den 28 Oktober 2024
~DocuSigned by: DocuSigned by:
| Pondus Flomme Sardsdl blaus [arsun
A E95663341D61428...
Poﬁﬁtﬁss#ﬁéaﬁﬁe Gardsell Klaus Erik Lambert Larsen
Verkstallande direktor/Styrelseordforande Styrelseledamot
DocuSigned by:

Tim Sewddl

Tim Sewell

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har avgivits den 28 Oktober 2024,

Deloitte AB

DocuSigned by:

Pad, Fansson.

18BD2ADD4BS...
Palﬁa ansson

Auktoriserad revisor
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Docusign Envelope ID: 2ECES03C-7E4C-48A2-BB0C-C39DECBGBEES

UTTALANDE FRAN FORETAGSLEDNINGEN

Deloitte AB 2024 /
Paul Hansson
201 23 Malmo

Detta uttalande |dmnas i anslutning till Er revision av arsredovisningen fér Cromwell Sweden AB for det rakenskapsar
som avslutas den 2024-06-30 och syftar till att ge uttryck fér var uppfattning om huruvida arsredovisningen har
upprattats enligt arsredovisningslagen och ddrmed ger en rattvisande bild av bolagets ekonomiska stéllning per den
2024-06-30 samt resultatet av verksamheten for det rakenskapsar som avslutats per detta datum enligt god
redovisningssed i Sverige.

Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av arsredovisningen enligt villkoren fér revisionsuppdraget daterade
2024-10-04, sarskilt att arsredovisningen ger en rattvisande bild och har upprattats enligt arsredovisningslagen.

Vi bekraftar foljande (utifran var basta kunskap och overtygelse, efter att ha gjort sadana férfragningar som vi har
ansett vara nédvéndiga for att pa ett ldmpligt sdtt informera oss sjalvaj):

1. Vihar forsett er med:

e tillgang till all information som vi har kinnedom om och som ar relevant fér upprattandet av de finansiella
rapporterna, t.ex. bokforing, dokumentation och annat,

e vtterligare information som ni har begért av oss for revisionens syfte, och

e obegransad tillgang till personer inom féretaget som ni har beddmt att det ar nddvéndigt att inhamta
revisionsbevis fran.

2. Alla transaktioner har bokf6rts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.

3. Vihar upplyst er om resultaten av var bedémning av risken for att de finansiella rapporterna kan innehalla
vasentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

4. Vihar upplyst er om all information som ror oegentligheter eller misstdankta oegentligheter som vi kdnner till och
som paverkar foretaget och inbegriper féretagsledningen, anstédllda som har viktiga roller inom den interna
kontrollen och andra personer, nar oegentligheterna kan ha en vasentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.

5. Viharlamnat all information till er om pastadda oegentligheter, eller misstankta oegentligheter, med inverkan
pa foretagets finansiella rapporter, som vi har fatt kinnedom om genom anstdllda, tidigare anstdllda, analytiker,
tillsynsmyndigheter eller andra.

6. Vihar upplyst er om alla kinda fall av dvertradelser eller missténkta overtradelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas nar finansiella rapporter upprattas.

7. Bolaget har uppfyilt alla sadana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt om de
inte hade uppfyllts. Det har inte férekommit nagra overtradelser av sadana foreskrifter fran tillsynsmyndigheter

som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt om de hade dvertratts.

8. Betydelsefulla antaganden som vi har anvant for att géra uppskattningar i redovisningen, daribland sadana som
beraknas till verkligt varde, ar rimliga.

9. Vihar upplyst er om vilka foretagets narstaende ar och om alla narstaenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi kdnner till.

Version 2022-02-18
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10.

11.

L2,

13.

14.

15.

16.

17.

Nirstdenderelationer och nérstaendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har l[amnats enligt
arsredovisningslagen.

Vi har upplyst er om samtliga kdnda och potentiella tvister och skadestandskrav vars effekt bor tas hansyn till vid
upprdttande av arsbokslutet och dessa har redovisats korrekt i arsbokslutet.

Vi har inga planer eller avsikter som kan medftra vésentliga forandringar i varderingen av balanspost eller i
klassificeringen av skulder och tillgangar i arsredovisningen.

Bolaget kan styrka sin dganderatt till alla tillgangar pa ett tillfredsstallande satt, och det finns inga pantratter
eller andra inteckningar i bolagets tillgangar férutom vad som framgar av not i arsredovisningen.

Vi har pa lampligt satt bokfort eller [Aamnat upplysningar om samtliga skulder och eventualférpliktelser och hari
not i arsredovisningen lamnat tilldggsupplysningar om alla garantier som har utfardats till férman for tredje man.

Effekterna av felaktigheter som inte har rattats ar ovasentliga, bade enskilt och sammantaget, for de finansiella
rapporterna som helhet, En forteckning déver de felaktigheter som inte har rattats finns som bilaga A till detta

uttalande.

Effekterna av felaktigheter hanforligt till bristfalliga upplysningar som inte har rattats ar ovadsentliga, bade enskilt
och sammantaget, for de finansiella rapporterna som helhet. En férteckning éver de bristfalliga upplysningar
som inte har rattats finns som bilaga B till detta uttalande.

For alla hindelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt arsredovisningslagen kraver
justeringar eller att upplysningar lamnas har justeringar gjorts eller upplysningar ldmnats.

Med vanlig halsning

DocuSigned by:

Govu‘us Plomme Sardsdl

54054A7523842F

Pontus Flemme Gardsel]
Verkstallande direktor & styrelseordférande

DocuSigned by:

blans (arsun

E05663341D61428...
Klaus Larsen

Ekonomichef & styrelseledamot
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Bilaga A — Sammanstallning over ej justerade fel for rakenskapsaret 2023-07-01 —
2024-06-30
Beskrivning ' Tillgdngar Skulder 30 Juni 2023- Resultat
(Overvird.) Overvird. Eget kapital Overvird.
Undervird. {(Underviird.) Overvird. (Undervird.)
{(Undervird.)
Inget
TOTALT

Bilaga B - Sammanstallning 6ver bristfalliga upplysningar i arsredovisningen for
rakenskapsaret 2023-07-01 — 2024-06-30

Sektion/not i AR Beskrivning

Inget

Version 2022-03-18 3
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Cromwell Sweden AB
organisationsnummer 556693-8378

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Cromwell Sweden
AB for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Cromwell Sweden ABs finansiella stdllning per
den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen

och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Cromwell Sweden AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstéllande direktoren for bedémningen av bolagets formaga att

fortsédtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet @r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:;

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och @ndamalsenliga

. for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [Ampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvien slutsats om l[dmpligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhd&mtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet foér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdandelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styreisens och verkstillande direktorens férvaltning for
Cromwel| Sweden AB for réakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledam&ter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi @r oberoende i férhallande till Cromwell Sweden AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
nnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolieras pa ett betryggande satt, Verkstéllande
direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som ar
nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras |
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas p3 ett betryggande sitt.,

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktGren i ndgot vésentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

 panhagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Cromwell Ssweden AB
organisationsnummer 556693-8378

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instadllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och Overtrdadelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Deloitte AB

DocuSigned by:

Paudl, Pramssom

218BD2ADD4BS5...
Pa uf‘lEiFa nsson

Auktoriserad revisor
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 24-09-2021 | 12:10
Parties agreed to: Paul Hansson, Pontus Flemme Géardsell, Tim Sewell

Forhandsvisning af offentliggerelse

OFFENTLIGGORELSE AF ELEKTRONISKE DOKUMENTER OG UNDERSKRIFTER

Fra tid til anden kan Cromwell Property Group- Danmark (v1, os eller Selskab) vaere forpligtet
ved lov til at give dig visse skriftlige meddelelser eller oplysninger. Nedenfor er de vilkar og
betingelser for at give dig sadanne meddelelser ogoplysninger elektronisk gennem DocuSign-
systemet. Laes venligst nedenstdende oplysninger omhyggeligt og grundigt, og hvis du pa
tilfredstillende vis kan fa adgang til disse oplysninger elektronisk og acceptere denne Electronic
Record and Signature Disclosure (ERSD), bedes du bekrefte din aftale ved at valge
atkrydsningsfeltet ved siden af "Jeg accepterer at bruge elektroniske dokumenter og
underskrifter”, for du klikker pd "CONTINUE" 1 DocuSign-systemet.

Fa papirudgave

Du kan til enhver tid anmode os om en papirudgave af ethvert dokument, der leveres eller stilles
elektronisk til radighed for dig af os. Du vil have mulighed for at downloade og udskrive
dokumenter, som vi sender til dig via DocuSign-systemet under og umiddelbart efter
underskriftssessionen, og hvis du valger at oprette en DocuSign-konto, kan du fa adgang til
dokumenterne 1 en begraenset periode (normalt 30 dage), efter at sadanne dokumenter forst er
sendt til dig. Hvis du efter denne tid ensker, at vi sender dig papirudgaver af sidanne dokumenter
fra vores kontor, vil du blive opkravet et gebyr pr. side. Du kan anmode om levering af sadanne
papirudgaver fra os ved at folge nedenstdende procedure.

Tilbagetraekning af dit samtykke

Hvis du beslutter dig for at modtage meddelelser og oplysninger fra os elektronisk, kan du til
enhver tid eendre mening og forteelle os, at du derefter ensker at modtage de ngdvendige
meddelelser og oplysninger kun 1 papirudgave. Hvordan du skal informere os om din beslutning
om at modtage fremtidige meddelelser og videregivelse 1 papirformat og traeekke dit samtykke til
at modtage meddelelser og videregivelse elektronisk er beskrevet nedenfor.

Konsekvenser af at ndre dit valg

Hvis du vaelger at modtage de nedvendige meddelelser og oplysninger kun 1 papirudgave, vil det
forsinke den hastighed, hvormed vi kan gennemfore visse trin 1 transaktioner med dig og levere
tienester til dig, fordi vi ferst skal sende de ngdvendige meddelelser eller oplysninger til dig i
papirudgave og derefter vente, indtil vi modtager din bekraeftelse af din modtagelse af sddanne
papirmeddelelser eller -oplysninger fra dig. Desuden vil du ikke leengere kunne bruge DocuSign-
systemet til at modtage negdvendige meddelelser og samtykke elektronisk fra os eller til at
underskrive elektroniske dokumenter fra os.
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Alle meddelelser og oplysninger vil blive sendt til dig elektronisk

Medmindre du forteller os andet 1 overensstemmelse med de procedurer, der er beskrevet hert,
vil vi elektronisk via DocuSign-systemet give dig alle nedvendige meddelelser, bekendtgerelser,
autorisationer, bekraftelser og andre dokumenter, der skal leveres eller stilles til radighed til dig 1
legbet af vores relation til dig. For at reducere risikoen for, at du uforvarende ikke modtager
nogen meddelelse eller oplysninger, foretraekker vi at give dig alle de nedvendige meddelelser og
oplysninger pa samme méde og til samme adresse, som du har givet os. Sdledes kan du modtage
alle oplysninger og meddelelser elektronisk eller 1 papirudgave gennem papirpostsystemet. Hvis
du ikke er enig 1 denne proces, sa oplys os som beskrevet nedenfor. Se ogséd det ovenstdende
afsnit, der beskriver konsekvenserne af dit valg om ikke at modtage levering af meddelelser og
oplysninger elektronisk fra os.

Sadan kontakter du Cromwell Property Group- Danmark:

Du kan kontakte os for at informere os om dine @&ndringer 1, hvordan vi kan kontakte dig
elektronisk, for at anmode om papirudgaver af visse oplysninger fra os og for at traekke dit
forudgaende samtykke til at modtage meddelelser og oplysninger elektronisk som folger:

At riadgive Cromwell Property Group- Danmark om din nye e-mailadresse

For at fortaelle os om en &ndring 1 din e-mailadresse, hvortil vi skal sende meddelelser og
oplysninger elektronisk til dig, skal du sende en e-mail til os pa
cromwell@cromwellpropertygroup.dk, og i sddan en anmodning skal du angive: din tidligere e-
mailadresse, din nye e-mailadresse.

Hvis du har oprettet en DocuSign-konto, kan du opdatere den med din nye e-mailadresse via dine
kontoindstillinger.

At anmode om papirudgaver fra Cromwell Property Group- Danmark

For at anmode om levering af papirudgaver af de meddelelser og oplysninger fra os, som vi
tidligere har givet dig elektronisk, skal du sende os en e-mail til
cromwell@cromwellpropertygroup.dk, og i sadan en anmodning skal du angive din e-
mailadresse, fulde navn, postadresse og telefonnummer. V1 har ikke brug for andre oplysninger
fra dig for at traekke dit samtykke tilbage. Konsekvenserne af at trekke dit samtykke tilbage for
onlinedokumenter vil vare, at transaktioner kan tage leengere tid at behandle.

At tilbagekalde dit samtykke til Cromwell Property Group- Danmark



For at informere os om, at du ikke leengere ensker at modtage fremtidige meddelelser og
oplysninger 1 elektronisk format, kan du:

i. neegte at underskrive et dokument fra din underskrivelsessession, og pa den efterfglgende side,
skal du velge afkrydsningsfeltet, som angiver, du ensker at traekke dit samtykke, eller du kan;

ii. send os en e-mail til cromwell@cromwellpropertygroup.dk og 1 selve anmodningen skal
du angive din e-mail, fulde navn, mailadresse og telefonnummer. Vi fakturerer dig for
eventuelle gebyrer for levering af meddelelser og oplysninger 1 papirudgave, safremt der er
nogen forbundet hermed.

Ngdvendig hardware og software

Minimumskravene til brug af DocuSign-systemet kan &ndre sig over tid. De nuvarende
systemkrav findes her: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-signing-system-
requirements.

Godkendelse af din adgang og dit samtykke til at modtage og underskrive dokumenter
elektronisk

For at bekraefte til os, at du kan fa adgang til disse oplysninger elektronisk, hvilket vil ligne andre
elektroniske meddelelser og oplysninger, som vi vil give dig, bedes du bekrafte, at du har laest
denne ERSD, og (1) at du er 1 stand til at udskrive pa papir eller elektronisk gemme denne ERSD
til din fremtidige reference og adgang, eller (i1) at du er 1 stand til at e-maile denne ERSD til en
e-mailadresse, hvor du vil veere 1 stand til at udskrive pa papir eller gemme det til din fremtidige
reference og adgang. Hvis du desuden accepterer at modtage meddelelser og oplysninger
udelukkende i elektronisk format som beskrevet heri, skal du valge atkrydsningsfeltet ved siden
af "Jeg accepterer at bruge elektroniske dokumenter og underskrifter”, for du klikker pa
"CONTINUE" 1 DocuSign-systemet.

Ved at veelge aftkrydsningsfeltet ved siden af "Jeg accepterer at bruge elektroniske dokumenter
og underskrifter", bekraefter du, at:

o Dukan fa adgang til og leese denne Electronic Record og Signature Disclosure, og
o Du kan udskrive dette elektroniske dokument og denne underskrift pa papir, eller gemme
eller sende dette elektroniske dokument og oplysning til et sted, hvor du kan udskrive det

til fremtidig reference og adgang, og

o Indtil eller medmindre du meddeler Cromwell Property Group- Danmark som beskrevet
ovenfor, accepterer du udelukkende at modtage alle meddelelser, bekendtgerelser,
autorisationer, bekreftelser og andre dokumenter, som Cromwell Property Group-
Danmark skal give dig eller stille til radighed til dig i lebet af din relation til Cromwell

Property Group- Danmark.



