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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Trianon Svedalagarden AB, 559290-9658 far harmed avge arsredovisning fér 2022.

N Allmédnt om verksamheten
g Bolaget, som har sitt sate | Malmd, dger och férvaltar fastigheten Svedalagarden i Svedala kommun.

= Fastigheten utgérs av bostéder och lokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut
™ uppglc_k_ till 14 060 kvm.

ersattnmgar e_J har utbeta!ts

Véasentliga handelser under rikenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang

Under rakenskapsaret har fastigheterna Svedala 59:2 & §9:3 sammansiagits och bildat fastigheten
Svedalagarden i Svedala kommun.

Koncernforhallanden
Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Fastighets AB Trianon, §566183-0281, med séte | Malmo.

Moderféretaget upprattar koncernredovisning i vilken faretaget Ingar.

Flerarsoversikt
Belopp | kr
2022 2021

Nettoomsattning 14 046 892 9 954 366
Resultat efter finansiella poster 4 368 922 3 474 483
Soliditet % 5,8 24
Definitioner: se not 19

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

. Belopp i kr
AT e — ot
Arets resultat 4236737

Totalt 6987 270

Balanseras i ny rakning | 6 987 270
Summa 6 987 270

Vad betraffar resultat och stalining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilhGrande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr

2022-01-01-

2022-12-31

- 2021-01-01-

2021-12-31

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materielia och
immateriella anldggningstillgangar
RoOreiseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resulitat

Arets resultat

-

14 046 892

14 046 892

-7 762 229
610 245

=247 35 2

5 427 066

1 287 028
2 345 172

4 368 922
1241 550

5610472

-1 373735

4236737

9 954 366
19 028

9973 394

-4 143 998
-1 471671

-159 107

4198 618

192

3474 483

3474 483
-717 581

2 756 902

Rapport dver totalresultat

kr

2022-01-01-

2021-01-01-

A e
Ovrigt totalresultat
Summa évrigt totalresultat
Totalresultat for aret

4236737

2756 902

2 756 902
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Belopp i kr

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstiligangar

Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran
Summa an Iaggn ingstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

11

12

13

~ 2022-12-31

33116 896

33 116 896

84 571 893

21 911 .

84 593 804

117 710700

33539

2 527 469
319428
69 336

121 645 805

26 945 854

89 127 893
51 223

89 179 116

116 124 970

40 71 3

194 156
1179 701

1373 856

117 498 826
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14

Bundet eget kapital
Aktiekapital 25000 25 000
" 25000 25 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2 750 5633 -6 369
Arets resultat 4236 737 2 756 902

6 987 270 2 750 533

Summa eget kapital 7012270 2775533
Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld 15 1939571 595 148

Langfristiga skulder 13 o
Skulder till kreditinstitut 16 o - 109 981 250

- 109981 250

Kortfristiga skulder 13 _ - -

Skulder till kreditinstitut 16 109 981 250 2 260 000
Leveranttrsskulder 789 552 623 217
Skulder till koncernféretag . 5728
Skatteskulder 506 118 173 656
Ovriga kortfristiga skulder 35 964 36 166
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 1381080 1048128

112693964 4146895

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121645805 117 498 826




Trianon svedal agérden AB
559290-9658 |

Rapport over férdndringar i eget kapital

Aktie-

Balanserat
kapital

resultat

5(16)

Arets

Belopp vid arets ingang 2021-01-01
Omféring av féregaende ars resultat
Arets totalresultat

25 000

Belopp vid arets ingang 2022-01-01
Omforing av foregaende ars resultat
Arets totalresultat

Belopp vid arets utgang 2022-12-31

6369

-6 369
2 756 902

2750 533

-6 369
6 369

B 2 7156 592’0:2_

2 756 902

2 756 902
4236 737
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Not

2022-01-01-

6(16)

2021-01-01-

2021-12-31

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat
Finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
nsatt aktiekapital

Upptagna lan

Amortering av lan

Tilkommande skuld koncernféretag

Avgaende fordringar koncernforetag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

19

10

5 427 066
-1 058 144

247 352

4616 274

4 616 274

831547

5219 673

6 418 394

-6 418 394

1235 822

2 028 531

.._194 SR —

1179 701

985333

-724 1 35

3 633 590

3633590

" 194 155
1707 511

" 5146 946

-27 104 961

.27 104 961

112 806 250
-565 000
5728

-89 127 893

23 119 085

1161 070
18 631

41179 701
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Allmin information

gi{ Trianon Svedalagarden AB med org.nr 559290-9658 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige, med sate i
on Malmé. Bolaget ager och forvaltar fastigheten Svedalagarden i Svedala kommun.

2

b Bolaget ar ett helagt dotterforetag till F’astlghets AB Trianon, org.nr 556183-0281, som upprattar

o koncernredovisning i vilken detta bolag ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredowsnmgslagen och RFR 2 -

Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281 som tillampar IFRS i

dess koncernredovisning.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta a@r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i SEK.

Intdktsredovisning
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna
kan faststallas pa ett trllferhthgt satt. Foretagets intakter utgors i allt vasentligt av hyresintékter.

Samtllga farvaltnmgsfastlgheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i
fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tndpunkt hogre hyra, perlodlseras
denna under- respektive dverhyra éver kontraktets 16ptid. Ersattning i samband med uppsagning av
hyresavtal | fortld mtaktsfers dwekt om lnga forphktelser kvarstar gentemot hyresgasten I

Statligt stéd

Regelverk - IAS 20 Redovisning av statliga bidrag och upplysningar om statliga stéd

Statligt stéd ar en atgérd av staten i syfte att lAmna en ekonomisk foérdel som uppfyller vissa kriterier.
Enligt IAS 20 ska statliga bidrag, inklusive icke-monetara b:drag som redovisas till verkligt varde, inte
redovusas forran det forellgger rimlsg sakerhet att bolaget kommer uppfylla vuilkoren forkmppade med

belastat resultatet om lnte aktwlteter som ger ratt tl” stodet hade utforts Stod som ges fOI’ att mmska
kostnader som bolaget hade redovisat oberoende av ratt till stéd redovisas som en intakt.

Redovisning av statliga stod

/.
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Stathga bldrag flnns ] form av SJuklonekostnad och !onebldrag f0r enstaka bolag [ koncernen

och lntaktsfors l den peruod de avser,

Investeringsstod for investeringar i férvaltningsfastigheter minskar anskaffningsvéardet av den
'f"r materiella anléggningstiligangen.

& Rorelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder
e Fast‘:ghetsmstnadier

fastlghetsmnehavet

Finansiella intékter och kostnader .
FinanSiella! llnt?akt”er OCh k’istnader bestar av rantelntakter p?a bankmedel och fordnngar' samt

Inkomstskatter
Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i

resultatet, utom néar skatten avser poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |
sadana fali redovisas aven skatten i ovrigt totalresultat respektive eget kapital

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakmngsmeteden pa alla vasentliga temporara skillnader. En
temporar skillnad finns nér det bokforda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skattemassiga vardet. En sédan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av

en tillgang.

Uppskjuten skatt berdknas med tilldmpning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas galla nédr den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras, vilket fér narvarande ar 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skattemassiga
Overskott kommer att finnas mot vilka de temporara skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Lénekostnade“r
valt undantaget | RFR 2 att kostnasfbra samtllga laneutgiﬁer aven | de fall de ar hanforhga t|II
finansiering av en tillgang som tar lang tid att fardigstélla.

Forvaltnlngsfastlgheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter redovisas
wd fervarvet tlll anskaﬁ’mngsvarde mkluderat dlrekt hanforbara transaktlonskostnader Tlllkommande
som ar ferkmppad med fastlgheten forbattras i ferha!!ande tlll den niva som gallde 'dia den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrwmng Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.
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Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar ar fysiska tallgangar som anvands i foretagets verksamhet och har en
férvantad nyttjandeperiod éverstigande ett ar. Materiella anlaggnmgstillgangar varderas till sina
respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjért under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar
materlelia anlaggnlngstlllgangar redovnsas tas hansyn tIH tmgangens eventuella restvarden nar det

Materiella anlaggnmgstlllgangar tas bort frén balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan
forvantas tilifora ndgra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
séljs. Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade
varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrékningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
sasom Ovrig kostnad eller évrig intakt.

Avskrivningar
Materiella anldggningstillgangar Ar
Forvaltningsfastigheter - ' ' - ~ 100
Markanlaggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer B
Nedskrivning

Tillgangar som |6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar |
forhallanden indikerar att det redovisade véardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet &r det hdgre av tlllgéngens verkliga varde minskat med
forséliningskostnader och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument
Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebar att finansiella tillgdngar och skulder
redovisas till upplupet anskaffnmgsvarde med t:llampnmg av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nér rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat séatt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort
fran bal”ansrakmngen nar férpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat sétt bortfaller.
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos konoernf@retag samt bland skulderna s’kulder till kredltmstutut' leverantorsskulder och dvrig:a
nettebelopp | balansrakmngen endast nar det forehgger en legal rat.t att kwtta beloppen samt att det
féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.
Foretagets affarsmodell for att hantera tillgangen samt karaktaren pa tillgangens avtalade kassafléden
utgdr underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
kategori:

Finansiella tillgadngar som varderas till upplupet anskaffningsvérde

Samtliga finansiella skulder kiassificeras i féljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvéarde

Den fmansuel!a tlllgangen mnehas inom ramen fér en affarsmodell vars mél ar att mneha flnansrella
tillgangar i syfte att inkassera avtalsenliga kassafloden.

De avtalade villkoren for den finansiella tillgangen ger vid bestédmda tidpunkter upphov till
kassafléden som endast &r betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde ingar i omsattningstillgangar med
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undantag for de poster med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar.

Vérdering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaﬁmngsvarde mmskat med eventuell
reservermg for kredltfor!uster

nedskrwnmg av Ianefordrmgar redcwsas som flnan51ell post i resultatraknmgen

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag fér
transaktionskostnader.,

Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffnmgsvarde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redavisas i resultatrakningen fordelat dver skuldens l6ptid,
med tilldampning av effektivriantemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvarde beréknas med hjélp av effektivrantemetoden, vilket innebér att eventuella
over- eller underkurser som direkt hanforliga kostnader eller intékter periodiseras dver kontraktets
loptld med hjalp av den beraknade effektwrantan Eﬁektwrantan ar den ranta scm ger instrumentets

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktlllgodohavanden samt i férekommande fall, kartfrlstrga placermgar
med en ursprunglig forfallodag pa tre méanader eller mindre. For redovisade rakenskapsar finns | lnga
kortfristiga placeringar.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas |

jbalansraknlngen utan att dela upp posten | eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara
skillnaden sarredovisas darmed ej.

Avsiéttningar och eventualférpliktelser

Avsattningar redovisas nér det finns ett &tagande och det &r troligt att ett utflode av resurser kravs och
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Eventualférpliktelser redovisas om det foreligger et
mojligt atagande som bekraftas endast av flera osékra framtida handelser och det inte &r troligt att ett
utfléde av resurser kommer att kravas eller att atagandets storlek inte kan berdknas med tillracklig
sékerhet.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflsdesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetainingar.

ar, uppskattningar och antaganden
For att kunna uppratta redovisning enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen

-gora bedomnlngar och antaganden som paverkar redowsade lntakter och kostnader respektlve

-varden for tlllgangar och skulder under kommande rakenskapsar Ar framst redowsat varde for

forvaltmngsfastlgheter samt Upplysmng om verkhgt varde (se not 10) Redovusat varde bedoms

att paverka resultatrakmngen negatwt Vnd framtagande av verkhgt varde kravs bedommngar av det

framtlda kassaﬂodet sarnt faststallande av dlskontermgsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och
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Not 4 Fastighetskostnader
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2021-01-01-
2021-12-31

Ovriga driftskostnader
Reparation och underhall
Ovriga "f}aist'i'Qhéftsko stnader
Summa

Not 5 Inkép och férsiljning mellan koncernbolag

310 026

1 745 678

332 462

1491916

2022-01-01-
2022-12-31

1206 303
972 203
1032 855
239 087
693 550

4143 998

2021-01-01-

Arets totala inkép som skett fran andra foretag i koncernen

Under aret har inga koncerninterna forsaljningar &gt rum.

459319

30 000

Kép- och forsaljningstransaktioner med nérstaende parter sker p4 marknadsmassiga villkor.

Not 6 Réanteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01-

2021-01-01-
2021-12:31

Rénteintakter, tvriga
Summa

~ 1285919

1109

1 287 028

2022-01-01-
2022-12-31 _

192

192

2021-12-31

summa

2345172

. 2345172

724 327

724 327

2021-01-01-
2021-12-31

Mottagna koncernbidrag
. Summa

1241550
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Not 9 Skatt pa arets resultat
De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader med avslut den 31 december 2022 &r

follande:

2022-01-01-

. 2021-12-31

Avstdmning av effektiv skatt

p—

-1 373735

-1373735

{73656
543 925

717 581

2021-01-01-
2021-12-31

Resultat fore skatit

Skatt enligt géllande skattesats
Ej skattepliktiga intékter

Ej avdragsgilla kostnader
Arets skattekostnad

206 %

5610472

-1 155 757

74

-218 052

4 373735

3 474 483

-716 743
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Not 10 Forvaltningsfastigheter
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Ackumulerade anskaffningsvédrden
-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

27 104 960
6 418 395

-247 352 _

-247 352

33276 003

27 104 961

27 104 961

-159 107

-159 107

" 26 945 854

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt varde 185 000 000

185 000 000

189 000 000
189 000 000

Bolagets forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegrmg Samtliga
fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter. Forum Fastighetsekonomi AB har varderat
bolagets fastighet.

Forvaltningsfastigheter har varderats av externa varderingsinstitut med erkanda kvalifikationer.
Véarderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation.Varderingarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kassaflodeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebéar nuvardesberakning av bedémda framtida driftnetton, rantebidrag och
investeringar. Fér berakning av framtida kassafldéden har hansyn tagits till marknaden och naromradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsférutsattmngar och marknadsposition, marknadsmassiga

hyresvillkor samt drifts- och underhaliskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvardet av

ett beddmt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en femtonarlg kalkylperiod
anvénts. Jamforelse och analys har dven gjorts av genomférda kép av fastigheter inom respektive

delmarknad. Byggratter och potentiella byggratter har inte varderats.

Féljande antaganden och bedomnlngar har anvéants:
- inflation har antagits till 2% per ar

- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits folja inflationen eller i férekommande fall

indexupprakningen

- kalkylrénta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt individuella

bedémningar avseende riskniva, sannolik kdpare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven stré_ck';er*sﬁizg fran 4% - 5%

Not 11 Fordringar hos koncernféretag

| 2022-12-31

2021-12:31

Langfristiga fordringar
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan

-Tillkommande fordringar
Redovisat varde vid arets slut

Fordringar som férfaller tidigare &n ett ar fran balansdagen

Fordringar som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen

89 127 893

-4 556 000

1241 550

84 571893

85 813 443

89 127 893

89 127 893

89 127 893

89127 893
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Not 12 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31  2021-12-31

Kvarstdende rdnteavdrag

Ingaende balans _ 51223

Férandring i resultatrékningen _ -29312 51223
Utgaende redovisat virde 21 911 51223

Not 13 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiefla instrument, verklig;t‘ véarde
Samtinga pester | balansrakmngen forutom matenella aniaggmngs’uilgangar uppskjuten skatt eget

skatteskulder OCh avsattmngar klassmceras som fmansuella tlllgangar och skulder och varderas tlll

upplupet anskaffningsvarde. For samtliga finansiella instrument bedéms inte det redovisade vardet
avvika fran det verkliga vardet.

Foretagets risk bestar i huvudsak av ranterisk pa grund av rantebdrande upplaning. Med ranterisk
avses risken for negativ paverkan pé féretagets resultat och kassafléden till foljd av férandrade
marknadsrantor. En férandring av marknadsrantan med en procentenhet skulle medféra en
resultatpaverkan med +/- 1 099 813 kr. Koncernens finansiella riskhantering &r centraliserad till
Fastighets AB Trianon och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Finansielfa Finansiella Finansiella Finansiella
tillgangar tillgangar skulder skulder
vérderade vérderade védrderade védrderade
tilf upplupet till upplupet till upplupet till upplupet
anskaffnings-  anskaffnings-  anskaffnings- anskaffnings-
- vérde vérde vérde vérde
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

legangar _ _ _ o
Fordringar hos koncernforetag 85 813 443 89 127 893

Ovriga fordringar 329 397 153 442

Upplupna intékter 25 600
Lnkwda medel L 985333 1 179 701

87153773 90 461 036

Skulder
Skuld till kreditinstitut 109 981 250 112 241 250

Skuld till koncernféretag 5728

Leverantérsskulder 789 552 823 217
Ovriga skulder 35 964 36 166

Upplupna kostnader . 254 793 69964

111061559 112 976 325
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Not 14 Eget kapital
Aktiekapital

15(16)

Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 250 aktier med vardera en rést och ett kvotvarde pa 100 kr per

aktie,

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resultat

Balanserat resultat utgdrs av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning lamnats.
Tillsammans med arets resultat utgor detta summa fritt eget kapital, det vill saga det belopp som finns

tillgéngligt for utdelning till aktiedgarna.

Utdelning o .
Ingen utdelning kommer att foreslas for arsstamman 2022,

Not 15 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31

2021-12-31

Skillnaden mellan fastigheternas bokforda vérde
och skatteméssigt vérde

Ingaende balans

Forandring i resultatrakningen

Utgaende redovisat virde

595 148

1939 571

Not 16 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller inom ett ar frén balansdagen
Skulder till kreditinstitut 109 981 250

109 981 250

Skulder som forfaller senare an ett ar och inom fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut -

Summa langfristiga skulder

Summa skulder till kreditinstitut 109 981 250

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2022-12-31

1344423

595 148

2 260 000

2 260 000

109 981 250

109 981 250

112 241 250

2021-12-31

Férutbetalda hyresintakter 1126 287
Upplupna réntekostnader 254793
1 381 080

2022-12-31

078 164
69 964

1048 128

~ 113 000 000

Fastighetsinteckningar ,
113 000 000

113 000 000 |

113 000 000
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Not 19 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen

2022-12-31 2021-12-31

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m
Avskrivningar 247 352 159 107
247 352 159 107

Poster fran finansieringsverksamheten _ _
Kassaflodes- Ej kassaflédes-
2021-12-31  péverkande paverkande 2022-12-31

Langfristiga skulder 109 981 250  -108 745428 -1 241 550
Kortfristiga skulder 2265728 107721250 - 109981 250

Summa skulder fran 112246978 1024178 1241550 109981 250

Nettoomséttning

Nettoomsattning.

Resultat efter finansielia tillgangar
Resulitat efter finansiella poster

Soliditet:

Underskrifter

Malmo 2023-03-17
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iy Styrelseledamot

Anna Heide
Styrelseledamot

Auktoriserad revisor



EVISINSBERATTEL SE

Till bolagsstamman i Trianon Svedalagérden AB
Org. nr 559290-9658

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfOrt en revision ay arsredovisningen for Trianon
Svedalagarden AB for &r 2022.

Enligt var uppfattning hararsredovisningen uppréttats i enhghet
med arsredovisningslagen och geren 1. alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Trianon Svedalagérden AB:s finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultat-
rikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Kevisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Trianon Svedalagarden

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillriickliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

'upprattas och att den ger en rattwsande blld enhgt

felaktlgheter vare si g dessa bemr pa oegenthgheter eller pa
misstag.

Vid uppriéttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av b@lagets forméga att fortsitta verksamheten.

De upplyser, nér sd 4r tilldmpligt, om forhéllanden som kan
pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisarm ansvar

arsredowsmngen som helhet mte mnehaller nagra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd

misstag, och att limna en revisionsberdttelse som innehéller vira

uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sdkerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverlge alltid kommer att upptacka en vasenthg
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

_arsredowsn_mgﬁn;_

Som del av en revision enligt [SA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under

hela revisionen, Dessutom:

1dentifierar och bedémer vi riskema t6r vasentliga

feiaktlgheter i arsredowsmngen vare s1g dessa. bemr pa

"1nhamtar rewsmnsbews som ar tlllrackllga Gch
dndamalsenliga fOr att utgdra en grund for vara uttalanden.

Risken f6r att inte upptacka en visentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter &r hogre dn {or en vésentlig

felaktlghet som bemr pé mlsstag, eftersom Ge:gentlzgheter

'utelamnanden felaktlg 1nf0mat10n aller amdmattamde av

intern kontroll.

skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsdtgarder som dr ldmpliga med hansyn till

omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi Iﬁmpli'gheten ide redwisni'ngspﬁhs::iper' som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1

redovisningen och tillhorande upplysningar.

drar vi en slutsats om lamphghaten 1 att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
ﬁvﬁseﬂti i-g* osﬁkerfhetsfﬁaktor som fa’vser' sﬁdana hﬁ'ndels'er e‘ller

'farmaga att fortsatta verksamheten Om vi drar slutsatsen

att det finns en visentlig os@kerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredwlsmngen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmitas

fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och mnktmng samt tidpunkten for den. Vi
maste Qcksa mformera om betydelsefulla 1akttagelser under

Nl ',Empawaring Businass Glnbnlly



Rapport cm andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver vdr revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning f6r Trianon Svedalagdrden AB.

for ar 2022 samt av forslaget till dlspesnmner betraffande
bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

ansvar, Vl A obemende i fc)rhal lande tlll Trlancm Svedalagardﬁn
AB enligt god revisorssed i Svérige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
mncf'attar detta bland armat en bedomnmg av om utdelmngen ar

Styrelsen ansvarar for belagets orgamsatmn och fervaltnmgen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sé att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rlmhg grﬂd av sakerhet kuma bedc:-ma om nagon

E 'fﬂmtaglt nagon atgard ellel g]cart 81g skyldlg tlll nag‘an

bolaget. ellcr

e  pdndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fortust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utf6rs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvinder vi professionellt omdéme och har en pmfcssmn@ll

skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av riikenskapema
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa

vir professionella bedﬂmnmg med utgangspunkt 1 risk och

vasenthghet Det innebiér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som #r visentliga f6r
verksamheten och ddr avsteg och Svertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation, Vi garigenom och provar
fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna atgarder och andra

Zforslag t111 dlSpOSltIGﬂer betraffande balagets vmst eller for[ust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malms, 2023- 47 =/ 7
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