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Org.nr 559066-554

Rékenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | NIP Living Knivsta Angby 1:135 AB intygar att resultatrakningen ach balansrékningen |

Arsredovisningen har faststélits pa &rsstamma 2025-0-3 0. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens firslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberatielsen stammer overens med originalen.

Stockholm 2025- 06-1 0

Carl-Adam Von scheele



CADQE-NEAZY-dSINEE- N TSH-SNZ0ATI0DAE SR AUIUBLUITIOP 0BULE

-01 - 2024-12-31

2

Org.nr 559066-554

0
B
o
Lo
&4y
il
T
v

CROCIROLOSTOTFOLOSTOT




1(18)

5607

54

250708

0704:202:

3

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

£33, St e

Styrelsen fér NIP Living Knivsta Angby 1:135 AB avger féljande arsredovisning:

innehall =~ Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 4
Balansrakning 5
Kassaflédesanalys 7
MNoter &

Styrelsens sate: Stockholm
Faretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om i

inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till foljd av detta k
avrundningsadifferenser forekomma.

Fanneo dokumentvokel 4FYQUNVQZUS-HM PR-ORMBP-AZVHI-BDGYZ
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- Bolaget har till foremal for sin verksamhet att direkt eller indirekt forvarva, utveckla och forvaliz

NIP Living Knivsta Angby 1:135 AB
Org.nr 559066-5542

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

fast

egendom samt bedriva annan verksamhet forenlig darmed.

NIP Living Knivsta Angby 1:135 AB dger och férvaltar fastigheten Angby 1:135 i Knivsta.

Foretaget har sitt sate | Stockholm.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under rakenskapsaret bytt agare till Nordic Income Fund Sweden Holding 11 AB, org.nr.
559308-4733.

ret bytt namn fran Magnolia Projekt 3791 AB till NIP Living

1:135 AB.

Linder réééc_msmgém% har Magnolia Projekt 379 AB, org.nr. 5569066-5559, fusionerats in i bolaget.
Fusionsdagen var 2024-12-05.

| Bvrigt har inga andra vasentliga handelser har intraffat under rékenskapsaret.

Agarforhallanden
NIP Living Knivsta Angby 1:135 AB, org.nr. 559066-5542, &r ett dotterbolag till Nordic Income Fund
Sweden Holding 11 AB, org.nr. 559308-4733, med séte i Stockholm, som ingéar i en koncern vars

ag ar NREP Income+ Fund SCSp, org.nr. B246661, med sate i Luxemb

NREP Income+ Fund SCSp uppratiar koncernredovisningen for koncernen,

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Under det kommande aret forvantas verksamheten att bedrivas n

ed oforandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsatta att forvaltas och utvecklas med malsattningen att ge en bra avkastning.

Information om risker och osakerhetsfaktorer |
Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gal ; pa beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode
ar framst hanforliga till kreditrisk samt féréandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, aliman
kostnadsutveckling, réntenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Bolagets riskhantering &r
centraliserad till NREP Income+ Fund SCSp och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning.

2 (18)
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P Living Knivsta Angby 1:135 AB

Org.nr 559066-5542

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Hyresintdkter | 18 161 1195
Rorelseresultat -23 537 -2 974
Soliditet (%) 41 9

Far

Forandringar av eget kapital (Tkr)

Aktiekapital Balanserat
resultat
843

Belopp vid arets ingang 50 72
Disposition enligt beslut

av arets arsstamma: -31 353

E m :f*__

Klassificering av eget kapital
Aktiekapital

Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvardet ar 1 kr per aklie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for

utdelningar samt ovriga tillskott fran aktieagaren.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
| ny rakning 6verfores

Foretagets resultat och stélining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.

Ina aktieagartillskott 407 225
Ratining av slutsiffror =171
Fusionsdifferens -81 799

Belopp vid arets utgang 50 366 745

definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper.

Arets

resultat
-31 353

31 3583

366 744 529
-45 815 756
320 928 773

320928 773
320928 773

3 (18)

Totalt

41 540

407 225
-171
-81 799

Penneo dokumentn yoral APYOUYZ2UB-HELEN-BRVIBR-ASV2U-BDGY Y
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Not 2024-01-01 2023-01-01
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Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 5 -7 282 0
Ovriga externa kostnader | 6 -3 954 -4 169
Avskrivningar och nedskrivningar av materieila

anlaggningstillgangar 7 -30 467 0

Rorelseresultat ' -23 537 -2 974

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

.....R.%Emtat  — _ = M - — ‘

Skatt pa arets resultat _ _ 11 2 827 0

Arets resultat -45 816 -31 353

Rapport dver totalresultat

Arets resultat .45 816 .31 353
Ovrigt totalresultat - : 0 0

Penneo dokumentnyckel: 4P YOU-VQ2ZUB-HELPN-9RMBP- A7V 2U-BDGYZ

Arets totalresuitat 45 816 -31 353
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Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr ' 1

& TILLGANGAR
£~ Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar
Forvaliningsfastigheter 12 488 349 81 281

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 13 276 651 394 182

Summa anlaggningstillgangar 767 827 475 463

Omséttningstillgangar

VQRZUG-HELPN-8RMBP-AZV2U-BDGY2

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 801 20
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 442 694

Summa ﬁmsﬁﬁmﬂg&tillgégm 12 121 993

Panneo dokumentnyckel 4PYOU-

SUMMA TILLGANGAR 476 457



NIP Living Knivsta Angby 1:135 AB
Org.nr 559066-5542

6 (18)

Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bunaet eget kapital
Aktiekapital o 20 s 50
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Fritt eget kapital 16
Balanserad vinst eller forlus

Arets resultat _ 45 816 -31 353

Langfristiga skulder |
Skulder till koncernforetag | 17 274 141 0

Summa langfristiga skulder 274 141 358 667

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 350 13 440
Skulder till koncernforetag 17 169 070 61767
Aktuella skatteskulder 923 375
Ovriga skulder 459 0

Summa kortfristiga skulder | 184 829 76 250

Fenneo dokumentnyciel 4PYOU-YO2UG-HILPN-SRMBP-AZV2U-BDGY 2

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER * 179 948 476 457
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Ka&saﬂﬁdaﬁaﬁaiys Not - 2024-01-01 2023-01-01
Tkr | 1 -2024-12-31 -2023-12-31
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forandring av rorelsekapital -39 426 -34 635

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar -528 -~ 24
Férandring av kortfristiga skulder 107 858 -356 531

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 7904 ~70 191

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -320 003 -199 123

Kassaflode fran investeringsverksamheten -320 003 -199 123

Finansieringsverksamheten
Farandring av langfristiga skulder hos koncernforetag 20 -84 527 195 450

407 225 73 837

Likvida medel vid arets borjan 21

_Likvida medel vid arets bjan 2 3
Likvida medel vid arets slut 10 878 279

aretsbojan 279 306

Fenneo dokumentnvckel 4PYOUVQZUE-HSLPN-BRMBP-AZVIU-BDGEY2
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Noter
TKr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har godkants av styrelsen och komn an for faststallande.

1er att forelaggas arsstamm

Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och |
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Radet for finansiell rapporterings

D4 bolaget tidigare tillampade sig utav Arsredovisni mgs@agm och BFNAR 2012:1, Ngredmwmmg I

mindre aktiebolag (K3) har jamforelsesiffror, dar det behovts, raknats om for att ge en rattvisande bild.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar
Inga nya, andrade eller omarbetade standarder utgivna av IASB och uttalanden fran IFRIC har tratt | kraft

under 2024 som har paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Ovriga nya och &ndrade IFRS med framtida tééiémméng forvantas inte fa nagon vasentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade wd*u pprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder ar redovisade lill anskaffningsvarde.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Transaktioner i utidndsk valuta omréknas till den
valutakurs som féreligger pa transaktionsdagen. Tillgangar och skulder I utlandsk valuta raknas om till
den valutakurs som foreligger pa balansdagen forutom icke-monetara tillgangar och skulder somn
redovisas till historiska anskaffningsvarden vilka omraknas till valutakursen vid transaktionstilifallet.

Valutakursdifferenser som uppstar vid omrakningarna redovisas i resultatrakningen.

Ponnea dokumentivekal 4PYOUVQIUS-HAL PN-SRBP-AZVILLBDOGYZ

Hymﬁmm&tm

- itakter bestar av mmﬁmtm{mr fran uthyringsverksamhet av kKommersiella fastlgmt%r
Hymsmtakwma redovisas i den period som hyresgasten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFRZ2,
kraver att en uppdelning mellan lokalhyra och service gors. Bolaget har bedomt att den service som
tillhandahalls till hyresgadsterna ar en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas darmed som
hyra.

?mwaimmgsfmghﬁm;'m aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt |
resultatrakningen over mmmktpm iodens langd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart over
hyreskontraktets 16ptid.
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redovisas och
1er att tillgodoraknas,

For fastighetshandel galler, saval for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringe
resultat avraknas nar det beddms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna komn
vilket oftast ar vid till- respektive frantradesdagen.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra anstallda

och har ej heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersatiningar, varfor personalkostnader saknas.,

Styrelse och befattningshavare
Andel iw‘ innor i styrelsen 0%
Andel méan i styrelsen 100%
|
|

Ande k vinnor bland ovriga ledande befattningshavare 0%
Andel man bland ovriga ledande befatiningshavare 100%

Inkomstskatter

Total skatt utgbrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eg
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér aven mﬁmﬂﬂg av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansréakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skilinader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder, Beloppen beraknas baserade pa hur de
temporéra skillnaderna forvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade eller aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det
finns en legal ratt till kvittning.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskotisavdrag redovisas endast |
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktledgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren

och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna
aktiedgartiliskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Materiella anlaggningstillg
Materiella anlaggningstiligangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pé
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller
bolaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras |

redovisas som en kostnad i den period de uppkomn

1 2LIG-HSLPN-CEMBP-AZVIU-BDGY2

Penneo dokumeninyciel 4P YOV
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Org.nr 5569066-5542

Pagaende fastighetsarbeten
Pagaende fastighetsarbeten upptas till anskaffningsvarde.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nytijandeperiod. N&
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall
tillgangarnas/komponenternas restvarde,

Byggnaden har delats upp pa nedanstaende komponenter med respektive

avskrivningstider.

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella anlaggningstillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

50 ar

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skattemassiga avskrivningar avseende inventarier och
byggnadsinventarier ar redovisade som bokslutsdisposition.

Medskrivningar
Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedoma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas fillgangens atervinningsvarde som
det hogsta av nyttjandevardet och nettoférsaljiningsvardet, Nedskrivning gors om atervinningsvardet
understiger det redovisade vardet, En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter
aterforing inte Overstiger det redovisade varde som tiligang

Leasade tillganga
| bolaget redovisas samtliga leasingavtal enligt reglerna for operationell leasing.

Hyres~ och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar redovisas till det belopp som férvéntas inflyta efter avdrag for osakra fordringar
som bedomts individuellt. Hyresfordringars forvantade loptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominelit
belopp utan diskontering. | ikter.

deservering av osdkra hyresfordringar redovisas i rorelsens inté

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tiligodohava
motsvarande institut.

nden hos banker och

Aktieagartillskott
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej fordras.

Skulder
Skulder ar redovisade till nominelit belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Fepneo dokumentinyvekel 4P YQUVQR2UG-HEL PM-BRABP-ASV2U-BDGY 2
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Leverantorsskulder _L
Leverantdrsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort
forvantad loptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Avsattningar

En avsatining redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som
en féljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att
kravas for alt reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goéras. Dar effekten av
nar i tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det forvantade
framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedomningar a
nengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar
omprovas vid varje bokslutstilifalle.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avialsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratligheterna |
avialet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen over dem. Finansiella skulder tas
bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, akﬁ%z
och andelar, kundfordringar och Gvriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och ovriga
skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas minska
for eventuell forlustreserv. Bedomningen for eventuella forlustreserver gors individuellt for vasentliga
finansiella fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen
endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skilinader mellan redovisade
varden och verkliga varden varfdr ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Rantenivaer pa
balansdagen, inklusive marginaler, for lanen motsvarar villkoren lanekontrakten, Kundfordringar och
leverantérsskulder har samtliga korta Ioptider.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Forelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fére finansiella intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna | enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor
bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader.
Uppskatiningar och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra fakiorer som
under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antagander

_anvands sedan for att bedoma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars fmmgé@*

tydligt fran andra kallor. Verkliga utallet kan avvika fran dessa uppskatiningar och bedémningar.

Inom omradet vardering av anlaggningstillgangar

paverkan pa koncernens resultat och finansiella stallnin:

nedskrivhingsprovning. Varderingen kraver bedomning av och antaganden om det framtida kassatlodet
samt faststallelse av dégkmt%rmgsfamm (avkastningskrav). For att avspegla den osakerhet som finns i
gjorda antaganden och beddmningar anges vanligtvis vid vardering ett osakerhetsintervall om

+{-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts framgar av
Not 12 Farvaltningsfastigheter.

Not 3 Overgéng till nya redovisningsregler

Overgangen till nya redovisningsregler bedéms inte ha fatt nagra stérre effekter pa bolagets redovisning.
Férutom att upplysningskraven i de finansiella rapporterna har ékat och uppstéliningsformen fér de
finansiella rapporterna och noterna i vissa fall har andrats.

Not 4 Avtalade framtida hyresintakter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Avtalen avser uthyrning av lokaler och bostader. Avtalade hyresintakter visar hur stor del av
kontraktsvardet som forfaller inom respektive intervall. Kontrakisvardet avser hyreskontraktens varde pa
arsbasis.

2024-12-31 2023-12-31

l{miramwmﬂ som forfaller inom ett ar 294 0

Pennen dokumentnyckel, $FYOQLFVQZUS-HELPN-8RMBP-ASVZU-BOGEYZ
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Not 5 Fastighetskostnader

Drifts- och underhallskostnader -6 957 0

Mot 6 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
%

forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana ovriga
arbetsuppgifter.

2024 2023

PwC

Revisionsuppdrag

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar forvaltningsfastigheter -5 467 0
eter -16 179 0
' 0

Not 8 Ovriga rinteintakter och liknande resulta

Ovriga ranteintékter 2 372 0
Valutakursdifferenser " " 3 4,

xantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fran koncernforetag
Ovriga réantekostnader

Penneo dokumentayclkel SPYOU-VQ2US-HELPN-8RIMBP-AZV2U-BDGY 2
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Mot 10 Bokslutsdispositioner

14 (18)

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Skatteeffekt av temporara skillnader
fastigheter

Skatteeffekt av e] skattepliktiga intakter
och e bokforda kostnader

skatteeffekt underskottsavdrag
Skatteeffekt av e] bokforda intakter och
e| avdragsgilla kostnader

Effekt av ej avdragsgill ranta
Uppskjuten skatt avseende tidigare ar

Redovisad effektiv skatt

Procent

Procent

2023

Belopp
-31 353

6 459

Fenneo dofumentnecrel;, 4PYOU-VIZUB-HSLPN-8RVMBR-AZV2U-BDGY2
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Not 12 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 81 281 | 28
Aktivering 428714 0

Ingaende avskrivhingar enligt plan 0 0
lar

Uigémd@ ackumulerade avskrivningar -9 467 0

Ingédende nedskrivning
Arets nedskrivningar _ 16 179

' Utgaende redovisat varde 488 349 81 281

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 765 000 Tkr. Varderingen har genomférts av externa oberoende
varderingsman och vid vardebeddmningen tillampas normalt en avkastningsbaserad metod som bygger
pa analyser av framtida kassafloden. D en kombineras med en
ortsprismetod genom avstamningar mot genomférda transaktioner av likartade objekt.

Det forekommer inga begransningar i ratten att salja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintakterna och ersattning vid avyttring.

Not 13 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2024-12-31 - 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Under aret nedlagda kostnader
Aktivering

Penneg dokumentnycikel APYOUYOZ2UE-HSLPN-3RMBP-AZV2U-BIXNGY2
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QOrg.nr 559066-5542

Not 14 Uppskjuten skatt pa temporara skilinader
2024-12-31

| Temporara skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld

Avdragsgilla temporara skilinader 2827 ) 0 2 827

2023-12-31

Temporara skilinader Uppskjuten Netto
skattefordran

0 0

Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang

0

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31

Not 16 Disposition av vinst eller forlust

2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor}:
balanserad vinst 366 744 529
arets forlust _ -45 815 756

320 928 773
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Not 17 Skulder till koncernforetag |
2024-12-31

Skulder som farfaller till betalning efter fem ar efter
balansdagen 274 141

lan ett och fem ar efter

Skulder som forfaller till betalning mel

Not 18 Byggnadskreditiv

2024-12-31

Skulder som farfaller till betalning mellan ett och fem ar efter

balansdagen 0

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna kostnade
_Upplupen ranta 5 055

Not 20 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
2024-12-31

Langfristiga skulder
Ingaende redovisat varde 3538 667

| Utgaende redovisat varde - 274 141

Not 21 Likvida medel

Kassa och bank =' o 10 878

Not 22 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inga stalld liki

da sakerheter och eventualforpliktelser

169 070

17 (18)

2023-12-31

2023-12-31

368 867

358 667

2023-12-31

2023-12-31

163 217
195 450
358 667

2023-12-31
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NIP Living Knivsta Angby 1:135 AB
Org.nr 559066-5542

Not 23 Transaktioner med narstaende

Av total forsaljning och inkép maétt i kronor avser 0% (0%) av ‘:%ém%iiﬂmgm och 0% (0%) av inkopen andra

foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 24 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm 2025- -

Nasim Chowdhury
Ordforande

Sebastian Vallgarda

Var revisionsberattelse har lamnats 2025- -

PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

Carl-Adam Von Schéele

i
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Rappart om érsmdawismngen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér NIP Living Knivsta Angby 1:135 AB f&

e~y Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med émmémwmmgslag%n agch gerenialla
Qg; vésentliga avseenden réattvisande bild av NIP Living Knivsta Angby 1:135 ABs finansiella stilining per den 31
I december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.

y Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar,

i“‘g» Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for NIP Living Knivsta
.lé Angby 1:135 AB.

Grund for uttalanden

- Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
NIP Living Knivsta Angby 1:135 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,
Ovrig upplysning '

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023 har utfrts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 23 april 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar mmmﬁg for M
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
pegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets fGrmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till aft

gbra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalle

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror gé ﬂagmﬁ%hﬁtm eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed 1| Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér NIP Living
Knivsta Angby 1:135 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdbter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Tav?
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till NIP Living Knivsta Angby 1:135 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tilirdckliga och Andamalsenliga som grund for véara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsaolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt. ~-

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om delta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med akiiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen,sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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