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Smedjan 22 i Alingsas Fastighets AB
Qrg.nr, 556851-0290

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foretagets verksamhet dr att dga och forvalta fastigheter.
Foretagets sdte dr Alingsés.

Flerarsjimforelse®

2022 2021
Nettoomsittning 3152 828 2 800 954
Res. efter finansiella poster 1 541426 1546772
Res. 1 % av nettoomsétiningen 48,89 55,22
Balansomslutning 31 712493 32199714
Soliditet (%) 3,23 3,53

*Detinitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden

2020

630 774
79,67

35 320 382
2,89

2019 2018

0 12 961

-17 452 -32 072
0,00 -247.45

6 317 405 743 028
165,93 93,13

Bolaget ar heldgt dotterbolag tili TB-GRUPPEN Fastighets 3 AB, Org. nr 5592026-6689

Forandringar i eget kapital

bundet

Aktiekapital eget kapital

Belopp vid arets ingéng 50 000 0

Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma:
Arets forlust

eget kapital
972 580

114 97

Arets Summa fritt

resultat eget kapital
114097 1086 677

-114 097 0
-111 089 -111 089

Belopp vid arets utgang 5000000000 O

till:
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1086 677

2022-12-31

662 368

111089 975588
2 021-12-31

662 368
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Smedjan 22 i Alingsas Fastighets AB
Org.nr. §56851-0290

Resultatdisposition

- Forslag till disposition av bolagets

vinst

Till &rsstammans forfogande star

balanserad vinst 1 086 677

arets forlust -111 089
. 975588

Styrelsen foreslar att
i ny rakning 6verfores 975588
975 588

resultat- och balansriakningar med tillhérande noter.
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Smedjan 22 i Alingsas Fastighets AB
Org.nr. 556851-0290

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

.....

Riéntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lémnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pA drets resultat

Arets resultat

Not

3, 4
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2022-01-01
2022-12-31

3152828

-647 679
496 026

2 009 123

-467 697

1541 426

-1 532 754

1532754
8 672

-119 761

-111 089

2021-01-01
2021-12-31

2 800 954

2 800 954

325 045

-491 798

816 843

1984 111

-299 413

437339

1546 772

-1 402 455

-1 402455

144 317

=30 220

114 097
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Smedjan 22 i Alingsas Fastighets AB
Org.nr. 556851-0290

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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25022—12-31

31 700 884

31 700 884

31 700 884

11 609

2021-12-31

32196 910

32196 910

32 196 910

11 609

11 609

2 804
2 804
32199 714
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Smedjan 22 i Alingsas Fastighets AB
Org.ar. 556851-0290
BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Bal anserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
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2022-12-31

50 000

1025 588

134783

134 783

22 050 000

22 050 000

600 000
11 805
6584 252
214 239

1091826

8502122

31712 493

2021-12-31

972 580

1 086 677

il L

105111

105 111

22 650 000

22 650 000

600 000
3976

6 598 801
100 293

1004 856

8307 926

32199714

R
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Smedjan 22 i Alingsas Fastighets AB
Org.nr. 556851-0290

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

. och koncernredovisning.

Principerna dr ofordndrade jamfort med foregdende &r,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Owiga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget
redovisar dérfor inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om erséttningen erhélls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors fOr limnade rabatter.

Materiella anliggningstillgdangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt éver tillgdngarnas bedémda

nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
Foéljande nytt] andeperloder tillimpas:

Antal ar

av en materlella anlaggmngstlllgangs betydande komponenter bedoms vara vasenthg 1 bolaget har
fastigheter delats upp i komponenter. Avskrivning gors enligt en viktad avskrivningsmodell dér stomme
och grund utgér de vésentligaste delarna. I dvrigt har ingen materiell anléiggningstillgdng delats upp i

komponenter.

Leasing
Leasegivare
Operationella leasingavtal intaktstors linjart 6ver leasingperioden.

Finansiella leasingavtal redovisas som en fordran i balansrakningen. Det redovisade beloppet motsvarar

nettoinvesteringen i leasingavtalet, det vill sdga summan av framtida leasingavgifter diskonterade med
leasingavtalets rdnta.Den ﬁnans:lella intdkten fordelas sa att jimn forrdntning erhalls.

Samtliga leasingavtal intdktsfors linjart 6ver leasingperioden.

Sida 7 av 12



Smedjan 22 i Alingsas Fastighets AB
Org.nr. 556851-0290

Not 2

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsir som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa
balansdagen.

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av

tidigare transaktioner eller hdndelser.

UppSkj’uten skatt beréknas p{é—i temporﬁra skillnader En 'temporér skﬂlnad ﬁ'nns nﬁr det redovisade

.r_edewsa.s. 1 .den omfattnmg det ar sannehkt att avdragen .kan. avraknas..mm framtlda skattemassrtga

Overskott.

Avsattningar
Avsittningar redovisas nar det finns en legal eller informell forpliktelse till f6lid av en tidigare
héndelse, det dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och

beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande
vara osdker.

Avsattningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utférlig omstruktureringsplan
har utarbetats och inforis, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som
berdrs av den. Avséttningar redovisas inte for utgifter som hér samman med den framtida
verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det bclopp som krévs for att reglera

forpliktelsen pa balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen

ursprungligen var avsedd for. Avsattningar diskonteras till sina nuvérden déir pengars tidsvérde dr
vasentligt.

Uppskattningar och bedomningar

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

ves =N _1’
b o .. Euﬂc.u i
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Org.nr. 556851-0290
NOTER
Not3 Inkop och forsidljning inom koncernen

Andel av forséljningen som avser
koncernforetag
Andel av inképen som avser koncernforetag

Not4 Leasingavtal - Operationell leasing
leasegivare

[ nettoomsittningen ingér variabla avgifter

Framtida minimileasingavgifter for icke
uppséagningsbara leasingavtal,

forfaller till betalning enligt f6ljande:
Inom 1 ar

Mellan 2 till 5 ar

Senare an S ar

Not § Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Skattemaéssiga justeringar
Skatt hiinforlig till tidigare ér
Forandring Uppskjuten skatt
Summa

2022

36,05%

2022

2 823 090
11 292 360
7763498

21 878 948

2022

90 089
29 672

8672

-1 786

29 672

119 761

2021

60,21%

2021

2 823 090
10 661 587

2021

-29 735

-30 220

144 317

-29729

29 735
© 88

-30220



Smedjan 22 i Alingsis Fastighets AB
Org.nr. 556851-0290

NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Ingdende anskaffningsvirde
Iﬁkéﬁp

Utgé;énd@ ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat varde

32 688 708

32 688 708
-491 798

987824

31 700 884

Arets planmissiga avskrivningar uppgér till 1,53 % i genomsnitt,

Bolaget har itne gjort nagon extern vardering av fastigheten per bokslutsdagen.

Uppskjuten skatt

Forvaltningsfastigheter

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid &rets ingdng

Amortering inom 2 till 5 &r
Amortering efter 5 ar
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Temporar Uppskjuten
skillnadkattefordran

2021-12-31

32 333 058
355 650

32 688 708
-491 798

2022-12-31

Tempordr Uppskjuten
skillnadkattefordran

510248 0

2021-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
_ o511l

Antal aktier

500
500

2022-12-31
22 050 000

2 400 000
19 650 000

105 111

Kvotvirde per

aktie
100,00
100,00

2021-12-31
22 650 000

2 400 000
20 250 000



Smedjan 22 i Alingsas Fastighets AB
Org.nr. 556851-0290

NOTER

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda |
intikter 2022-12-31 2021-12-31

3102967

Forutbetalda hyror 1090 141 979 253
Upplupna rintekostnder 1 685 807
Ovriga poster 0 __ 24 796

1091826 1004856

73y
fis

™5
23

Not 11 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 24 000 000 24 000 000

Summa stillda sikerheter 24000 000 24000 000

Skulder for vilka sakerheter stallts

Ovriga skulder till kreditinstitut . 22650000 23 250 000
Fastighetsinteckningar 24 000 000 24 000 000

Not 12 Koncernforhallanden

sailaget it helfigh dattatating till TB-GRUPPEN Fastighetes 3 AB, Org.nr. 559026-6689 med site i
Alingsés.

Overgripande koncernredovisning upprittas av: TB-GRUPPEN AB, org.nr 556613-3897, med séte i
AlingS§S*
Not 13 Definition av nyckeltal

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Smedjan 22 i Alingsés Fastighets AB

Org.nr. 556851-0290

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden.
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Smedjan

22 1 Alingsés Fastighets AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har érsredovisningen upprittats i
enhghet med ﬁfsrécdovisningslagen och ger en 1 allla

Almgsﬁs Fastlghets ABS ﬁnanswlla stallmng per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for &ret
en lgt érsredowsnmgslagen Forvaltmngsb&rattelsen ar

Jag i1 l.lstyr:ker déarfor att balagsstammane faststiller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund fir uitalanden
Jag harutfort revisionen enligt International Standards on

+ Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”, Jag it oberoende i forhllande till
Smedjan 22 i Alingss Fastlgh@ts AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r

tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en. rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer dr nddvéndig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nﬁgra
visentliga felaktigheter; vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandf‘;t 'ai'a!' a"rsredﬂvisn'infgen 'a‘nsvarar styrel:sen

'Vﬂrksamheten Dan upplyser nér sé ir tlllamphgt om

forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta

verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

© att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina m4l #r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad.
oegentligheter eller misstag, och att 14mna en
.rewsmnsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig

sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti

for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

viisentlig felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan
uppsta pﬁ gmnd av Gegenthgheter eller rmsstag OCh anses

kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag

professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for védsentliga
.felaktlgheter i ﬁrsredewsmngen vare 51g dessa beror pa

andamélsenhga f'ar att utg@ra en grund. for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till
61jd av oegentligheter dr hdgre in for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller dsidosittande av

intern kontroll.

« gkaffar jag mig en fOrstielse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn
till omstindigheterna, men-inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper -
som anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anv'ander'antagandet om fo’rtsatt drift Vid upprattandet av
de mhamtade rewsmnsbewsen om huruvlda det ﬁnns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsitta vsrksamheten Om

Jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig

osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningén
omden vasentllga osikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvdrderar jag den wergnpande presentationen,

strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om &rsredovisningen atergerde
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt

som ger en rittvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Ut&iver mi'n re*sf'i’:sim w ar'sredmisningen har jag ﬁwn

Jag: tﬂlstyrker att bﬁlagsstamman dlspenerar vinsten enhgt:'
forslaget i forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till
Smedjan 22 i Alingsas Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styreisens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en

bedbmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till

de krav sc::om bﬁlagets verksanmetsart amfatmmg och

kansolldenngsbehw likvzdltet mh stallmng i {)vn_gt,_

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &dr utformad
sa att bokfGringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta

revisionsbevis for att med en nmllg grad av sikerhet kunna

bedoma om ndgon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

f"orsummelse som kan f‘oranleda arsattnmgsskyldlghet mot
bolaget, eller

* pandgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet
bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
rewswnssed 1 Svenge alltid kﬁmmer att upptécka atgirder

dtspasﬁmn&r av bﬁlagets vmst eller fbrlust inte ir f'orenhgt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en

professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.,

Granskningen av forvaitningen och forslaget till
-dlsp{:asmﬂner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pé revisionen av riakenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebér att jag fokuserar gransknmgen pa
sddana atgirder, omriden och forhallanden som r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhllanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 22 februari 2023

" Daniel Johansson

Auktoriserad revisor

2(2)



