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Arsredovisning
och
Koncernredovisning
for
Savana Holding AB
356658-2317
Rikenskapsaret
2022-05-01 — 2023-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Savana Holding AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen 1

arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrikningen och koncernbalansrikningen har

faststiillts pd arsstimma den 6 juli 2023. Arsstdimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med

originalen.

Stockholm den£#tli 2023
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Veselin Mijac
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Te Styrelsen och verkstéllande direktdren f6r Savana Holding AB avger foljande arsredovisning och

O koncernredovisning for rikenskapséret 2022—-05-01 — 2023-04-30. '

3

|

& Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
5{::% 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Savana Holding AB 4r moderbolag 1 bolagsgruppen Savana och bedriver forvaltning av vardepapper och

dirmed forenlig verksamhet.

Bolagsgruppen bygger bostdder och bedriver fastighetsforvaltning, fastighetsutveckling och
hotellrorelse.

Koncernen ar strukturerad 1 en del som bedriver byggnadsrorelse och en del som bedriver
fastighetsforvaltning, fastighetsutveckling och hotellrorelse.

Bolagsgruppens relativt omfattande fastighetsportfol) fordelar sig pa bade kommersiella fastigheter
liksom bostédder. Traditionell hyresforvaltning, centrumfastigheter och mindre respektive storre
exploateringsobjekt med byggritter eller under detaljplaneandring.

Foretaget har sitt siate 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Rikenskapsaret har varit intensivt med ett flertal olika projekt och exploateringar. Stora entreprenader
avseende pa forhand forsdlda bostdder i nyproduktion har 1opt pa och slutbesiktigats liksom en
omfattande entreprenad for moderniserad logistik. Frantrdde har skett 1 alla transaktionerna och en

relativt kraftig amortering av koncernens skulder till kreditinstitut har verkstéllts.

Utover omsorgsfull produktion av bostdder har bolagsgruppens egna fastigheter fortsatt utvecklats {6r
expansion av kontraktsvolymer och {0r stringent teknisk drift.

Tidigare ars forvarv av forvaltnings, exploaterings- och centrumfastigheter har under rakenskapsaret
konsoliderats, projekterats och vidareutvecklats. Vidare har stora nya projekt nppstartats inom
bostadsproduktionen.

Bolagsgruppens hyresintdkter fran kommersiell férvaltning har under aret, under radande
omstiandigheter, utvecklats stabilt. Momentum 1 forséljningen av privatbostédder har ocksa varit

hanterbart.

Aktuella projekt och entreprenader 1 byggnadsrorelsen ar fortsatt omfattande, attraktiva och 1 linje med
objektsfokus. Forvaltningen forvintas ocksa utvecklas vil med utdkade volymer och reducerade
driftskostnader. Flertalet objekt har ocksa substantiella utvecklingsmdjligheter men som en konservativ
atgédrd 1 rddande makro har dnda en nedskrivning av véirdet pd koncernens fastighetsportfcl; skett.

Koncernen har fortsatt noterat hoga materialpriser och logistiska storningar 1 byggproduktionen, om 4n 1
vasentligt mer begransad utstrackning an tidigare ar.

Bolagsgruppens verksamheter inom hotell- och konferens har utvecklats vil.
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Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Bada de under aret aktiva transaktionerna &r avslutade och slutavriknade dvs logistikfastigheten 1
Eskilstuna och nyproduktionen 1 Haninge.

Haillbarhetsrapport

I enlighet med Arsredovisningslagens 6 kapitel upprittades en héllbarhetsrapport for rikenskapsaret
2017/2018, vilken redovisades 1 en separat rapport med namnet "Hallbarhetsrapport". Rapporten
offentliggjordes pd hemsidan samma dag som arsredovisningen offentliggjordes. Hallbarhetsrapport for
pafoljande &r har ej upprittats dé detta ej krivs enligt Arsredovisningslagen.

Forvintad framtida utveckling
Affarsutvecklingen pa nya aret prognosticeras stabil med nya projekt och vidareutveckling av
fastighetsportfoljen.

Bolagsgruppens projektportfol] dr omfattande. Tillvaxt under god I6nsamhet forvintas inom saval
fastighetsrorelsen, byggnadsrorelsen som hotellrdrelsen.

Vasentliga risker och osikerhetsfaktorer
Bolagsgruppen utsétts genom sin verksamhet direkt och indirekt for finansiella risker sdsom
marknadsrisk, kreditrisk och likviditetsrisk.

Marknadsrisk
Byggnadsrorelsen, fastighetsforvaltningen och hotellrorelsen ar relativt konjunkturkénsliga. Stora

volymer pa enskilda kontrakt medfor h6gre exponering vid eventuella tvister.

Inom byggnadsrorelsen produceras bostdder (inklusive "vindsvaningar"), Efterfragan pa producerade
objekt dr avhangigt bade makro- och privatekonomi liksom utbud/konkurrens och kan variera under en

produktionscykel.

Efterfrigan pd kommersiella lokaler och hotellnétter varierar 6ver konjunkturcykler och skiftar
avhingigt aktorers etableringsstrategier, kommunal service och ménniskors konsumtionsmonster.

Kreditrisk
Bolagsgruppens omsittning fordelas relativt balanserat 6ver dels forsdljning av bostdder, dels

hyresintékter.

Som en forutsdttning och i transaktionens natur vid avyttring av bostéder ligger att kunden &r
kreditvirdig. Slutreglering av mellanhavanden sker ocksa kopplat till tilltrdde varfor kreditrisken &r

begrinsad.

Inom forvaltningen finns en aktiv och beprévad metodik for att sdkerstilla att utestdende fordringar
regleras skyndsamt. Inom hotellrorelsen erldggs ofta intakterna 1 forskott.

Likviditetsrisk

Likviditeten 1 bolagsgruppen ar central d& verksamheten 1 dagsldget dr beroende av externt kapital bade
inom byggnadsrorelsen och inom fastighetsforvaltningen. Foljaktligen dr koncernen utsatt for
utvecklingen pa kredit- och rintemarknaden.

Arbete sker aktivt och kontinuerligt for att sikerstilla erforderliga ramar.
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Flerarsoversikt (KSEK)

Koncernen 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsétining 305 870 440 373 336 631 408 507
Rorelseresultat -167 061 88 226 -17 728 43 967
Resultat efter finansiella poster -209 039 56 831 -82 175 18 003
Balansomslutning 2837847 3743896 3540425 3370661
Eget kapital - 1763192 1941151 1927433 2024420
Moderbolaget 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsatining 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 12 357 1 400 -24 043 3 563
Soliditet (%) 46 45 51 54

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindring av eget kapital

) Balanserade
Ovrigt vinstmedel
Aktie- tillskjutet inkl. arets Minoritets-
Koncernen kapital kapital resultat intresse Totalt
Belopp vid arets ingang 100 100 218 834 690 1 341 244 404 380972 319 1941 151 513
Disposition enligt beslut av -
arsstimman:
Utdelning -20 000 000 -2 000 000 -22 000 000

Omréakningsdifferens 20 831 480 20 831 480
Arets resultat -178 402 754 1612617 -176 790 137

Belopp vid arets utgang 100 100 218 834 690 1163 673 130 380 584 936 1763 192 856
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Aktie-

Moderbolaget kapital
Belopp vid arets ingang 100 100
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Utdelning

Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat ,
Belopp vid arets utgang 100 100

Forslag till vinstdisposition

Balanserat
resultat

453 062 870

-20 000 000
1 400 027

434 462 897

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (21 978 kronor per aktie)

1 ny rikning 6verfores

Arets
resultat

1 400 027

-1 400 027
12 356 998
12 356 998

434 462 898
12 356 998
446 819 896

20 000 000
426 819 896
446 819 896

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dd utdelningen skall betalas.

4 (34)

Totalt

454 562 997

-2(0 000 000
0

12 356 998
446 919 995

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

foljande redogorelse:

Verksamhetens art, omfattning och risker stéller 1 dagslidget hanterbara krav pa kapital. Koncernens
skuldséttning i relation till reala tillgangsvirden dr balanserad.

Finansiering av aktuella projekt dr sdkerstilld och kassaflodet prognosticeras starkt. Pdgaende

entreprenader och projekt utvecklas stabiit.

Marknadsvirdet pa bolagets aktier 1 dotterbolag bedomes visentligt 6verstiga bokforda virden. Bolaget
och koncemen kan antas fullgdra sina forpliktelser pa kort och lang sikt.

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrikningar samt kassaflodesanalyser med noter.




i
A
™
{™]
St
reeed
[
o
)
{™]
S,
]

Savana Holding AB
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Koncernens Not
Resultatrakning |
Nettoomsattning 1

Fordndring av varor under fillverkning, projekt i egen
regi for forsdljning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Kostnad for byggda bostider och utforda arbeten
Ravaror och formodenheter

Handelsvaror

Fastighetsdrift

Ovriga externa kostnader 2
Personalkostnader 3

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 4
Rianteintidkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 5
Uppskjuten skatt 6

Arets resultat
Hénforligt till moderforetagets aktiedgare
Hanforligt till minoritet

2022-05-01
-2023-04-30

305 870 826

-31 684 840
5111 832
279 297 818

-66 614 474
-17 542 829

-1717 172
-34 066 669
-51 281 104
-60 649 268

-204 414 223

~10 072 955
-446 358 694
-167 060 876

-2 163 257
1098114
-40 912 860
-41 978 003
-209 038 879

-209 038 879

-9 778 810
42 027 552
-176 790 137
-178 402 754
1612617

5 (34)

2021-05-01
-2022-04-30

440 373 371

29 964 885
7152 007
477 490 263

~183 223 528
-7 025 486
-10 572 557
-38 577 807
-54 354 547
-58 263 626

-30 238 177
-7 008 146
-389 263 874
88 226 389

-11 287 848
2 028 (092
-22 135 247
-31 395 003
56 831 386

56 831 386

-6 460 481
3098 313
53 469 218
48 364 290
5104 928
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Koncernens
Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliaggningstillgangar
Byggnader och mark
Forbattringsutgifter pd annans fastighet
Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar

- Omsittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornodenheter
Féardiga varor och handelsvaror

Varor under tillverkning, projekt 1 egen regi for
forsdljning

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Upparbetad men e fakturerad intédkt
Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O

10
11

12

13

14
15

16

2023-04-30

2 387 533 473
1 965 746
11 785 302

107 982 457
2 509 266 978

1 900 000
15455 117

17 355117

2 526 622 095

3 337 370
37 394 141

77 563 572
118 295 083

277 485 480

3 260 701
20 831 396
11 101 742
10 082 346
72 761 665

120 168 032
311 224 780

2 837 846 875

6 (34)

2022-04-30

2 558 588 908
2 641 272
22 986 370

699 370 848
3 283 587 398

1 900 000
15455117
17 355 117

3 300 942 515

679 087
4 166 000

82 346 666
87 191 753

27 356 664
2 120 455
145 815 725
103 809 809
7044 178
286 146 831

69 614 599
442 953 183

3 743 895 698
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Koncernens
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktiedgare

Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital
Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktiedgare

Eget kapital hanforligt till minoritet
Minoritetsintresse

Summa eget kapital
Avsiittningar

Avsittningar {or uppskjuten skatt
Uppskjuten skatteskuld

Ovriga avsittningar

Langfristiga skulder
Bygenadskreditiv
Skulder till kreditmstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Byggnadskredifiv
Checkriakningskredit
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder

. Leverantorsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

18
11

19
20

21

22
23

2023-04-30

100 100
218 834 690
1 163 673 130

1 382 607 920

380 584 936

1763 192 856

298 900 617
6 951 019
150 000

306 001 636

36 300 000
352 266 710
500 000

389 066 710

0

0

241 112 173
0

14 958 730
83 941 003
39 573 767
379 585 673

2 837 846 875

7 (34)

2022-04-30

100 100
218 834 690
1 341 244 404

1560 179 194

380 972 319
1 941 151 513

367 901 708
12 730 230
150 000

380 781 938

505 460 681
647 643 953
35 816 522

1 188 921 156

29 699 999
460 542

48 519 671
17 675 001
25974 114
72 915 034
37 796 730
233 041 091

3 743 895 698



(o}
G
\f

{‘m.
i}
o
yomed
[
o
o

{“-w

fni]
™l

Savana Holding AB
Org.nr 556658-2317

Koncernens
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i1 kassaflodet m.m

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

foriandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindringar i rorelsekapital

Fordndring av varulager och pagaende arbeten
Forandring kundfordringar

Férdandring av kortfristiga fordringar
Fordndring leverantrsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsidljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Utbetald utdelning

Indragning av aktier

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-05-01
-2023-04-30

-209 038 879
204 414 223
-10 919 056

-15 543 712

-31 103 330
-128 816
232 466 670
-11 015 384
-4 871 995
169 803 433

-314 000 000
770 000 000
456 000 000

84 000 000
-637 250 000
-22 000 000
0

~575 250 000

50 553 433

69 614 599
120 168 032

8 (34)

2021-05-01
-2022-04-30

56 831 386
30238 177
-7 969 236

79 100 327

153 885 284
-2 357 169
-129 098 680
-23 077 086
-89 102 456
-10 649 780

-409 620 758
0
-409 620 758

231 349 314

0
-34 000 000
-20 000 000

227 349 314

-192 921 224

262 535 823
69 614 599
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Moderbolagets
Resultatrakning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2022-05-01
-2023-04-30

2 -6 551 153
3 0
-6 551 153

-6 551 153

4 25 000 000
26 1762 171
27 -7 854020
18 908 151

12 356 998

12 356 998

5 0
12 356 998

9 (34)

2021-05-01

-2022-04-30

-723 015

0
-723 015
-723 015

5> 000 000
3491 814
-6 368 772
2 123 042
1400 027

1400 027

0
1400 027
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Moderbolagets
Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Omsﬁttningsﬁﬂgﬁngar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Sumina omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

28,
29

2023-04-30

454 725 346

506 476 649
193 223

75 566

507 347 438

2 678 261
510 0235 699

964 751 045

10 (34)

2022-04-30

454 725 346

347 437 922
795 223

0

548 233 145

373 875
548 607 020

1003 332 366
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Moderbolagets Not 2023-04-30 2022-04-30
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100 100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 434 462 898 453 062 871

Arets resultat 12 356 998 1400 027
446 819 896 454 462 898

Summa eget kapital - 446 919 996 454 562 998

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 484 549 093 532 837 204

Ovriga skulder 22 32 740 884 15 301 625

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 541 072 630 539

Summa Kortfristiga skulder 517 831 049 548 769 368

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 964 751 045 1003 332 366
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Moderbolagets
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foridndring av kortfristiga fordringar

Fﬁr’a’.ndﬁng av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning

Indragning av aktier

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

24

25

2022-05-01
-2023-04-30

12 356 998
-25 000 000

-12 643 002

65 885 707
-30 938 319
22 304 386

-20 000 000
0
-20 000 0600

2304 386

373 875
2 678 261

12 (34)

2021-05-01
-2022-04-30

1 400 027
0

1 400 027

-12 445 482
90 842 937
79 797 482

-54 463 540

-5 000 000
-20 000 000
-25 000 000

333 942

39 933
373 875
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. Noter

Cn)

=

& Redovisnings- och varderingsprinciper

&

s Allménna upplysningar

& Arsredovisningen och koncernredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen
gors. Uppskattningar och beddmningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under raddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands f0r att bedéma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt frAn andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Bolagets betydelsefulla uppskattningar och bedémningar ar foljande:

Successiv vinstavrikning av pagaende entreprenader

Koncernen har tillimpat successiv vinstavrdkning pd en nyproduktion dér projektets intdkter och resultat
redovisas successivt under projektet baserat pa en slutldgesprognos och projektets aktuella
fardigstdllandegrad. Detta kriaver att projektets intdkter och kostnader och ddrmed marginal kan
uppskattas pa ett tillforlitligt sitt. Detfta bygger pa rutiner och system for kalkylering, uppf6ljning och
prognos och indata i form av uppskattning och bedomningar som &r beroende av den kunskap och
erfarenhet som koncernen och dess personal besitter. Nyproduktionen &r fardigstalld och projektutfallet
méter kalkylerade nivaer vil.

Forvaltningsfastigheter

Vid vérdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande paverkan.
Virdering av forvaltningsfastigheter sker frimst med utgédngspunkt 1 ett varderingsutlatande fran extern,
oberoende fastighetvirderare med erfarenhet av aktuell marknad samt aktuell fastighetskategori.
Virderingen kriaver antaganden om framtida kassafloden samt bedomningar av aktuella
marknadsméssiga avkastningskrav for varje enskild fastighet.

Fastighetsvardet har bedomts med stod av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl 1 vilken man genom
simulering av de beriknade framtida intidkterna och kostnaderna (10 ar) analyserar marknadens
forvintningar pa varderingsobjektet.

Direktavkastningskrav som anvinds 1 kalkylen har hirletts ur forsdljningar av jamiorbara fastigheter.
Faktorer av stor betydelse vid val av forréntningskrav dr bedomningen av objektets framtida
hyresutveckling, virdefordndring och eventuella forhandlingsmojligheter samt fastighetens
underhallskick. Viktiga parametrar 4r lage, hyresniva och vakansgrad.

Virderingen utgar fran nuvarande intjdningsférmaga. For varje fastighet uppréttas ett kassaflode som
stracker sig tio dr 1 tiden. Pa intiktsidan anvéands géillande hyresavtal. For vakanta ytor gor en berdkning
genom individuell bedomning for varje fastighet. Inflationsantagandet ar 2,0% f6r 2023 och 2,0% for
2024 och framat.

Kostnaderna beddms utifran en arlig historik. Som drifts- och underhéllskostnader har nyttjats
schabloniserade kostnader for varje lokalslag med hinsyn tagen till fastighetens specifika egenskaper.
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Bostadsprojekt
Bolagsgruppen bedriver bade smaskalig och storskalig bostadsproduktion. Aktiva projekt inkluderar
konverteringar av forvaltningsfastigheter till fastigheter for bostadsindamal inom ramen f6r gemensamt

dgande 1 form av bostadsrattsforeningar.

Overlételse av fastigheterna kan ske 1 tidiga skeden av exploateringar. Exakthet och héllbarhet vid
upprittande av de ekonomiska planerna i respektive bostadsrattsiorening dr av betydelse 16r att
koncernens redovisade finansiella resultat och stillning ska bli rittvisande och korrekt.

Management inom bolagsgruppen har extensiv erfarenhet av och kunskap kring f6rséljning av bostider
till privatpersoner. De ekonomiska planerna for sjosatta bostadsrittsioreningar, till vilka
konverteringsfastigheter forsalts, har ocksa samtliga modellerats med viktiga parametrar som insatser
och beldning i samridd med professionella rddgivare for balanserat utfall. Planema intygsgives ocksa av
behoriga intygsgivare som héllbara och vilande pé sunda och tillforlitliga grunder varefier de registreras
hos Bolagsverket.

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras
koncernen/bolaget och intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Varuforsialjning inklusive projekt i egen regi

Ombygenation av ravindar och forsédljning av fardigstillda ldgenheter redovisas som intékt nér
visentliga risker och fordelar 6vergar fran séljare till kopare, normalt vid tilltrddet. Forsdljningen
redovisas efter avdrag f6r moms och rabatter.,

I balansrikningen redovisas for ej fardigstéllda upﬁdrag nettot av nedlagda kostnader minskat med
fakturerade belopp som varor under tillverkning, projekt 1 egen regi for forséljning. Om ett uppdrag
befaras gd med forlust redovisas en kostnad omgaende 1 resultatrikningen.

Nedlagda kostnader med kalkylméssigt paldgg for indirekta kostnader pd dnnu icke sdlda projekt
aktiveras utan vinstavrakning och redovisas i balansrdkningen som varor under tillverkning, projekt 1

egen regi for forsdljning,

Pagaende entreprenadarbeten och liknande

Uppdrag pa lopande rikning

Inkomster frn uppdrag pa 16pande rikning redovisas som intékt 1 takt med att arbetet uttérs och material
levereras eller forbrukas.

Om det inte 4r sannolikt att betalning kommer att erhallas for belopp som redan har redovisats som intdkt
redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhallas som en kostnad.

I balansrikningen jamfors redovisade intdkter med de belopp som fakturerats bestillaren under samma
period, Om de fakturerade beloppen 6verstiger den redovisade intdkten utgdr mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intakt. Om intékten Overstiger de fakturerade
beloppen utgor mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intikt.

Uppdrag il fast pris
Inkomster fran uppdrag till fast pris redovisas som intékt enligt uppdragens respektive
firdigstallandegrad, sa kallad successiv vinstavrikning. Fardigstillandegraden faststélls huvudsakligen

genom att jamfora nedlagda uppdragsutgifter med totala uppdragsutgifter.
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Nir utfallet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt redovisas uppdragsinkomsten och hinforliga
uppdragsutgifter i resultatrdkningen med utgangspunkt fran fardigstidllandegraden av aktiviteterna pa

balansdagen.

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt redovisas en intdkt
endast med ett belopp som motsvarar de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att ersittas
av bestillaren. Om det &r sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att dverstiga den totala
uppdragsinkomsten frian ett uppdrag redovisas den befarade forlusten som en kostnad omgaende 1

resultatrdkningen.

I balansrdkningen jamfors redovisade intdkter med de belopp som fakturerats bestdllaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen dverstiger den redovisade mtdkten utgor mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intdkt. Om intékten overstiger de fakturerade
beloppen utgdr mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intikt.

Koncernredovisning

Redovisningsprinciper och konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprittats enligt forvarvsmetoden. Detta innebér att forvarvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvarde enligt upprittad forviarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsvirdet av de forviintade
nettotillgangarna enligt foérviarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Fastigheter pa koncernniva
En uppskrivning av bolagsgruppens fastighetsbestdnd har gjorts tidigare ar 1 koncernredovisningen.
Uppskrivningen baseras pa individuella virderingar av konsoliderade fastigheter fran professionella

varderingsinstitut.

Provning av det ackumulerade fastighetsvirdet sker arligen via dels externa utldtanden pa rullande
schema och via egen omsorgsfull analays. I arets bokslut for koncernen har nedskrivning skett med 175
mkr brutto fore aterféring av beldpande latent skatt.

Ingen uppskrivning har skett 1 underliggande dotterforetag utan bokfort varde utgors av faktiskt
anskaffningsvirde med tillhorande aktiverbara kostnader.

Dotterforetag
Koncernredovisningen omfattar, forutom moderforetaget, samtliga foretag 1 vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer 4dn 50 % av rostetalet eller pa annat sdtt innehar det bestimmande inflytandet och

ddrmed har en rétt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfie att erhélla
ekonomiska fordelar.

Ett dotterforetags intdkter och kostnader tas in 1 koncernredovisningen fran och med tidpunkten for
forvirvet till och med den tidpunkt da moderforetaget inte lingre har ett bestimmande inflytande dver

dotterforetaget.

Minoritetsintresse dr den del av dotterforetagets resultat och nettotillgangar 1 koncernredovisningen
hanforliga till egetkapitalinstrument som inte, direkt eller indirekt genom dotterforetag, dgs av

moderforetaget.

Minoritetsintresse redovisas 1 koncernens balansrikning som en sirskild post inom koncernens egna
kapital. Redovisningen tar sin utgangpunkt 1 koncernen som en enhet enligt den sa kallade enhetsteorin.
Samtliga tillgangar som koncernen har bestdmmande inflytande éver inkluderas i1 koncernens
balansrikning, dven de som delvis har andra dgare. Minoritetens andel av resultatet efter skatt redovisas
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separat som minoritetsandel.

Forvirv och avyttring av minoritetsandelar redovisas inom eget kapital.

Intresseforetag och Gemensamt styrt foretag
Som intresseforetag riknas sadana foretag dir foretaget har ett betydande men inte bestdmmande

inflytande. Ett betydande inflytande anses normalt foreligga nir foretaget dger minst 20 % men inte mer
an 50 % av rosterna 1 ett annat foretag.

Innehav 1 intresseforetag redovisas 1 koncernredovisningen enligt anskaffningsvirdemetoden. Metoden
innebdr att andelen 1 intresseforetag tas upp till anskaffningsvirde 1 balansrdkningen. Erhallen utdelning
fran intresseforetag redovisas som intékt 1 resultatrdkningen.

Transaktioner mellan koncernforefag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade

vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Fordndring av internvinst under rdkenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrakningen.

Omrdakning av utlindska dotterforetag

Utldndska dotterforetags bokslut har omriknats enligt dagskursmetoden. Samtliga poster 1
balansrikningen har omriknas till balansdagskurs. Alla poster i1 resultatrikningen har omriknats till
genomsnittskurs under rikenskapsdret. Differenser som uppkommer redovisas direkt i eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt

kan hidnforas till forvarvet av tillgangen.

Anldggningstillgangarna har delats upp pad komponenter nar komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anliggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme och grund 1,0 %
Virme och ventilation - 2,0 %
Vatten och avlopp 2,0 %
Elforsorjningssystem 2,5 %
Inre och yttre ytskikt 2,5 %
Fasad, fonster och yttertak 2,0 %
Hissar och rulltrapport 4.0 %
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20,0 %

Inventarier, verktyg och installationer 20,0 %
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Laneutgifter
Laneutgifter som uppkommer déa foretaget lanar kapital for att finansiera f6rvérv och tillverkning av
projekt i egen regi som tar betydande tid att fardigstalla aktiveras under projekttiden.

Finansiella instrument

Aktier och andelar 1 dotterforetag

Aktier och andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsviarde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts {6r aktierna samt
forvirvskostnader. Eventuella kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvirdet nér de limnas. Utdelning fran

dotterforetag redovisas som intakt.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedomes om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de
finansiella anldggningstiligangarma. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddomes bara bestaende och
provas individuellt.

Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer én 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstilligangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantiorsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag {or transaktionskostnader (upplupet
anskaffningsvarde). Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.
Kortfristiga leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvérde.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella -
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Varulager
Fardiga varor och handelsvaror
Varulagret har varderats till det lagsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoforséljningsvéirde pa

balansdagen. Med nettoforsdljningsvirde avses varornas berdknade forsdaljningspris minskat med
forsdljningskostnader. Den valda varderingsmetoden innebér att inkurans 1 varulagret har beaktats.

Varor under tillverkning, projekt i egen regi for forsdiljning

Varulagret avseende projekt 1 egen regi for forséljning avser forviarvade ravindar och mark f6r framtida
exploatering. I anskaffningsvirdet for innehaven ingar forvarvskostnader, projekteringskostnader for ny-,
till- eller ombyggnad samt investeringar 1 pagaende projekt. Varulagret av projekt i egen regi for
forséiljning dr viarderat till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsdljningsvirdet. Minst en gang
om aret genomfors en individuell virdering for att bedoma om det foreligger nedskrivningsbehov for
nagot av innehaven. Virderingen gors projekt for projekt och utgar fran de vid varje tillfdlle kinda
forhallandena som réader for enskilda objekt och marknader.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
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eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £6]jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemaéssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &ar hanforlig till obeskattade reserver.

Avsattningar |
Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som 4r hanforliga till rakenskapsaret
eller tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sékra eller sannolika till sin forekomst

men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Ersittningar till anstallda

Ersdttningar till anstillda avser alla former av ersidttningar som f6retaget lamnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersidttningar utgdrs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
erséttning efter avslutad anstédllning. Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och en skuld da det
finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till {6]jd av en tidigare hdandelse och
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersdttningar till anstillda efter avsiutad anstillning
I foretaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgifisbestimda planer klassificeras planer
dar faststdllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utéver dessa

avgifter.

Utgifter for avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfor de
tjdnster som ligger till grund for {6rpliktelsen.

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt virde nir det ar rimligt och sékert att bidraget kommer att
erhillas och foretaget kommer uppfylla de villkor som ar forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
ticka investeringar 1 materiella eller immateriella anldggningstillgdngar reducerar tillgangarnas
anskaffningsviarden och ddrmed det avskrivningsbara beloppet.
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Moderbolagets redovisnings- och varderingsprinciper
Koncernbidrag och obeskattade reserver
Forindring av obeskattade reserver liksom erhdllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdispositioner.

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i1 balansrdkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

Eget kapital
Eget kapital delas in 1 bundet och fritt kapital, 1 enlighet med arsredovisningslagens indelning.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker

och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.




Savana Holding AB
Org.nr 556658-2317

Not 1 Hyreskontraktsduration och nettoomsattningens fordelning
Koncernen

20 (34)

Fordran avseende framtida hyresintikter, for icke uppsagningsbara hyresavtal, forfaller till betalning

enligt 10ljande:
2022-05-01
-2023-04-30
Inom ett ar 142 685 028
Senare an ett ar men inom fem ar 197 818 523
340 503 551

2021-05-01
-2022-04-30

128 812 933
210 184 063
338 996 996

Koncernens totala intdkter utgors till 137 (f 4 304) mkr av bostadsproduktion, till 101 (f& 117) mkr av
fastighetsforvaltning, till 2 (f & 4) mkr av handelsrorelse och till 66 (f.4 53) mkr av hotellverksambhet.

Av koncernens ackumulerade nettoomséttning avser 249 (f 4 433) mkr Sverige och 57 (f & 45) mkr

Montenegro.

Not 2 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samf radgivning eller annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller

genomiorandet av sadana ovriga arbetsuppgifier.

2022-05-01
-2023-04-30
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 1 543 949
1543 949
Revico doo
Revisionsuppdrag 122 871

122 871

2021-05-01
-2022-04-30

1 278 558
1278 558

112 770
112 770
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- Moderbolaget
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och

verkstillande direktOrens f0rvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att

utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sidan granskning eller

genomforandet av sddana Ovriga arbetsuppgifter.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstallda |
Kvinnor
Man

Loner och andra ersattningar -
Styrelse och verkstéillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskosinader fOr 6vriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Pensionsforpliktelser
Nuvarande styrelse och verkstillande direktor
Tidigare styrelse och verkstillande direktor

2022-05-01

-2023-04-30

295 125
295 125

2022-05-01

~2023-04-30

64

79

143

4 560 000
38 310 202
42 870 202

610 101

1 040 101
12 865 950
14 516 152

57 386 354

-

2021-05-01

-2022-04-30

276 250
276 250

2021-05-01

~2022-04-30

67
81
148

4 870 000
37 495 226
42 365 226

745 528

1 030 000
11768 255
13 543 783

33 909 009

-
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O Moderbolaget
N Bolaget har inte haft nagra anstédllda och nédgra 16ner har ej utbetalats.
e}

(e

3“3 Konsfordelning bland ledande befattningshavare
o Andel kvinnor 1 styrelsen 40 % 40 %

Coerd

~ Andel mén 1 styrelsen 60 % 60 %

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag

Koncernen

Resultat vid avyttring av bolag tidigare tillhorande koncern
Utstillda optioner

Moderbolaget

Utdelning

Not 5 Skatt pa arets resultat

Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

2022-05-01
~2023-04-30

-2 163 257
0
-2 163 257

2022-05-01
-2023-04-30

25 000 000
25 000 000

2022-05-01
-2023-04-30

-9 006 647
=772 163
-9 778 810

2021-05-01
-2022-04-30

-8 236
-11 279 612
-11 287 848

2021-05-01
-2022-04-30

5 000 000
5 000 000

2021-05-01
-2022-04-30

6 460 481
0
6 460 481
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Avstamuing av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gidllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skatt pd temporira skillnader
obeskattade reserver

Skatt pa avskrivning Overvirde fastighet
Koncernmaéssig nedskrivning fastigheter

Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde ej
redovisats som tillgang

Underskottsavdrag vars skattevirde ej
redovisats som tillgang

Redovisning av tillgang avseende
underskottsavdrag

Effekt av utlandska skattesatser
Justering avseende skatter fOr
foregaende ar

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gidllande skattesats

E; avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Underskottsavdrag vars skattevirde ej
redovisats som tillgang

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

-4,68

Procent

20,60

0,00

23 (34)

2023-04-30 2022-04-30
Belopp Procent Belopp
-209 038 87
9 56 831 386
43 062 009 20,60 -11 707 266
-5 797 493 -1 351 873
0 16 742 433
-3 059 100 245 765
-2 925 623 -3 131 272
-36 050 000 (
763 835 121 635
-5 689 730 -6 850 129
0 0
933 146 -6 162
772 163 -523 612
-243 691 0
-9 778 810 11,37 -6 460 481
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
0 0
0 0
0 0
Belopp Procent Belopp
12 356 998 1400 027
-2 545 542 20,60 -288 406
0 -20 600
5150402 1 030 000
-2 604 860 -720 994
0 0,00 0
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Not 6 Uppskjuten skatt
Koncernen
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Foriandring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader 42 027 552 3098 313
42 027 552 3098 313
Not 7 Byggnader och mark
Koncernen
2023-04-30 2022-04-30

Ingaende anskaffningsvirden

1 114 477 195

1 098 246 222

Inkop 314 000 000 16 230 973
Forsdljningar/utrangeringar ~135 425 594 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 1293 051 601 1114 477 195
Ingaende avskrivningar -89 413 436 -76 461 131
Forsdljningar/utrangeringar -13 279 001 0
Arets avskrivningar -12 932 181 -12 952 305
Utgiende ackumulerade avskrivningar -115 624 618 -89 413 436

Ingdende uppskrivningar 1551316934 1 566 517 283
Forsidljningar/utrangeringar -134 216 608 0
Ombklassificeringar 0 0
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -14 202 051 -15 200 349
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 1 402 898 275 1 551 316 934
Ingaende nedskrivningar -17 791 785 -17 791 785
Arets nedskrivningar -175 000 000 0
Utgiende ackumulerade nedskrivningar ~192 791 785 -17 791 785
Utgaende redovisat virde 2 387 533 473 2 558 588 908
Taxeringsvirden byggnader 636 572 161 635 562 060
Taxeringsvarden mark 470 951 465 469 941 455

1107 523 626

1 105 503 515

Koncernens fastigheter marknadsviarderas utifran ett rullande schema sa att portfoljen i sin helhet
varderas Over en tredrsperiod.

Av bolagsgruppens kommersiella fastigheter har ett antal objekt varit och ar fortfarande ett antal objekt
taxerade som specialenheter. Dirfor dr ration ackumulerat taxeringsvirde i relation till totalt bokfort
varde lag.
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Not 8 Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdlining genom avytiring dotterbolag
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljning genom avyttring dotterbolag

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023-04-30

11 587 849
11 587 849

-8 946 577
-675 526
-9 622 103

1965 746

2023-04-30

68 922 532

736 548

-11 043 075
58 616 005

-45 936 162
549 048

-1 443 589
-46 830 703

11 785 302

Not 10 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-04-30

1 900 000
1900 000

1900 000

25 (34)

2022-04-30

11 587 849
11 587 849

-8 586 385

-360 192
-8 946 577

2 641 272

2022-04-30

58 610 030
10312 502

0
68 922 532

-44 205 672

0

-1 730 490
-45 936 162

22 986 370

2022-04-30

1 900 000
1 900 000

1 900 000
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?:3 Not 11 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
s Koncernen
i; 2023-04-30
o~
ae!
A Temporara skilinader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skattemadssiga underskottsavdrag 15455 117 15455117
Uppskjuten skatt pa obeskattade reserver -2 939 002 -2 939 002
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
fastigheter -4 012 017 -4 012 017
15 455 117 -6 951 019 8 504 098
2022-04-30
Temporaira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skattemassiga underskottsavdrag 15455 117 15455117
Uppskjuten skatt pd obeskattade reserver -7 301 872 -7 301 872
Uppskjuten skatt pd temporira skillnader |
fastigheter -5 428 354 -3 428 354
15455 117 -12 730 226 2 724 891
Forandring av uppskjuten
skatt |
Forandring
Belopp vid Redovisas i avyttring Belopp vid
arets ingang resultatrik. dotterbolag arets utgang
Skattemédssiga
underskottsavdrag 15455 117 15455117
Uppskjuten skatt pa
obeskattade reserver -7 301 872 3059100 1303 770 -2 939 002
Uppskjuten skatt pa
tempordra skillnader
fastigheter -5 428 354 -206 000 1 622 337 -4 012 017
2 724 891 2 853 100 2926 107 8 504 098
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b Not 12 Firdiga varor och handelsvaror

?” Koncernen

%f,; 2023-04-30 2022-04-30
Handelsvaror 1244 141° 516 000
Fardigstillda ldgenheter infor/under avyttring 36 150 000 3 650 000

37 394 141 4166 000

Avser torbrukningsmaterial 1 fastighetsforvaltningen samt lagerldgenheter i bostadsproduktionen.

Not 13 Varor under tillverkning, projekt i egen regi for forsiljning

Koncernen
2023-04-30 2022-04-30
Aktiverade nedlagda utgifter 77 563 572 82 346 666
77 563 572 82 346 666

Nedlagda kostnader med kalkylmaissigt paldgg for indirekta kostnader aktiveras utan vinstavrikning tills
projekten fardigstallts.

Not 14 Upparbetad men ej fakturerad intakt

Koncernen

2023-04-30 2022-04-30
Upparbetade intdkter 11 101 742 165 995 150
Fakturerade belopp 0 -62 185 345

11 101 742 103 809 805

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Koncernen

2023-04-30 2022-04-30
Forutbetalda hyreskostnader 650 000 650 000
Ofakturerade entreprenadarbeten 5 000 000 5 000 000
Ovrigt 4 432 348 1394178

10 082 348 7044 178
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Not 16 Tillgangliga bankmedel
Koncernen

28 (34)

Utover redovisade bankmedel pa konto forfogar bolagsgruppen dver 0 mkr (201 mkr) i form av
beviljade, outnyttjade byggnadskreditiv per balansdagen. P4 nya éret har beviljade byggnadskreditiv

utokats.

Not 17 Antal aktier och kvotvarde
Koncernen
Moderbolaget

Namn
Antal A-aktier

Not 18 Avsattningar for uppskjuten skatt
Koncernen

Allokering mot latent skatt vid uppskrivning av
forvaltningsfastigheter

Not 19 Skulder till kreditinstitut
Koncernen

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Investeringslan och fastighetskrediter

Antal
aktier

910
910

2023-04-30

298 900 617
298 900 617

2023-04-30

0
0

Kvot-
varde

110

2022-04-30

367 901 708
367 901 708

2022-04-30

Fastighetskrediterna forldanges l6pande 1 takt med forfall men har en generell 16ptid pa 2 ar i taget.

Not 20 Ovriga lingfristiga skulder
Koncernen

2023-04-30 2022-04-30

Investeringslan, kapitalpartner ASI 0 35 316 522
Ovrigt 500 000 500 000
500 000 35 816 522

Forfaller senare édn ett &r men inom fem ar efter balansdagen.
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Not 21 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Koncernen

Ravindsfinansiering och fardigstilld produktion
Kortfristig del av langfristig skuld

Not 22 Ovriga skulder
Koncernen

Lan fran aktiedgare och nirstadende 1 moderbolaget
Kontraktsskulder ravindsforvary

Erhallen handpenning

Mervéardesskatt

Outtagen vinstutdelning

Ovrigt

Moderbolaget

Lan fran aktiedgare och nérstaende 1 moderbolaget

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen

Forskottsaviserade hyresintakter

Personalrelaterade kostnader med tillhérande bikostnader
Taxebundna kostnader fastighetsdrift

Beraknade fastighetsskatter och avgifter
Kontraktsskulder vindsexploatering

Upplupna avtalskostnader

Mervirdesskatt uttagsbeskattning -

Ovrigt

2023-04-30

1197 690
239 914 483
241 112 173

2023-04-30

32 740 884
0

0

12 033 470
8 500 000
30 666 649
83 941 003

2023-04-30

32 740 884
32 740 884

2023-04-30

13 961 567
6 807 211
3 840 640

0

8 950 066
0

2127 607
3 886 676
39 573767
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2022-04-30

32 334 562
16 185 109
48 519 671

2022-04-30

15 301 625
3 474 000
17 814 660
13 700 771
0

22 623 978
72 915 034

2022-04-30

15 301 625
15 301 625

2022-04-30

13 199 701
3 977 303
3 830 539
4 538 235

0
3 474 000
3 776 952
0

37 796 730
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Not 24 Justering for poster som Inte ingar i kassaflodet
Koncernen

Avskrivningar och nedskrivningar

Moderbolaget

Anteciperad utdelning

Not 25 Likvida medel
Koncernen

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Moderbolaget

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Not 26 Ranteintakter och liknande resultatposter
Moderbolaget

Rinteintdkter fran koncernfoéretag
Ovriga rinteintikter

2023-04-30

204 414 223
204 414 223

2023-04-30

-25 000 000
-25 000 000

2023-04-30

120 168 032
120 168 032

2023-04-30

2 678 261

2 678261

2022-05-01
-2023-04-30

1 760 218
1 953
1762171

30 (34)

2022-04-30

30238 177
30 238 177

2022-04-30

2022-04-30

69 614 599
69 614 599

2022-04-30

373 875
373 875

2021-05-01
~2022-04-30

3491 814
0

3 491 814
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Not 27 Rantekostnader och liknande resultatposter

Moderbolaget
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Réintekostnader fran koncernforetag 2 414 640 1 089 024
Ovriga rintekostnader 5439 380 5279 748
7 854 020 6 368 772
Not 28 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget i
2023-04-30 2022-04-30
Ingdende anskaffningsvirden 462 717 280 408 253 740
Inkop 0 54 463 540
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 462 717 280 462 717 280
Ingdende nedskrivningar -7 991 934 -7 991 934
Arets nedskrivningar 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -7 991 934 -7 991 934
Utgaende redovisat virde 454 725 346 454 725 346
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Not 29 Specifikation andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Namn

Savana Invest AB

Savana Tykopparen 11
Holding AB

Forvaltnings AB ProjCo
Savana IV Fastigheter AB

Savana Asset Management
Inc

Savana Group Holdings Inc
Savana Commercial Retail
Savana Continental Property
Mgt

Lysithea Invest AB
Anastasia Holding AB
Savana IX Fastighets AB

Savana Invest AB

Savana Tykopparen 11 Holding
AB

Forvaltnings AB ProjCo
Savana IV Fastigheter AB

Savana Asset Management Inc

Savana Group Holdings Inc
Savana Commercial Retail
Savana Continental Property
Mgt

Lysithea Invest AB

Anastasia Holding AB

Savana IX Fastighets AB

Kapital- Rostratts- Antal
andel andel andelar
100% 100% 250 000
100% 100% 1000 000

97% 97% 485
100% 100% 500
100% 100% 2 000
100% 100% 2 000
100% 100% 1 0600
100% 100% 1 000

50% 50% 250
100% 100% 500
100% 100% 250
Org.nr Site
556232-9734 Stockholm
556748-3895 Stockholm
556947-2466 Stockholm
559011-7080 Stockholm

Weston,
N/A Florida

Weston,
N/A Florida
N/A Podgorica
N/A Podgorica
559047-1776 Stockholm
559088-2543 Stockholm
559266-2349 Stockholm

Bokfort
viarde

75 200 000

16 750 000
602 500

50 000

203 902
11730472
275 486 995

57 551 477
25 000

10 050 000
7 075 000
454 725 346

Eget kapital

15 694 477

26 631 717
235 951
43 548 056

0
362 740 396

54765 111
1 803 668

4 930 121
144 448 201

32 (34)

Resultat
-2 043 909

-2 205 132
-24 0235
38 649 746

0

0
9 192 595

3221 494
-1 141 268
-29 025

144 207 845
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Not 30 Disposition av vinst eller forlust

33 (34)

Moderbolaget
2023-04-30

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 434 462 898
arets vinst 12 356 998

446 819 896
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (21 978 kronor per aktie) 20 000 000
1 ny rikning overfores 426 819 896

446 819 896
Not 31 Stillda sdkerheter
Koncernen

2023-04-30 2022-04-30

For skulder till kreditinstitut:
Foretagsinteckningar 1 600 000 1 600 000
Fastighetsinteckningar 826 697 951 1 100 061 500
Stilld pant som garanti f6r hyresforpliktelser 0 250 000
Upplatelseavtal; ravindar under foradling 0 42 705 216
Nyttjanderittsandelar; byggnadskreditiv for produktion 0 29 700 000
Pantstéllda aktier 0 0
Entreprenadgaranti 600 000 600 000

828 897 951 1174916 716

Moderbolaget

2023-04-30 2022-04-30
For skulder till kreditinstitut:
Pantstillda aktier 0 0

0 0

Not 32 Eventualforpliktelser
Moderbolaget

2023-04-30 2022-04-30

Generell obegransad proprieborgen for skulder till
kreditinstitut 589 586 671 1 241 784 846

589 586 671 1241 784 846
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Varav for koncernbolag 589 586 671 kr, 6vriga 0 kr. Totalt beviljad kredit uppgar till 630 miljoner kr.

Utdver proprieborgen for skulder till kreditinstitut har moderbolaget lamnat kapital- och
likviditetsgaranti till koncernbolagen Swedmart AB och Héringe Slott AB. Likviditetsgaranti har ocksa
limnats till Lysithea Invest AB och Hiringe Fastigheter AB.

Not 33 Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Koncernen
Moderbolaget

Bada de under aret aktiva transaktionerna ir avslutade och slutavriknade dvs logistikfastigheten i
Eskilstuna och nyproduktionen 1 Haninge.
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Veselin Mijac
Verkstillande direktor

Var revisjionsberittelse har limnats den 6 juli 2023
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Revisionsberattelse

Till bolagssté@mman i Savana Holding AB, org.nr 5656658-2317

Rapport om arsredovisningen och koncernredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Savana Holding AB for
rdkenskapsaret 1 maj 2022 till 30 april 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande hild av moderbolagets och
koncernens finansiella stalining per den 30 april 2023 och av dessas finansiella resultat och kassafldde f6r aret

enligt arsredovisnhingslagen. Férvaltningsberéitelsen ar férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen 6r moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar ;

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en réttvisande bild enligt arsredovishingslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for att uppréatta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktoren for bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér
sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen

sam helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller misstag,
och att [Aamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del

av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens
och verkstallande direktorens forvaltning for Savana Holding AB for rakenskapsaret 1 maj 2022 till 30 april
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstadmman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar obercende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med h&nsyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter |
Ovrigt kontrolieras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skdta den [Opande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisnhingar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéndiga for ait bolagets
bokforing ska fullgéras | 6verensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamia
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o fOretaqit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pA nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummeiser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

—n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.ravisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 6 juli 2023

- Ohrlin é&Pric waternouseCoopers AB

b

Christian Lamrin T
Auktoriserad revisor
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