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Forvaltningsberittelse

s Styrelsen fér Oresundsporten AB, 556726-0046 far harmed avge arsredovisning for 2022.

< Verksamheten
&3 Allméant om verksamheten

Agarforhéllanden
Bolaget ags till 100% av Ole Bang Pedersen.

Styrelsens sate &r Lund.

Information om verksamheten o o
Bolaget ager en fastighet i centrala Lund; Thomander 8, Fastigheten ar varderad till 20,5 mkr.

Oresundsporten AB har i augusti 2017 ingatt avtal om en rénteswap via Swedbank om 160 000 000
-SEK med |Optld t 0. m. augustf 2025 (Bér) Rantekostnader hanfc)rllga tlll denna ranteswap har for

bolags Iénemlym relaterat tetal Ianewlym inom bolagsgruppen

Vasentiiga hdndelser under ré-k-e.nskap$éiret:

Under rékenskapsaret har bolaget salt sina andelar i Skaneporten Holding AB, Ska&neporten
Fastigheter AB, OP Ugnen 1 AB samt OP Malm&hytten AB.

Védsentliga hiandelser efter rdkenskapsaret

Thamander AB

Nettoomsattning 175 152 ‘ 70_2 9..;;8;_3 1327695 1470773
Resultat efter finansiella poster 53 240 820 -5222 104 -5 475 344 2 174 906

Soliditet, % | 32 11 14 17

Den minskade omsattningen beror pa ett uppsagt hyreskontrakt i samband med renovering av
fastigheten.

Eget kapital

Aktie- Frift eget
o i 3 . o 3 _ Kapital kapital
T E— — _ — —00 600 37777 631
Arets resuiltat 53 240 820

. i ey i i u © S

Vid arets slut 100 000 85 018 441

(] Hsecsmon tygguvan




INIINTOTY
e WA P F T

Oresundsporten AB 2(10)
566726-0046

Resultatdisposition
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s _L  Belopp f kr

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel: o "
balanserat resultat 31 777 621
arets resultat 53 240 820

Totalt 85 018 441

disponeras for

- balanseras i ny rékning 85 018 441

Summa 85018 441

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not

Rérelseintikter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m.

Rérelsekostnader

Ravaror-och fornodenheter

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter _
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-01-01-
2022-12-31 _

3(10)

2021-01-01-

175 152

175 152

-173 127

-8 261 994

-8 086 842

88 598 957
1795 172

-22 200 000

61 327 662

53 240 820

53 240 820

53240820

702 983

-2 525 184

-159 245
-2 868 742

skl

-2 165 759

703 139
100 711

-3 860 195

-3 056 345

-5 222 104

1 439 500

-

-3 875 814
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Balansrdakning _
Beloppike " Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

11 098 347

8 787 146

Byggnader och mark 6
&) Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 7 - 2202 218
Summa materiella anléggningstillgangar 11 098 347 10 989 364

Andelar i koncernféretag 8 166 748 216 167 077 223
Fordringar hos koncernforetag 9 11844 100 11 844 100
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 70 - 23 297 500
Andra langfristiga fordringar 11 18 787 630
Summa finansiella anldggningstiligangar 218 823

197 379946 20

Summa anladggningstillgangar 208478293 213 208 187

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 107 874 78 839
Fordringar hos koncernforetag 46 004 666 55 731 843
Ovriga fordringar 31361 370 8 778 521
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter __ 584 624 420 774
Summa kortfristiga fordringar " 50058 534 65 009 977

Kassa och bank
Kassa och bank 12055959 3580010
Summa kassa och bank 12 055 959 3580 010

Summa omsattningstillgangar T 62 114 493 68 589 987

SUMMA TILLGANGAR 270692786 281798 174
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Balansrakning
Belopp ikr

EEETI Tl -y T T il

&b EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital |
= Aktiekapital 100000 100000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 31777 621 35 653 436
Avrets resultat 53 240 820 -3 875 814

Summa fritt eget kapital 85018 441 31 777 622

S kil

Summa eget kapital 85118441 31877622

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 14 031 000 14 415 000
Skulder till koncernforetag 13 28 500 000 38 300 000
Skulder till intresseforetag 14 5 250 000 34 000 000

Ovriga skulder 15 43655689 53455 000
Summa langfristiga skulder 91436689 140 170 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 410 328 384 000
Leverantorsskulder 336 010 84 374
Skulder till koncernforetag 76 823712 104229513
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag 25 000 35 000
Skatteskulder 10 633 104 607
Ovriga skulder _ . 6291936 2 074 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 140 037 2839 058

Summa kortfristiga skulder 94037656 109 750 552

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 270592786 281798 174

T
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper _
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

.
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Fordringar ar redovisade till anskaftningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknande livslangd.

@ Anidggningstilgéngar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 5

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under réakenskapséaret. Bolaget har inte utbetalat nagra [6ner eller
ersattningar under rakenskapsaret.

Not 3 Intakter fran andelar i koncernforetag

2022-01-01-  2021-01-01-
_ o 2022-12-31 2021-12-31
Utdelning 28 800 000 -
Realisationsresultat vid avyttring av andelar 99799957 703139
Summa 88 599 957 703 139

. - - z [} . . . n

Not 4 Rantekostnader och liknande kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31  2021-12-31
1410 400 346 530
5 457 067 3513 665

Réantekostnader, koncernforetag
Rantekostnader, ovriga —
Summa 6 867 467 3 860 195

Not 5 Bokslutsdispositioner

2022-01-01-  2021-01-01-
o o o o B 2022-12-31 2021-12-31
P T e —— _ — e e 500

e L e T o T

Summa - -1439500
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Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 10 870 362

Oresundsporten AB
566726-0046

Not 6 Byggnader och mark
_2022-12:31

7{10)

2021 -12-31

-Nyanskaffningar _ 2484 328

13 354 690
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -2 083 216

-Arets avskrivning enligt plan - -173127
B -2 256 343
Redovisat varde vid arets slut 11 098 347

Taxeringsvarde byggnader: 10 200 000

b anti o 2946000
13 146 000

Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2022-12-31

10 812 787
57 575
10 870 362

- 923 971

-2 083 21 6
8 787 146

8 400 000
2 032 000

10 432 000

Investeringar

Aktivering 2202218

I — 5

Redovisat varde vid arets slut "

Not 8 Andelar i koncernforetag
2022-12-31

2 202 218

2202 218

Ackumulerade anskaftfningsvarden:
-Vid arets borjan 167 077 223 161 937 896
-Inkop 31 099 847 7 700 000
-Forsaljning -9 267 600 -2 650 000
-Resulta’t‘andel 38 746 89 327
=22 200 000 | -
166 748 216 167 077 223

Re;d.wi_s;at varde; vid arets slut

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte ~ andelar i % vérde
OP Thomander 5 AB, 556510-5912, Malmé 1000 00 400000
OP Limhamn 156:01 AB 556786-8947, Malmo 1000 100 2 178 066
Bo i Lund AB, 559221-3002, Staffanstarp 500 100 7519974
OP Blenda 8 AB 556656- ’1543 Malmo 30 000 100 21654 676
OP Medicinaren 3 AB, 556879-5727, Lund 500 100 9 332 963
NOP AB, 556687«-8780 Malmé 100 000 100 1 129 850
Sydhem Forvaltmng AB, 556817-4543, Malmd 34 800 87 38 702 400
OP Flora 10 AB, 556933-7156, Malmé 30 000 100 5 805 000
OP Markoren 6 i Lund AB, 556727-6356, Lund 1000 100 12 515 000
OP Realisten 1 & 2 AB, 559082-7365, Malmé 1400 000 70 2 350 000
OP Torna 4 AB, 556901-4045, Malmo 30 000 100 17 074 179
Alisal KB, 969636-5387, Lund 50 19 879 873
KB OP Torna 1, 916564-1730, Malmo 50 28 206 235

166 748 216

Egef kapital Resultat
AP Thomander 5 AB, 556510-5912, Malmé 087 343 -305 731
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Oresundsporten AB

OP Blenda 8 AB, 556656-1543, Malmd
OP Medicinaren 3 AB, 556879-5727, Lund
NOP AB, 556687-8780, Malmd

Sydhem Forvaltning AB, 556817-4543, Malmé
OP Flora 10 AB, 556933-7156, Malmé

OP Markdéren 6 i Lund AB, 556727-6356, Lund
OP Realisten 1 & 2 AB, 559082-7365, Malmo
OP Torna 4 AB, 556901-4045, Malmé

Bo i Lund AB, 559221-3002, Staffanstorp
Alisal KB, 969636-5387, Lund

KB OP Torna 1, 916564-1730, Malmé

Not 9 Fordringar hos koncernféretag

1619 104
11 206 987
390 610
3611 322
4 990 739

3241 449

2 285 833

3 332 139

1 990 464

919 573

8312 515
2611 989

8(10)

164 788
-387 278
-110 002
-121 812

-14 990
51 844
1568 472
-197 881
-756 303
-187 953
38 746

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

11 844 100

Redovisat vérde vid arets slut

Not 10 Andelar i intresseféretag

11 844 100

AT T b

11 844 100

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets borjan

-Inkop

~-Forsaljning

23 297 500

-23 297 500

Redovisat varde vid arets slut

Not 11 Andra langfristiga fordringar

N ——— il

11 797 500
11 500 000

-Vid arets borjan
-Tillkommande fordringar
Redovisat varde vid arets slut

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

Férfallotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen

18 787 630

18 787 630

2022-12-31

2021-12:31

1536 000
12495000

Not 13 Skulder till koncernforetag

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen

14 031 000

1536000
12879 000

14 415 000

il T e

28 500 000

38 300 000
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Not 14 Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag

- Féljande belopp forfaller till betalning senare &n

Komplementar i KB OP Toma 1
Summa eventualforpliktelser

2022-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen .

Not 15 Langfristiga skulder

fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder

2022-12:31

2021-12-31

2021-12-31

29 505 000

2021-12-31

har stéllts f6r egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 15 375 000

Summa stéllda sdkerheter

23692415
262 923 915

Borgen fér dotterbolags skulder

15 375 000

152 068 766

- 152 068 766

O R L — e
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Underskrifter

Lund 2023-06-

FOYALTOT IV
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Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats 2023,

Per Kjellander
Auktoriserad revisor
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1. Ole Bang Pedersen gﬁf Signed 28.06,202308:30 elD Swedish BankID (DOB: 1966/06/11)

ole@oaresundsporten;se Authenticated 28.06.202308:29 Low IP; 83,185.82.174

L L wo-o- LT L R R A B emem s e et R = H e 'k B . - W A dew B §. Lrenbaf cFrrsarr Anans
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Undertecknad styrelseledamot i Oresundsporten AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa

arsstamma 2023-06-7§ . Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag {ill resultatdisposition.

Lund 2023-06-,724
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Till bolagsstdmman i Oresunds porten AB

Org.nr. 556726 - 0046

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av Grsredovisningen for Oresuﬁdspzwten

AB f&r &r'2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiiga avseenden
rattvisande bild av Oresundsporten ABs finansiella stdlining per

ligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med.

&rsredovisningens évriga delar.
Jag ftillstyrker darfor att bolagsstidmman faststdller resultatrak-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-

standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr
oberoende i forhallande till Ores undsporten AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav..

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrckliga och

Styrelsens ansvar
Det dir styrelsen som har ansvarst fér att drsrédovisningen upprat-
tas och att den geren rattvisande bild enligt- drsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar Gven for den interna kontroll som den bedémer:

dr nddvéindig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdl-
ler ndgra vasentliga feloktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller missta g

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-

ddmningen av bolagets fBrméga aft fortsdtta verksamheten. Den

upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka

det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina m&! &r attuppnd en ritnlig grad av sdkerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhetinte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att

Gmna en revisionsberdttelse som innehéller mina uttalanden. Rim-
ig sdikerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid komimer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en séddan

finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligén kan férvéintas péverka de ekonomiska beslut som anvéin-
dare fattar med grund i &rsredovisningen.

d&me och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-
visionen. Dessutom:

eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgdrder bland an-
natutifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillréck-
liga och @ndamélsenliga f6r att utgdra en grund for mina uttalan-
den. Risken f&r att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, feloktig informat-
ion eller &sidosdttande av intern kontroll.
o skaffarjog mig en f6rstdelse av den del av bolagets interna kon-

troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-

ningsdtgdrder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,

men inte Tor att uttala mig om eftektiviteten i den interna kontrol-

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
viinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhsrande ..q;_a:p?ig_sznin-gczr. ' '

+ drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-

ningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade re-

faktor som avser -s&d;:m:c:. hiindelser eller forhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férméga att fortsdtta verk-

samheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osd-

kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmdrksam-

heten pd upplysningama i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r ofillréckliga,

modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsctser base-

ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till dotumet {6r revis-

ionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhdllanden
gbra att ett bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

o utviirderar jdg den dvergripande presentationen, strukturen

och innehiliet i &rsredovisningen, daribland upplysningarnd, och
om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.Jag maste
ocksd informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen,

1(2)
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Rwisams ansvar
& som jag -deﬁ_tnf_lerﬂ.t-

¢ .ut’tcﬂt::_n.de. om answr-sfrihet, ar ﬂtt Inhc:mt_c: re_vlswmsbew_a fs::;ar f;:::tt
!-;‘ Rapoort on dre et Tz ayishe G med én rimlig grad av sdkerhetkunna beddma-om ndgon styrelse-
< Rapport om andra krav enligt lagar och andra for- ledamot i néigot viisentligt avseende:

e fGﬁ’Etﬁmgzﬂi*‘ . feretuglt nugon c:xtgc::r'd eller gjart 3|g skgldzg il n&gan forsum-

e . | melse som kan foranleda ersGttningsskyldighet mot bolaget, eller

) Uttalanden

Jtdver min revision av &rsredmwsnmgen har | jag dven utfsrt en re-

vision av styrelsens forvaltning for Oresundsporten AB for &r 2022

samt av forslaget till dispositioner betriffunde bolagets vinst eller

forlust,

Jag til’l;o;tgrkér-dtt' bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslia-

get fﬂwaltnmgsberattelsen c;c:h beviljar styrelsens ledamot an-

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag Gr oberoende i forhéllande till Oresundsporten AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa keav,

Jaganser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styreisens ansvar

traffande bolagets vinst elier férlust. Vid férslag till utdelning inhe-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-

svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i dvrigt.

Det &ir styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner be-

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets otgariisation ar utformad s& att bokfringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter | Svrigt kontroll-
eras pd ett betryggonde satt.

Helsingborg, enligt datum som framgér ay elektronisk signering.

PerKjellander
Auktoriserad revisor

. p& n&gc:t annat satt handlat i strid med aktlebalagslagen Girs-
re.dt:msnmgslﬂgen eller _baiu_gsmdnm_gen.-

med- ﬂk_t!e_b-olag,slﬂgen..

Rimlig stikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen gdranti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige dlltid
kommer att upptacka 5tg;§'rd-e;r eller-forsummelser som kan foran-

'Iéd'a 'eﬁrs'att-nmgﬁsskgldig het---mc:.t bcslc:-get 'éller-'ctt't-‘e'tt' fa'rsl'a-g 't’iﬂ -di*s-—

f_b.c;l,qg;slc:g en.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige-anvén-
der jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
insttlining under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen
-m-h -'ffir"slaget &l d'i'sposi‘tiener av 'bm'luge-ts vinst eller f&i’rlust gru n-

iag fr:}kusemr grﬁnskmngen p& s&dﬂnd &tgﬂrder amr&den Gc::h far-

'hﬁlla ndan som ar msentlugc: for verk-samheten och-d:::r wsteg mh

Jug g_&r 1genam och _p.mva.r- f_ﬂttﬂde_ bealu’t,, b;es.lu_tsuﬂc:lerl_czg_, wd-—
tagna atgdrder och andra férhdllanden som ar relevanta f6r mitt
uttalande om ansvarsfrihet;

Som underlag f8r mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-

ioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om
fors I_c:;gatf ar fEi'ﬁe_nlig-t med r:.:skt-i;eb‘t:::itz.gsicz__gan.
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