ARSREDOVISNING
for

XR Timboholm Fastighets AB

Org.nr. 556886-8334

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rdkenskapsaret 2022-01-01 -- 2022-12-31.
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Undertecknad styrelseledamot 1 XR Timboholm Fastighets AB intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 29 maj 2023,

Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Skovde 2023-07-24

er-Anders Gustatsson
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XR Timboholin Fastighets AB
356886-8334

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i KSEK.

Yerksamheten
IFOretagets verksamhet 4dr fastighetstorvaltning.

Foretagets site dr Skdvde.

Flerarsjamforelse*

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 5 054 5 000 4 995 4 689 4 289
Res. efter finansiella poster 611 1040 904 993 1 254
Res. 1 % av nettoomsitiningen 12,08 20,80 18,09 21,17 29,23
Balansomslutning 56 794 59 554 58 408 59 590 48 992
Soliditet (%) 11,44 10,11 3,84 7,47 .91
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Investeringar
Arets investeringar, 579 KSEK.
Agarforhallanden
Bolaget &r helédgt dotterbolag till XR Bolagen AB, org. nr 556762-3458 med site 1 Skdvde.
Forandringar 1 eget kapital
Ovrigt
bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 0 3 886 914 4 800
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: 914 -914 0
Arets vinst 450 450
Belopp vid arets utgang 100 0 4 800 450 5250
Sida 2 av 9
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XR Timboholm Fastighets AB
556886-8334

FORVALTNINGSBERATTELSE

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans {orfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen fOreslar att
1 ny rikning overfores

Betrdffande bolagets resultat och stil.

4 800 054
450 025

5250 079

5250 079

5 250 079

ning 1 Ovrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrakningar med till
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XR Timboholm Fastighets AB
556886-8334

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsitining

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggoningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Fordndring av avskrivningar utdver plan

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

& Signerat 2023-04-20 11:48:52 UTC
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2022-01-01
2022-12-31

5 054

2021-01-01
2021-12-31

> 000

> 054

~] 356
-2 368

5 000

-1 096
~2 310

-3 724

1 330

~719

~719
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-3 406

1 594

-354

-354

1 040

210
307
.14

532

~132

83

1123

-209

450

914
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XR Timboholm Fastighets AB
356886-8334

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anlidiggningstillcangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Not

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldgeningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfotdringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA. TILLGANGAR

& Signerat 2023-04-20 11:48:52 UTC
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2022-12-31

535 115

154

2021-12-31

56 272
335

613

55 985

55985

317
191
243

58

309

309

56 794

ST 775

37775

317

114
61
1 287

1779

1779

59 554
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XR Timboholm Fastighets AB
556886-8334

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Kget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

I'ritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utéver plan
Summa obeskattade reserver

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och i6rutbetalda intédkter
Sumima kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

& Signerat 2023-04-20 11:48:52 UTC
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306
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XR Timboholm Fastighets AB
556886-8334

NOTER

Not1l Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ér ofOrdndrade jamidit med t6regaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdiiningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Intikisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
darfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans.

Avdrag gors fOr limnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar redovisas till anskafiningsvirde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért ver tillgangarnas beddomda nyttjandeperiod férutom
mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprivas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 10-40
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20-50
Inventarier, verktyg och maskiner 10

Inkomstskait
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skatiepliktiga resultat och den del av

tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Sida 7 av 9
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XR Timboholm Fastighets AB
356886~8334

NOTER

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal el

5dllno.

ett tillforlit

er informell forpliktelse till £6]jd av en tidigare hindelse, det &r
likt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
igt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avséttning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera {orpliktelsen pa
balansdagen. Avséttningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen utrsprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dér pengars tidsvirde ar visentligt.

Personal

Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga [6ner eller andra ersdttningar har utbetalats.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Byggnader och mark

Ingdende anskafiningsvirde

[nkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanldggningar
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet 16r bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och mstallationer

Ingdaende anskaffningsvarde

[nkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

« Signerat 2023-04-20 11:48:52 UTC
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2022-12-31

70 851
579
464

71 894

-14 579

-2 199

2021-12-31

68 969
1 882

0

70 851
-12 432
-2 147

-16 778

-14 579

55 116

30314
15233
9568

56 272

31784
14 920
9 568

55115

33 6135

34 200

2022-12-31

1 845
0

1 845
-960
-169

56272

55615
34 200

2021-12-31

13516
328

1 845
~197
-163

~1 129

-960

716

3835
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XR Timboholm Fastighets AB
556886-8334

NOTER

Not4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anléiggningstillcangar

Ingidende anskafifningsvirde
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende redovisat vérde

Not5 Langfristiga skulder
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 6 Stallda siakerheter
Fastighetsinteckningar

Not7 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skdvde den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per-Anders Gustafsson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elekroniska underskrift

Deloitte AB

Erik Grahnat
Auktoriserad revisor
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7 056
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Deltagare

XR BOLAGEN AB 5Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Per-Anders Gustafsson

Per-Anders Gustafsson
styrelseordforande

per-anders.gustafsson@navenc.se

DELOITTE AB Sverige

Signerat med Svenskt BanklD
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Datum
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Namn returnerat fran Svenskt BankID: Erik Karl Johan Grahnat

Erik Grahnat

egrahnat@deloiite.se
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i XR Timboholm Fastighets AB

organisationsnummer 556886-8334

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arstedovisningen for XR
Timboholm Fastighets AB for rdkenskapsaret 2022-01-
01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av XR
Timboholm Fastighets ABs finansiella stédllning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrdakningen.,

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende |
forhallande till XR Timboholm Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden,

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rékenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 11
april 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de
bedomer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehé8ller ndgra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphoéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot

7 Signerat 2023-04-20 11:51:43 UTC

av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [Amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi

professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
nterna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar
ampliga med hansyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

¢« utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
| styrelsens uppskattningar i redovishingen och

tillhGrande upplysningar.

e« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den

Onetlow iD 4740822
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Deloitte.

vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillréackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhé&mtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

o utvdrderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for XR
Timboholm Fastighets AB fér rakenskapsaret 2022-01-
01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obercende i
forhallande till moderbolaget enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

XR Timboholm Fastighets AB
556886-8334
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sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot |
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden
och férhallanden som ar vsentliga for verksamheten
och dar avsteqg och overtradeiser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

16nkdping den dagen som framgar av var elektroniska
signering

Deloitte AB

Erik Grahnat
Auktoriserad revisor
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