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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
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Fastighetsbolaget Manstorpsvigen 93 AB
Org.nr. 559241-7702 '

Granitor-gruppen

Bolaget Fastighetsbolaget Ménstorpsvigen 93 AB ingdr 1 Granitor-gruppen. Som en del av Granitor-gruppen marknadsfors
alla bolag som dgs av Granitor Holding AB samt alla bolag som dgs av Cordim Holding AB. Som samhélls- och
Industriutvecklare aterfinns Granitor-gruppens verksamheter inom tre huvudomraden; entreprenad, konsult och service inom

industri- och byggsektor, fastighetsutveckling och férvaltning, samt tillvéxtinvesteringar 1 utvecklingsbolag.
Granitor-gruppens verksamhet utgar fran Sverige, men ér via de olika dotterbolagen lokalt etablerad 1 ett flertal olika ldnder.

Under 2023 omsatte Granitor-gruppen sammantaget 10,0 miljarder kronor och sysselsatte 4 500 medarbetare.

Nedanstaende schema visar Granitor-gruppens olika affarsomraden och dgarkoncernernas majoritetsintlytande.
Bolaget Fastighetsbolaget Manstorpsvagen 93 AB ingar 1 affdrsomrade tjénster.

Granitor CONTRACTING - PORTFOLJEN
ML Entreprenad, konsultoch service

Granitor Holding AB GranitorinvestAB

Installation, service och systemleveranserinom
industri, bygg och infrastruktur

Induroc AB
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Granitor PROPERTIES - PORTFOLJEN
Properties A Fastighetsutveckling ochfdrvaltning

Granitor Properties
Holding AB
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‘; Utveckling och férvaltning av fastigheter, lokaler

Granroc | och bostéder
Real Estate AB !
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Granitor Growth GROWTH MANAGEMENT - PORTFOLJEN
Hahagesentan Tillvaxtinvesteringari utvecklingsbolag

nvesteringar | banbrytande

L
CorespringinvestAB teknologierinom cleantech och life science

; CordimHolding AB Cordim Europe AB
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Granitorinvest AB

Hel- och deldgda verksamheter
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Cordim Portfolio AB
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Fastighetsbolaget Manstorpsvigen 93 AB
Org.nr. 559241-7702

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bolaget bildades under 2020, Bolaget dger, utvecklar och forvaltar fastigheter samt bedriver ddrmed forenlig verksambhet.

Bolagets siite dr 1 Stockholm.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1293 1113 1 047 863
Res. efter finansiella poster 957 0 0 0
Balansomslutning 6 829 5353 4 790 3923
Soliditet (%) 0,77 0,93 1,05 1,27
Agarforhillanden

Fastighetsbolaget Manstorpsvigen 93 AB ér ett heldgt dotterbolag till Alucrom Fastigheter AB, 559225-1234
med séte 1 Stockholm.

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Balanserad Summa eget
vinst inl arets kapital

resultat
Belopp vid arets ingang 50 0 50
Arets resultat 4 4
Belopp vid arets utgang 50 4 4

Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets resultat

Till arsstimmans forfogande star

Balanserat resultat -43

Arets resultat 3512
3 464

Styrelsen foreslar att

1 ny rikning 6verfores 3 464
3 464

Betrédffande bolagets resultat och stillning 1 Ovrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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Fastighetsbolaget Manstorpsvigen 93 AB
Org.nr. 559241-7702

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intikter m.m.

Nettoomsittning 1 293 1113

Ovriga rorelseintikter 25 24
1318 1 137

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -128 -100

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar -233 -154

Ovriga rérelsekostnader 0 0
-361 -254

Rorelseresultat 957 883

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag -959 -880

-959 -880

Resultat fore skatt -2 3

Skatt pa arets resultat 5 -3

Arets resultat 3 0
Sida 4 av 8
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Fastighetsbolaget Manstorpsviigen 93 AB

Org.nr, 559241-7702

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagédende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557517069496

Sida 5 av 8

Not

@ Signerat BW, PB, CW, MO1, MO2

2023-12-31

3016

2022-12-31

2417

832

3016

3016

4338
3251
74

50

3 249

3 249

1 841
15
248

3813

3 813

6 829

2104

2 104

D 393




o s i i T T o N M .

VALSUGU DAY 4

'?:F"-;i": I TR
.i"-'-'-.-r

Fastighetsbolaget Manstorpsviigen 93 AB
Org.nr. 559241-7702

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital | 30 50
50 50

Fritt eget kapital

Arets resultat 5 0

3 0

Summa eget kapital 53 50

Langfristiga skulder

Skulder till koncernioretag 4 0 5 198

Summa langfristiga skulder 0 5198

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernioretag 6157 0

Aktuella skatteskulder 0 105

Ovriga skulder 181 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 438 0

Summa kortfristiga skulder 6776 105

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 829 S 353
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Fastighetsbolaget Manstorpsvigen 93 AB
Org.nr. 559241-7702

NOTER

Not 1

Not 2

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning. Principerna dr oférdndrade jdmfort med {oregdende ar.

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor och beloppen anges i tkr om inget annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

(_?vrz'ga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Hyresintikter aviseras 1 forskott och periodiseras linjért sa att endast den del som beléper pa perioden redovisas som
intikter. Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvirvet av tillgangen.
Materiella anldggningstillgangar, forutom mark, skrivs av systematiskt 6ver tiligangens bedémda nyttjandeperiod. Nir
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvirde.

Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Byggnader 20-50 ar

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt viirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa
balansdagen.

Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 2 846 2 846
Arets omklassificering 832 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3678 2 846
Ingaende avskrivningar -429 275
Arets avskrivningar -233 -154
Utgaende ackumulerade avskrivningar -662 -429
Utgaende redovisat virde 3016 2 417
Redovisat virde byggnader 2 651 2 052
Redovisat virde mark 365 365

3016 2417
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Fastighetsbolaget Manstorpsvigen 93 AB
Org.nr. 559241-7702

Not3 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 832 0
Arets anskaffning 0 832
Arets omklassificering -832 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 832
Utgaende redovisat virde 0 832
Not4 Skulder till koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Belopp utan angiven forfallodag 0 5> 198
Not 3 Stiillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar {or foretagets egen rikning 2 500 2 500

Not 6 Koncernuppgifter

Den minsta koncern dér Fastighetsbolaget Manstorpsviagen 93 AB ér dotterbolag och koncernredovisning uppréttas ér

Cordim Europe AB, 556622-8838 med site i Stockholm.
Overgripande koncernredovisning upprittas av Cordim Holding AB, 559134-9559 med séte 1 Stockholm

Datum enligt signeringsverifikat.

s g2

Bjorn Wigstrom Pernilla Borjesson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ordforande

il

Christer Wikstrom
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har avgivits 1 enlighet med datering 1 signeringsverifikat.

Mazars AB

A

Michael Olsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighetsbolaget Manstorpsvigen 93 AB

Org. nr 559241-7702

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen {or
Fastighetsbolaget Manstorpsvéigen 93 AB for ar 2023.
Arsredovisningen ingér pa sidorna 3-8 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighetsbolagel Manstorpsvigen 93 AB:s
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ar oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget
Manstorpsvégen 93 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
1 Ovrigl fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Annan information din arsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information dn
arsredovisningen. Den andra informationen aterfinns pa sidorna
[-2. Det ar styrelsen som har ansvaret {6r den andra
informationen. Vart uttalande avseende arsredovisningen
omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information, I samband med
var revision av drsredovisningen ér det vart ansvar att l4sa den
information som identifieras ovan och gverviga om
informationen 1 visentlig utstrickning ér oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgiang beakiar vi dven den
kunskap vi 1 dvrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i Gvrigt verkar innehdlla visentliga felaktigheter.
Om vi, baserat pa det arbete som har ut{orts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en visentlig felaktighet, ér vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nodviandig f6r att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att [ortsétta verksamheten.

Transaktion 09222115557517069496
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De upplyser, nér sa 4r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vira
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ér
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hédnsyn till
omstdndigheterna, men inte 10r att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldimpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viasentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberiittelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
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otillridckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
ram till datumet for revisionsberitielsen. Dock kan
ramtida hidndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten,

e ulviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och mnehdllet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omlattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Fastighetsbolaget
Manstorpsvégen 93 AB for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 torvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fOor riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ar oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget
Manstorpsvigen 93 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i Ovrigt Tullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefatiar detta bland annat en bedéomning av om utdelningen ar
[Orsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar [Or bolagels organisation och [Grvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
[orvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
varl uttalande om ansvars{rihet, dr att inhdmla revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

Transaktion 09222115557517069496

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av séikerhet bedoma om torslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revistonssed 1 Sverige
alltid kommer att upptéicka adtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionelit omdome och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och [Orslaget t1ll dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebiér att vi fokuserar granskningen pa
siddana atgirder, omraden och forhdllanden som &r viisentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Var revisionsberittelse har [imnats i Stockholm den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Mazars AB

Michael Olsson
Auktoriserad revisor
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pernilla.borjesson@granitor.se

Bjorn Wigstrom (BW)
Personnummer 6602240134
bjorn.wigstrom@granitor.se
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Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var

‘Bjorn Wigstrom’ "Edith Hedvig Pernilla Bérjesson"
Signerade 2024-05-08 16:11:16 CEST (+0200) Signerade 2024-05-08 16:50:07 CEST (+0200)
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\Verifikat

Transaktion 09222115557517069496

Christer Wikstrom (CW) - Michael Olsson (MO1)
Personnummer 6202047178 -~ Personnummer 197403285138
christer.wikstrom@granitor.se ~ michael olsson@mazars.se

BankID

BankID

]
A ey A T L S W s T =T P i W R = S T -, S T S R e e S, A e o S ol T P u S SR T
i
: .
1
']
1]
=
i
-
L WERITE S ]

a
-

T

Namnet som returnerades frin svenskt Bank!D var "Carl
Olof Christer Wikstrom”

Signerade 2024-05-10 16:39:13 CEST (+0200) Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"MICHAEL OLSSON”
Signerade 2024-05-15 14:05:53 CEST (+0200)

Michael Olsson (MO2)
Personnummer 197403285138

michael.olsson@mazars.se }

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"MICHAEL OLSSON" 5
Signerade 2024-05-16 08:42:21 CEST (+0200) i
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. Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
vilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

~integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
' dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sékerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. FOr er

bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verity
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