g |
W
s
H{ﬁu
)

)

1(11)

Lagerservice 1 Nissjo Fastighet AB
Org nr 559264-5401

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- f6rvaltningsberittelse .
- resultatrikning 3
- balansrikning 4
- noter 6

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot | Lagerservice | Nassjo Fastighet AB intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen dverrensstimmer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrakningen faststillts pa arsstdmma den 2024-03-20.

Arsstimman besl6t att godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
Nassjo den 2024-03-20
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Andreas Hagejard
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
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Bolaget dger fastigheten Nissjo TUVAN 4 som i sin helhet hyrs ut till systerforetaget Lagerservice 1

Néssjo AB.

Under slutet av 2023 paborjades en process med att miljdcertifiera fastigheten 1 enlighet med
Milj6byggnad Silver. Arbetet forvéntas vara klart under andra kvartalet 2024.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Finns inga vdsentliga héndelser att rapportera om efter rékenskapsarets utgang.

Forandring av eget kapital

Lget kapital 2022-12-31
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rékning Sverfors

Aktie-

kapital
500 000

500 000

kronor

kronor

Ovrigt
fritt eget
kapital

2 268 900
8 306 542

10 575 442

2 268 899
8 306 543

10 575 442

10 575 442

10 575 442

Al

Summa
eget
kapital
2768 900

11 075 442
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Resultatrikning Not 2023 2022
Ovriga rorelseintikter 11 880 000 78 539

e Rorelsens kostnader

'E-"l'i Ovriga externa kostnader -845 370 -3606 333

&2 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -4 121 299 -1 373 763
Summa rorelsens kostnader -4 966 669 -1 740 646
Rorelseresultat 6913 331 -1 662 107
Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter -6 250 472 -3 441 398
Summa resultat fran finansiella poster -6 250472 -3 441 398
Resultat efter finansiella poster 662 359 -5 103 505
Bokslutsdispositioner 3 9 800 000 6 000 000
Skatt pa arets resultat 4 -2 156 316 -184 678
Arets vinst 8 306 543 711 817 ,

Al
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Balansrikning Not

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anligeningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

N Lh

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna mtékter
Fordringar pa koncernforetag

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2023-12-31

127 050 722
687 530
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2022-12-31

131 092 691
766 860

127 738 252

131 839 351

127 738 252

131 859 551

2271
128 168
11 952 500

12 082 939

941 019

13 023 938

140 762 210

684 439
113 797

798 236

1315 233

2113 469

133 973 020 Aﬁ‘
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Arets vinst

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skuldex
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2023-12-31

500 000

2 268 899
8 306 543

10 575 442

11 075 442

288 262

288 262

102 680 000

102 680 000

4 430 000
22 263

2 543 380
18 357 352
731 3576
583 135

26 718 506

140 762 210
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2022-12-31

500 000

1557 082
711 817

2 268 899

2 768 899

72 066

72 066

73 267 200

73 267 200

3 052 800
10 811 607
726 639

43 245 195

28 614

57 864 855

133 973 020

Al
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allména rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning (K3).

Intakter
Hyresintdkter
Hyresintakter redovisas for den méanad som utnyttjandet av fastigheten avser.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det {finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten dn
hénforlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hinf6ras till férvérvet av tillgdngen.

Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvardet om de berZknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgangens
prestanda 6kar i forhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten .

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader. Al
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Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt ver tillgéngens bedémda nyttjandeperiod.
Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 férekommande fall tillgangens
restvirde. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér
avskrivningsmetod anvinds for 6vriga typer av materiella tillgingar.

Fo6ljande avskrivningstider tillimpas:

Industribyggnader
Stomme, betonggolv, industritrappor, réicken 50 ar
Platfasad, fonster och dorrar 1 fasad 30 ar
Portar och lasthus 15 ar
Kok, toaletter, kontor och 6vriga personalutrymmen 20 ar
Markanldggningar 20 ar
Markinventarier 10 ar
Ovrigt 25 &r

Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivoningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gdrs en prévning av
nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett atervinningsvérde som &r légre dn det redovisade virdet,
skrivs den ner till atervinningsvirdet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna
pa de ldgsta nivéer dér det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For
tillgdngar, andra dn goodwill, som tidigare skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning av om

atertoring bor goras.

Finansiella mnstrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och

ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantérsskulder, och laneskulder. Instrumenten
redovisas 1 balansrdkningen ndr Lagerservice 1 Néssjo Fastighet AB blir part 1 instrumentets
avtalsméissiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansriknmgen nér rétten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har 6verfort 1 stort sett alla risker och fé6rmaner som &r

forknippade med dganderétten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrédkningen nér f6rpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag £6r poster med forfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anléggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt bedémda osédkra fordringar. Fordringar
som &r réntefria eller som 16per med rénta som avviker fran marknadsréntan och har en 16ptid
dverstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvardeférindringen redovisas
som ranteintdkt 1 resultatrdkningen. .

A
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Laneskulder och leverantdrsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaiiningsvirde efier avdrag {6r

5% transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
£ forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad &ver lanets 16ptid med hjdlp av
3. instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade

- beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 férhallande till
balansomslutningen.

Avkasining pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rintekostnader 1 f6rhallande till balansomslutningen.

Avkastning pé eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 férhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag
for uppskjuten skatt).

Not 2 Uppskattningar och bedémuningar

Lagerservice 1 Ndssjo Fastighet AB g6r uppskattningar och bedémningar om framtiden. Det bed6ms
inte f6rekomma nagra uppskattningar och antaganden som 1nnebér en betydande risk for vdsentliga
justeringar 1 redovisade virden for tillgangar och skulder under kommande ar.

Not 3 Bokslutsdispositioner

2023 2022
Mofttagna koncemnbidrag 9 800 000 6 000 000
Summa 9 800 000 6 000 000

.

s
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Not 4 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gédllande skattesats 20,6%
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av komponentavskrivning
Redovisad skattekostnad

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkop

Omklassificeringar fran pagaende nyanskafining
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

Bokfort viarde byggnader 1 Sverige
Bokfort virde mark 1 Sverige

2023

1 940 120
216 196

2156316

10 462 859

2 155 349
967

216 196
1940 120

2023

132 440 011

L

132 440 011

-1 347 320
-4 041 969
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2022

112 612
72 066

184 678

896 495
184 6738

-72 066
112 612

2022

47 812 061
34 6277 950

-0 389 2389

132 440 011

-1 347 320

-1 347 320

127 050 722

119 697 134
7 353 588

131 092 691

123 739 103

7353 588
A
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023 2022
Ingadende ackumulerade anskaffningsvirden 793 303 -
Arets forandringar
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvérden 793 303 793 303
Ingdende ackumulerade avskrivningar -26 443 -
Arets forandringar
-Avskrivmangar -79 330 -26 443
Utgaende ackumulerade avskrivningar -105 773 -26 443
Utgdende restvirde enligt plan 687 530 766 860
Not 7 Uppgift om moderforetag

Bolaget dr ett helédgt dotterbolag till Linab Invest Aktiebolag, org.nr 556901-5307, med séte 1 Nissjo.

Not 8 Stillda siikerheter

2023-12-31 2022-12-31
For egna skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 113 000 000 113 000 000
Summa stéllda sdkerheter 113 000 000 113 000 000

/it
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Resultat- och balansrékningen kommer att foreldggas arsstimman 2024-03-20 {for faststillelse.

Niss16 2024-03-10
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Andreas Hagejérd Peter 7I nsson /"é‘ﬂ 4\

Styrelseordforande




