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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Areco Arlévsvagen 2A AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéallts pa
arsstdmma 2023- | 0 -2(r. Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Areco Arlévsvagen 2A AB, 559369-2592, med saie | Malmd, far hdrmed avge
arsredovisning foér rékenskapsaret 2022-03-08 - 2023-04-30.

Allmant om verksamheten
Bolaget bildades 2022-03-08. Bolaget ager och forvaltar fastigheten Rektangein 10 i Malmo kommun.

Bolaget har sitt sate | Malmao.

Areco Properties AB, org.nr 559358-5416, med sate i Malmo kommun, ager 100 % av aktierna i
nolaget. Areco Properties AB ingar i en koncern dar Areco Steej AB, org nr 556043-2527, med séate |

Malmo, uppréttar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Detla ar bolagets‘ férsta rakenskapsar, varfor jamforelsesifiror saknas.

Vidsentliga hidndelser under rdkenskapsaret
Bolaget har forvarvat fastigheten Rektangein 10 under aret.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp | kr
2022/2023
(14 manader)
Nettoomsatining 3012 468
Resultat efter finans. poster 1111 747
Balansomslutning 74 249 656
Soliditet % -
Eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Inbetalt aktiekapital 25 000
Arets resultat _ . 4
Vid arets slut 25 000 - 4
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 4, disponeras enligt foljande:
Belopp I kr
Balanseras | ny rakning | 4
4

Summa

Vad betréffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp | Kr Not 2022-03-08-
2023-04-30

Nettoomsattning 3 012 468

3012 468

Rorelsens kostnader 2

Fastighetskostnader - -573 348

Ovriga externa kostnader -253 162

Av- och nedskrivningar av materiella och ,

immateriella anlaggningstillgangar -493 147

Rorelseresultat 1692 811

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -581 064

Resultat efter finansiella poster 1111 747

Bokslutsdispositioner 4 -1 109 000

Resultat fore skatt 2 747

Skatt pa arets resultat 5 -2 743

Arets resultat 4
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Balansrakning
Belopp 1 kr Not 2023-04-30

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 59 806 048
Inventarier, verktyg och installationer / 766 047

60 572 095
Summa anlaggningstillgangar 60 572 095

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 32 373
Akiuell skattefordran 160 714
Ovriga fordringar 13 484 474

13 677 561
Summa omséttningstillgangar 13 677 561

SUMMA TILLGANGAR 74 249 656
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Balansrakning . _
Belopp i kr Noft 2023-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital . 25 000
25 000
Fritt eget kapital
Arets resultat 4
4
Summa eget kapital 25 004
Langfristiga skulder 3
Ovriga fangfristiga skulder 202 017
202 017
Korftfristiga skulder
Leverantdrsskulder 16 620
Skulder till koncernféretag 73 297 623
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 708 392
| 74 022 635

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 249 656
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Kassaflodesanalys

2022-03-08-
Belopp i kr Not 2023-04-30
Den [opande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1111 747
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 493 147
Koncernbidrag -1 109 000
Betald inkomstskatt -163 457
Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore 332 437
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -13 516 848
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 74 022 635
Kassaflode fran rorelsekapitalet 60 505 787
Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anl&dggningstillgangar -61 065 241
Kassaflode fran investeringsverksamheten -61 065 241
Finansieringsverksamheten
Inbetalt aktiekapital 25 000
Forandring andra [angfristiga skulder 202 017
Kassafiode fran finansieringsverksamheten 227 017

Arets kassaflode
| ikvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges
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Allmé&nna principer
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

- - R A - 4

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som har erhallits eller kommer att erhallas och

redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogéras
bolaget och intdkter kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Leasingavial
Samtliga leasingavtal dér féretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),

oavsett om avtalen ar finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart
Over leasingperioden.

Uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintékterna redovisas linjart under
leasingperioden.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore

balansdagen. Aktuell skatt, liksom fGréndring | uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte
skatten ar hanfoérlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt mot eget kapital.
Skatteeffekier av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. |

anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgangen.

N&r en komponent i en anlaggningstillgang byis ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
ovrig rérelseintakt respektive 6vrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens beddémda nyttjandeperiod. N&r
tillgangarnas avskrivnhingsbara belopp faststélls beaktas | forekommande fall tillgangens restvarde.
Linjar avskrivhingsmetod anvdnds f6r samtliga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme och grund - 1%
Fastighetsinstallationer (VVS, stammar, el, hiss, ventilation) 2-4%
Tak, fasad, fénster 2%
Inre yiskikt och vitvaror 4-8%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kundfordringar och 6vriga

Kortfristiga fordringar samt laneskulder och leverantérsskulder. instrumenten redovisas i
balansrakningen nér bolaget blir part | instrumentets avtalsméassiga vilikor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansridkningen nér ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verférts och koncernen har dverfort i stort sett alla risker och férmaner som &ar

forknippade med dganderétten.
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Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat satt

Upphart.
iy Kundfordringar och Ovriga kortfristiga fordringar
5, Fordringar redovisas som omséattningstillgangar med undantag 6r poster med forfallodag mer én 12
a manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
ot belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuelit beddmda osékra fordringar.
E":j | aneskulder och leverantbrsskulder
') . aneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver fanets [6ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Koncernkonto (cash pool)
Tillgodohavande pa konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande |

Areco Steel AB eftersom Areco Steel AB ar avtalspart med banken. Dotterféretag som ingar |
strukturen redovisar sina behallningar eller skulder pa underkonton som Kortfristig fordran pa
respektive kortfristig skuld mot Areco Steel AB.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men 16re extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet
F-get kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande {ill

balansomslutningen.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inga anstéllda.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-03-08-

2023-04-30
Réantekostnader, koncernforetag -080 479
Rantekostnader, dvriga | -585
sSumma -581 064
Not 4 Bokslutsdispositioner

2022-03-08-

2023-04-30
Lamnade koncernbidrag -1 109 000
Summa -1 109 000
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Not 5 Skatt pa arets resultat

8(9)

2022-03-08-
2023-04-30
Aktuell skattekostnad _ -2 743
-2 743
Avstamning av effektiv skatt
2022-03-08-
2023-04-30
Procent Belopp
Resuitat fGre skatt 2 (47
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -565
| avdragsgilla kostnader 9 -2 178
-2 743
Not 6 Byggnader och mark
2023-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Nyanskaffningar 60 244 477
Vid arets slut 60 244 477
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -438 429
Vid arets slut -438 429
Redovisat virde vid arets slut 59 806 048
Taxeringsvarde byggnader 39 000 000
Taxeringsvarde mark 4 663 000
Totalt 43 663 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2023-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Nyanskaffningar | 820 765
Vid arets slut 820 765
Ackumulerade avskrivhingar 1
-Arets avskrivning -54 718
Vid arets slut -54. 718
Redovisat varde vid arets slut 766 047
Not 8 Langfristiga skulder
2023-04-30
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen:
Ovriga skulder 202 017
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Underskrifter
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Min revisionsberattelse har lamnats 2023-10 - 2. &

I dan Christensson
1/ Auktoriserad revisor
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SCANIA REVISORER AB
Lindesgatan 17 B, 235 36 Vellinge, 040-45 91 90

Revisionsberittelse

Till bolagsstamman 1 Areco Arlovsvigen 2a AB
Org.nr 559369-2592

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Areco Arlovsvigen 2a AB f6r rdkenskapsaret 2022-03-08 -

2023-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rittvisande bild av Areco Arlévsvigen 2a ABs finansiella stillning per den 2023-04-30
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Areco Arlovsvigen 2a AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedoémer dr nédviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om f6rhallanden som kan paverka forméagan att fortséitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mél dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka

en visentlig felaktighet om en sddan f{inns.

Areco Arldvsvigen 2a AB, Org.nr 559369-2592
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Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedtmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till 6]jd av oegentligheter dr hdgre dn f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision f6r
att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med héansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Idmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osédkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fidsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrdackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller foérhdllanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och hdndelserna pa ett

sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och 1nriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfrt en revision av styrelsens forvaltning for Areco

Arldvsvigen 2a AB {6r rikenskapsaret 2022-03- 08 2023-04-30 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mift ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Areco Arl6vsvidgen 2a AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Areco Arlovsviagen 2a AB, Org.nr 559369-2592
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Jag anser att de revisionsbevis jag har immh&mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltnmgen och bolagets ekonomiska angeldagenheter 1 Gvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt. |

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nigot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mutt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om férslaget dr {Orenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti 10r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid komimer att upptiacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdSme och har en
professionellt skeptisk mstdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig {rimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ér relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vellinge 2023- /{/ ~ € z‘/

an Christensson
Auktoriserad revisor

Areco Arldvsvigen 2a AB, Org.nr 559369-2592



