Arsredovisning

for

Sverigehuset i Tolo Gardar AB

559013-9381

Rékenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i1 Sverigehuset 1 To16 Gardar AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 31 mars 2025. Arsstimman

beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Goteborg den 28 april 2025

Jonas Gustatson
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Org.nr 559013-9381

1(10) .

Styrelsen for Sverigehuset i T6l6 Gardar AB avger f6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar férvaltning av fastigheter, fast och 16s egendom samt dérmed forenlig

verksamhet. Bolagets site dr G6teborg kommun, Viéstra Goétalands lan.

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Sverigehuset Férvaltning AB, org nr 556985-9142, som i sin tur
ingar 1 en koncern dir Sverigehuset Fastigheter AB, org 556888-8209 dr moderbolag och som uppriéttar

koncernredovisning.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

[nga visentliga hdndelser under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt ('Tkr) 2024
Nettoomséttning > 268
Resultat efter finansiella poster | 843
Balansomslutning 51 207
Soliditet (%) 10,1

Nyckeltalsdefinitioner tframgar av not 1.

Forslag till vinstdisposition

2023
5> 036
1 479
56 715
6,5

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning Overfores

2022
4792
1 396

50 805
5,0

3646 302
1499 118
5 145 420

5 145 420

2021
4 730
[ 561

50 089
2,8

2020
4713
| 462
50 542
0,4

Foretagets resultat och stéillning i 6vrigt framgar av efterfGljande resultat- och balansrikning med noter.
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Sverigehuset 1 T6l6 Gardar AB
Org.nr 559013-9381

Resultatrikning Not ol
-2024-12-31
Rorelsens intakter |
Hyresintikter 2 5267 989
5267 989
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -1 055 928
Administrationskostnader -259 626
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 3 -1 099 720
-2 415 274
Rorelseresultat 2 852 715
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter | 288
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -1 011 486
| -1 010 198
Resultat efter finansiella poster 1842 517
Resultat fore skatt 1 842 517
Skatt pa arets resultat -343 399

Arets resultat 1499 118

2 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

> 036 233
5036 233

-1 002 438

-322 284
-1 099 720
-2 424 442
2 611 791

| 774
-1 134 742
-1 132 968
1478 823

1478 823

-308 819
1 170 004
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Sverigehuset 1 Tolo Gardar AB
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillcangar
Forvaltningsfastigheter (inkl mark)

Finansiella anliggningstilleangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

44 173 435
44 173 435

77 698
77 698
44 251 133

44 216

6 866 364
7361

37 830

6 955771

6 955 771

51 206 904

3 (10)

2023-12-31

45 273 155
45273 155

62 159
62 159
45 335 314

33 156
[1 158 953
150 476
36 864

11 379 449

11 379 449

56 714 763
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Sverigehuset 1 T616 Gardar AB
Org.nr 559013-9381

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

'Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

2024-12-31

50 000
50 000

3646 302
1499 118
5 145 420
S 195 420

45 245 000
45 245 000

0

150 138
36 373

379 973
766 484

531206 904

4 (10)

2023-12-31

50 000
50 000

2476 298
[ 170 004
3 646 302
3 696 302

52 065 000
194 701
[40 634
618 126

53 018 461

56 714 763
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Sverigehuset 1 T616 Gardar AB
Org.nr 559013-9381

Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 000
Disposition av f g ars resultat
Arets resultat
Utgdende eget kapital 2024-12-31 50 000

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier a 100 kr.

Balanserat
resultat

2476 298

[ 170 004

3 646 302

Arets
resultat

1 170 004

-1 170 004
1 499 118

1499 118

5(10)

Summa
eget kapital

3 696 302

0
| 499 118

5195 420
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisning har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokf6ringsndmnderis aliménna rad
BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna édr oférandrade jaimfort med

féregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintikter periodiseras i enlighet med hyresavtal dédr endast den del av intdkten som avser aktuell

period redovisas. Det innebir att forskottshyror redovisas som f6rutbetalda hyresintakter. Hyresrabatter
periodiseras dver dess 16ptid.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt fordndringar 1 uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som ar beslutade eller som ér aviserade och med stor sikerhet kommer att faststillas.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven ddrmed sammanhéngande skatteeffekter 1
resultatrdkningen. Skatteeftekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget

kapital.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida

beskattning.

Materiella anlédiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. |

anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hdntoéras till torvirvet av tiligangen.

Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de beridknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens

prestanda Okar 1 forhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten .
Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som

Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvérde.
Bolagets mark har obegridnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds {Or

ovriga typer av materiella tiligangar.
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Sverigehuset 1 T6l6 Gardar. AB 7(10)

Org.nr 559013-9381

Foljande avskrivningstider tillampas:

Bostadsbyggnader
Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, fOnster 40-50 ar
Hissar, ledningssystem 20-30 ar
[nre ytskikt 15 ar
El, ventilation och Gvriga installationer 15-40 ar
Ovrigt 50 ar

Inventarier och installationer 5-10 ar

Nedskrivningar

Varje ar genomfors en intern fastighetsviardering och nér denna indikerar att en fastighet minskat 1 vérde
g6rs en bedomning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade virdet 6verstiger det berdknade

langsiktiga verkliga virdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta langsiktiga virde.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en férdndring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfillet 1ag till grund for att faststilla tillgangens verkliga vérde. Det aterférda beloppet
okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha haft (efter avdrag tor

normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer d4n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar,

6vriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt.

Bolaget ingéar i ett koncernvalutakonto som redovisas som en kortfristig fordran/skuld pa koncernforetag.
Innehavaren av koncernvalutakontot dr Sverigehuset Fastigheter AB, org nr 556888-8209.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
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Uppskattningar och bedomningar

8 (10)

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bed6mningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddmningen
gors. Uppskattningar och beddmningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anviénds for att bedéma de
redovisade virdena pa tiligangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Inga vésentliga kétlor till osidkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebéra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade varden f6r tillgangar och skulder

under nésta rikenskapsar.

Not 2 Operationella leasingavtal

Bolaget hyr ut sin férvaltningsfastighet enligt operationella leasingavtal. De icke framtida

uppséigningsbara leasingavgifterna uppgar till:

Bostédder, parkering m m (inom ett ar)
Kommersiella lokaler: Inom ett ar
Senare dn ett men inom fem ar

2024

3 666 372
1 491 432
5 965 728
11123 532

2023

3610374
1 474 590
4 993 893
10 078 857

Normalt tecknas kommersiella hyreskontrakt pd 3-5 ar. Hyrekontrakt for bostdder, garage m m tecknas

tillsvidare med uppsédgningstid pa 3 manader.

Not 3 Forvaltningsfastigheter

[ngaende anskaftfningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Bokiort virde byggnader
Boktort varde mark

2024

52 696 266
52 696 266

-7423 111
-1 099 720
-8 522 831

44 173 435

42 691 435
I 482 000

44 173 435

2023

52 696 266
52 696 266

-6 323 391
-1 099 720
-7 423 111

45 273 155

43 791 155
[ 482 000
45 273 155
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Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Varav koncerninterna rantor 0 kr (0 kr).

Not 5 Upplaning
Réntebdrande skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Forfallotider

2024

[ 011 486
1011486

2024-12-31

45 245 000
45 245 000

0
0

9 (10)

2023

[ 134 742
1134742

2023-12-31

0
0

52 065 000
52 065 000

Ingen av de langfristiga skulderna forfaller till betalning senare 4n fem ar efter balansdagen.

[ balansridkningen redovisas krediter med f6rfall under kommande riakenskapsar som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med kapitalforfall under kommande ar torvéntas refinansteras till aktuell volym.

Not 6 Stallda sakerheter
For egna avsittningar och skulder

Avseende skulder till kreditforetag
Fastighetsinteckning

2024-12-31

50 000 000
50 000 000

2023-12-31

50 000 000
50 000 000
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rintekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyresinkomster

Goteborg 2025-03-31

Jonas Gustafson

Var revisionsberittelse har lamnats

~ Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor

Zogi 03 ~ 3

2024-12-31

74 667
72 010
433 297

579 974

10 (10)

2023-12-31

86 087
92 783
439 255

618 125
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Sverigehuset i T616 Gardar AB, org.nr 559013-9381
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sverigehuset i Télé Gardar AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovishingslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sverigehuset i T6ld Gardar ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredaovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen fér Sverigehuset i Tol6
Gardar AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande til)

Sverigehuset i Told Gardar AB enligt god revisorssed i Sverige och har | évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisnhingslagen. Styreisen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tili att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare Slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och attlamnaen -
revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens fdrvaltning fér Sverigehuset
| Tl Gardar AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&drmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sverigehuset | Télé Gardar AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar

utformad sa att bokfdringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o f@retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sé&kerhet beddma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsingpektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Goteborg den 31 mars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/
¥ o ric o

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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