Arsredovisning

for

Arwidsro Motorn 8 Fastighets AB

559037-4996

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Arwidsro Motorn 8 Fastighets AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p& arsstimma den 11 juni 2025. Arsstdimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Stockholm den 12 juni 2025

\)’M{Wld? WV&/\




gt
s

Arsredovisning

1y
£
= .
| for

: Arwidsro Motorn 8 Fastighets AB

3 559037-4996

Rikenskapsaret

2024

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrakning

Noter

S WL

1D:9hdb52d0-3b06-1110-831b-ada3d561cddc Status: Signerat av alla

<




Arwidsro Motorn 8 Fastighets AB 1 (9)
Org.nar 559037-4996

Styrelsen och verkstillande direktoren for Arwidsro Motorn 8 Fastighets AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foretaget har till uppgift att direkt eller via foretag dga, forvalta och utveckla fastigheter. Foretaget ager
och forvaltar fastigheten Motorn 8, belagen 1 Vara kommun.

Foretaget har inte haft nagra anstidllda under aret.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har skett under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 5190 4 806 4 396 4 181
Resultat efter finansiella poster -363 -475 -402 -566
Balansomslutning 88 056 56 210 58 835 55333
Soliditet (%) 2,1 5,3 6,3 9,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forandringar i eget kapital (Tkr)

o G
E Aktie- Balanserat Arets Totalt
é kapital resultat resultat
I Belopp vid arets ingang 1 000 1 573 -917 1 656
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Balanseras 1 ny rakning -917 917 0
Erhallna aktiedgartillskott 500 S00
Arets resultat -1 625 -1 625

Belopp vid arets utgang 1000 1156 -1 625 532
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Arwidsro Motorn 8 Fastighets AB 2 (9)
Org.nr 559037-4996

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 1 156 836

arets forlust -1 624 789
-467 953

behandlas sa att

1 ny rikning overfores -467 953
-467 953

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Arwidsro Motorn 8 Fastighets AB
Org.nr 559037-4996

Resultatrakning
Tkr

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Forandring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

5190
41
5 149

-1 257

-1 095

-960
-3 311

1 838

1 361
-3 562
-2 201

-363

-1 261

-1 261

-1 625

~1 625

3 (9)

2023-01-01
-2023-12-31

4 806
50
4 856

-1 230

-1 096

-929
-3 305

1 551
302

-2 828
-2 026

-475

240
45
-285

~760

-156

-917
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Arwidsro Motorn 8 Fastighets AB
Org.nr 559037-4996

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldgeningstillgangar

Summa anliaggningstillgadngar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

37 312
121

37433

37 433

10
500
367
199

1032

49 591
49 591
50 623

38 056

4 (9)

2023-12-31

38 242
152

38 394

38 394

17 304
371
141

17 816

17 816

56 210



112:9hdh52d0-3b06-1110-931b-ada3d561cd4c Status: Signerat av alla

<

Arwidsro Motorn 8 Fastighets AB
Org.nr 559037-4996

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

1 000
1000

1 157
-1 625
-468
S32

1 635
435
1 680

25 388
25 388

27 750
162

30 972
272

1 300

60 456

88 056

5 (9)

2023-12-31

1 000
1000

1 573
917
656

1 656

1 635
45
1680

44 201
44 201

117
7 085
221
1250

8 673

56 210
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allménna
rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Fordringar, skulder och avsdttningar
Fordringar har virderats till det 1agsta av anskafhingsvarde och det belopp varmed de beraknas bli

reglerade. Ovriga tillgangar, skulder och avsittningar har virderats till anskaffningsvirden om annat ¢j
anges.

Likvida medel
Foretagets likvida medel ingér 1 koncernens cashpool och redovisas som kortfristig fordran respektive

kortfristig skuld mot koncernbolag

Anldggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsviardet med avdrag for berdknat restvirde om detta
bedoms vara visentligt. Avskrivning sker linjdrt dver den forvantade nyttjandeperioden.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Arwidsro Motorn 8 Fastighets AB
Org.nr 559037-4996

Not 2 Koncernforhallanden

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar
Arwidsro Fastighets AB med organisationsnummer 556685-9053 med site 1 Stockholm.

Moderforetag 1 den storsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar
Arwidsro Holding AB med organisationsnummer 556954-0080 med sate 1 Stockholm.

Not 3 Nettoomsattning

Hyresintakter

Not 4 Fastighetsforvaltning

Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Driftnetto fastighetsforvaltning

Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réanteintakter fran koncernforetag
Ovriga ranteintdakter och liknande resultatposter

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella kostnader

2024

5 190
5 190

2024

=770
-224
-263
-1 257

3 933

2024

717
644

1 361

2024

-2 780
-767
-15

-3 562

7(9)

2023

4 806
4 806

2023
-643
-374
-263
-1 280

3 526

2023

797

802

2023

-2 828

-2 828
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Arwidsro Motorn 8 Fastighets AB
Org.nr 559037-4996

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaftningsvarden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 11 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

2024-12-31

48 743
48 743

-10 501

-929
-11 430

37 312

2024-12-31

152
0
152

0

-30
-30

121

2024-12-31
0

0
0

0

2024-12-31

28 200
28 200

2024-12-31

-

8 (9)

2023-12-31

48 743
48 743

-9 572

-929
-10 501

38 242

2023-12-31

0
152
152

0

0
0

152

Not 9 Pagiaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2023-12-31
152

-152
0

0

2023-12-31

26 245
26 245

2023-12-31

& O
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Arwidsro Motorn 8 Fastighets AB
Org.nr 559037-4996

Not 12 Viasentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Det har inte skett ndgra vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

Stockholm, den dag som framgar av vara elektroniska signaturer.

Per Arwidsson Christer Sandberg
Ordférande Styrelseledamot

Peter Zonabend
Verkstillande direktor

Stockholm, var revisionsberattelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Olrlings PricewaterhouseCoopers AB

This Dirkse
Auktoriserad revisor

9 (9)



L e Y b T ) Tl A L LTS e i o o Pl WO AP L Tl PG T b A UL LT g by, T T el g T T UL, S T O e b P [ T LT | Pl CLPR T Bl b S N T, 2, o, L Sy A R et Pl st o 5 L el sttt I e o e s o, P TR A B T e Ll L0 50 % Ml DT R ey T b w3 TR AL AT S 6 TR e BT ' AT L 7 0 e D % T o o Moot e St W s T AP d M T L Pt L] PR LN ol ol T I P T 8 - e L L e W T Ty T B P oy AP o, o | g L i el 5 ) ] o i e i, N | oL B e ) A g ey AR AT e

Verifikat

Titel: AR ARW Motorn
ID: 9bdb52d0-3b06-11{0-931b~ada3d561cd4c

Status: Signerat av alla

Skapat: 2025-05-27

Underskrifter

Arwidsro 5566859053
Peter Zonabend

peter.zonabend@arwidsro.se
Signerat: 2025-05-27 16:38 BanklD Isak Peter Zonabend

Arwidsro 5566859053
Christer Sandberg

christersandberg@mac.com
Signerat: 2025-05-30 11:17 BankID Sven Christer Sandberg

Arwidsro 5566859053
Per Arwidsson

per.arwidsson@arwidsro.se
Signerat: 2025-05-28 13:30 BankID Per Axel Arwidsson

Arwidsro 5566859053
Thijs Dirkse

thijs.dirkse@pwc.com
Signerat: 2025-06-02 12:42 BankID Thijs Dirkse
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Arwidsro Motorn 8 Fastighets AB, org.nr 559037-4996
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Arwidsro Motorn 8 Fastighets AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Arwidsro Motorn 8 Fastighets ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovishingslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Arwidsro Motorn 8
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande fill
Arwidsro Motorn 8 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 8 maj 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for Arwidsro Motorn 8 Fastighets AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

v Signerat 2025-06-02 10:41:30 UTC Onefiow ID 10943790
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Arwidsro Motorn 8 Fastighets AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining’i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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