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Styrelsen for MODB LSS AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten
Bolaget ska direkt eller genom dotterbolag dga och forvalta fastigheter och bedriva darmed forenlig
verksamhet.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Agarforhallanden
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Mofast Invest Il AB , org.nr 559239-4448.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under éret avyttrat dotterbolaget Mofast Bertil AB, 559405-3794 samt fastigheten
Friggéker 27:2.

Visentliga risker och oséikerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden péverkas i stor utstrickning av makroekonomiska faktorer sésom den generella
ekonomiska trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation, och rénteutvecklingen. Ekonomins
generella utveckling 4r en central styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan
pa vakansgrad och hyresnivéer. Forédndringar av rénteldget och inflationen styr avkastningskravet och
foljaktligen marknadsvirdet av fastigheten. D4 fastigheten och verksambheten till stor del &r finansierad
med 14n fran kreditinstitutioner, med undantag for eget kapital, utgor rantekostnader en betydande del av
de totala kostnaderna vilket medfor en hog exponering mot rénterisk pé grund av foréndringar av
ranteldget. Utover beskrivna makroekonomiska risker bér &ven bolaget en motpartisk gentemot sina
hyresgéaster d& dessa i situationer, exempelvis under sérskilda finansiella omsténdigheter, inte kan
fullfdlja sina finansiella dtaganden.

Miljopaverkan

Bolagets och koncernens overgripande miljomal &r att minska fastighetens miljobelastning genom att
minska energiforbrukningen och i mest mdjliga mén nyttja miljdanpassad och fornybar energi. I de fall
dé hyresgésterna stér for sin egen energiforbrukning arbetar bolaget aktivt for att hitta lampliga
energibesparingsatgérder.



MODB LSS AB
Org.nr 559239-4497

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomséttning 16 559 16218 14 047
Rorelseresultat 2 265 1584 -10 814
Resultat efter finansiella poster -4 399 -2267 -23 408
Balansomslutning 178 736 188 117 187 221
Soliditet (%) 1 1 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4459 951

arets forlust -4 459 510
441

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 441
441

2022
14 183
-1574
-6 325

199 957
1

2 (15)

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not 2025-01-01 2024-01-01
Tkr -2025-12-31 -2024-12-31

Rorelsens intiakter

Nettoomséttning 3,4 16 559 16218
16 559 16 218
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 5 -4 329 -6 253
Ovriga externa kostnader 6 -3923 -3 968
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar 513 -346
Ovriga rérelsekostnader -6 555 -4 067
-14 294 -14 633
Rorelseresultat 2265 1584
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag 760 1 847
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 7 74 1
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -7497 -5 699
-6 663 -3 851
Resultat efter finansiella poster -4 399 -2 267
Bokslutsdispositioner 1162 -3 956
Resultat fore skatt -3236 -6 223
Skatt pa érets resultat 9 -1223 971

Arets resultat -4 460 -7 194
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13, 14

15

16,17

18

2025-12-31

172 342
545

&3
172 970

3484
1589
1222
6 295
179 266

41
3
133
177

3379
3556

182 821

4 (15)

2024-12-31

173 563
578

3238
177 380

3478
707

2 444

6 629
184 009

209
0
73
282

3825
4107

188 117
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 19 25 25
25 25

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 4 460 9079

Arets resultat -4 460 -7 194

0 1885

Summa eget kapital 25 1910

Obeskattade reserver 0 145

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 179 150 170 925

Summa langfristiga skulder 179 150 170 925

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 279 1029

Skulder till koncernforetag 0 9 624

Aktuella skatteskulder 1 588

Ovriga skulder 350 125

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 3016 3771

Summa Kortfristiga skulder 3 646 15137

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 182 821 188 117
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Rapport over forandringar i eget kapital
Tkr

Aktie-
kapital

Ingiende eget kapital 2024-01-01 25

Fort i ny rdkning enligt beslut pa
arsstimma

Arets resultat

Aktiedgartillskott

Utgdende eget kapital 2024-12-31 25

Ingiende eget kapital 2025-01-01 25
Fort i ny rdkning enligt beslut pa

arsstimma

Arets resultat

Aktiedgartillskott

Utgaende eget kapital 2025-12-31 25

Balanserat
resultat

22251

-22 172

9 000

9079

9079

-7 194

2575

4 460

Arets
resultat

22172
22172
-7 194
7194
7194

7194

-4 460

-4 460

6 (15)

Summa
eget kapital

104

7194
9 000

1910
1910
-4 460
2575

25
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 d& bolaget &r ett
dotterbolag till Mofast AB (Publ), 559124-6052, som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Koncernforhallanden

Bolaget upprittar inte koncernredovisning. Nérmaste 6verordnade bolag som upprittar
koncernredovisning dr Mofast AB (Publ), 559124-6052.

Intiktsredovisning
Intékter redovisas dé det dr troligt att ekonomiska fordelar kommer bolaget tillgodo och att intédkterna
kan faststéllas pé ett tillforlitligt sétt.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Utgors av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, fastighetsskatt, och underhall av
fastighetsinnehavet.

Ovriga externa kostnader
Ovriga externa kostnader utgors av kostnader for gemensamma funktioner.

Finansiella intikter och finansiella kostnader

Finansiella intékter och kostnader bestér av rénteintékter p4 bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pé lan och skulder. Rénteintidkter och rantekostnader redovisas enligt
effektivrantemetoden.

Skatter
Rékenskapsarets skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrédkningsmetoden for temporéra
skillnader mellan tillgdngarnas och skuldernas skatteméssiga och redovisningsméssiga vérden. De
skattesatser och skattelagar som tilldimpas for att berdkna beloppet dr de som ar antagna eller aviserade pé
balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att dessa kommer att komma utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsréatt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hénfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Léinekostnader

Laneutgifter utgors av rénta och andra kostnader som uppstér nér ett foretag lanar pengar. Léneutgifter
som &r hénforliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprék att férdigstilla,
aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Ovriga ldneutgifter redovisas som en kostnad i



MODB LSS AB 8 (15)
Org.nr 559239-4497

den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det &r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbéttras i forhéllande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhéll kostnadsfors i den
period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande:

Forvaltningsfastighet, byggnad 40 &r
Byggnadsinventarier 20 &r
Markanldggning 20 &r
Nedskrivning

Tillgéngar som 16pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst handelser eller fordndringar i
forhéllanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte ar atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde Overstiger dess atervinningsvérde.
Atervinningsvirdet ir det hogre av tillgingens verkliga virde minskat med forséljningskostnader och
dess nyttjandevérde.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrdkningen nér rattigheterna
i avtalet realiseras, forfaller, eller bolaget pé annat sétt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder
tas bort frén balansrdkningen nér forpliktelsen i avtalen fullgors eller pé annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
Ovriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och 6vriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av
effektivrantemetoden.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulder.

Fordringar

Fordringar med forfallodagen mer dn 12 méanader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgéngar,
ovriga som omsattningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
beréknas bli betalat. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgéngar till det belopp for forvéntas bli
inbetalt eller avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden, samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre méanader eller tidigare.
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Avsittningar
Avsittningar redovisas ndr det finns dtaganden och det ar troligt att ett utfléde av resurser krévs och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat innan finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Finansiell riskhantering

Fastigheter utgor tillgangar som kréaver langfristig finansiering fordelat mellan eget kapital och skulder.
Bolaget dr dirmed beroende av extern finansiering, och ér dérfor exponerat for finansieringsrisk. Med
finansieringsrisk avses risken att finansieringen av bolagets kapitalbehov samt refinansieringen av
utestdende lan forsvaras eller fordyras. Den externa finansieringen utgors av riantebirande skulder, vilket
medfor att Bolaget ocksa ér exponerat for rinterisk. Med rénterisk avses risken att kostnader och resultat
kan foréndras i takt med att rintan fordndras pa upptagna lan.

Réntekostnaderna ér en stor kostnadspost i bolaget. Forandringar i rédntenivéer far ddrmed stor inverkan
pa sévil kassaflode som resultat och nyckeltal. I vilken omfattning och hur snabbt en rénteférandring far
genomslag i resultatet beror pa vald rantebindningstid for l&nen.

Om bolaget inte kan erhélla ny finansiering eller refinansiera befintliga 14n vid utgdende av tidsbundna
lan, eller endast kan erhalla sddan finansiering pa oférménliga villkor, eller endast lana mindre belopp én
nddviandigt pd grund av fallande fastighetsvirden, kan det bland annat medfora 6kade kostnader,
likviditetsbrist och minskade intékter.
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Not 3 Nettoomsiittning

Bolaget har ingétt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten 16per
oftast pa 3 - 5 ar. I periodens resultat ingér avgifter avseende hyra med tilldgg for exempelvis vérme,
fastighetsskatt samt el. Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppségningsbara operationella
hyresavtal per den 31 december é&r enligt foljande:

2025 2024
Inom ett &r 15187 2200
Senare 4n ett men inom fem ar 37 488 6 728
Senare 4n fem ér 11186 6474
63 861 15 402
Not 4 Hyresintiikter
2025 2024
Hyra lokaler 14 594 16 029
Hyra 6vriga objekt 1 468 0
Debiterade forbrukningsavgifter 195 189
Ovriga intikter 302 0
16 559 16 218
Not 5 Driftkostnader
2025 2024
Driftskostnader -2.405 -1 500
Reparation och underhéll -1 546 -3 856
Forvaltningskostnader -349 -873
Fastighetsskatt -29 -24
-4 329 -6 253

Not 6 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, Ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sddana dvriga
arbetsuppgifter.

2025 2024

Strawberry Audit AB
Revisionsuppdrag 0 33
0 33

Ernst & Young Aktiebolag
Revisionsuppdrag 45
45 0

S
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Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag
Ovriga ranteintikter

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat i skattepliktig verksamhet fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20.6%)
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skatteeffekt pa temporéra skillnader i fastigheter
Skatteeffekt av rinteavdragsbegransning
Omvérdering av ukksjutna skattefordringar/skulder
Korrigering skatt foregaende ar

Redovisad skattekostnad

Not 10 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

2025

66

74

2025

-7 462
-35
-7 497

2025

-1
-1222
-1 223

-3236

667
-1352
156
-694

-1 223

2025-12-31

208 393
3043
-9 089
3228
205 575

-26 817
1034
-5 087
-30 871

-8 013
0

11 (15)

2024

—— O

2024

-5 668
-30
-5 698

2024

-2
-969
-971

-8 070

1 662
190

-684
-1 168
-969
-2
-971

2024-12-31

211985
1910
-5 502
0

208 393

-22 188
590
-5220
-26 817

-13074
138
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Aterforda nedskrivningar 5650 9953
Arets nedskrivningar 0 -5 030
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -2 363 -8 013
Utgdende redovisat virde 172 342 173 563

Verkligt virde Samtliga fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter och innehas i syfte att
generera hyresintikter, virdeokning eller en kombination av dessa. Det verkliga vérdet for fastigheterna
uppgar till 215 900 tkr och baseras pa extern vardering av Newsec Sweden. Fastigheterna ar virderade
under juni 2025. Det verkliga vérdet baseras pd externa virderingar framtagna av utomstaende oberoende
vérderingsinstitut med auktoriserade fastighetsvirderare. Verkliga vérden baseras pad marknadsvérden,
vilket &r det bedomda belopp som skulle erhallas i en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga
parter som dr oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors enligt
sedvanlig process dér bada parter forutsitts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvdng. Vérderingarna har
baserats pé analys av framtida kassafloden for respektive fastighet dér hénsyn tagits till gidllande
hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drift-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Direktavkastningskrav har beddmts
utifran transaktioner utférda pé fastighetsmarknaden. Bedomda hyresinbetalningar samt drifts- och
underhéllsutbetalningar har hérletts frén befintliga hyresintékter, drifts- och underhallskostnader.
Kassaflodet marknadsanpassas genom att beakta eventuella forandringar i uthyrningsgrad och
uthyrmingsnivéer sdvil som drift- och underhéllsutbetalningar. Marknadsviardebedémningar av
fastigheter innehéller alltid ett visst métt av osdkerhet i antaganden och berdkningar.

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 717 717
Inkdp 16 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 733 717
Ingéende avskrivningar -139 -89
Arets avskrivningar -50 -49
Utgdende ackumulerade avskrivningar -188 -139

Utgdende redovisat virde 545 578
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Not 12 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 13 Andelar i koncernforetag
Ingéende anskaffningsvérden

Forvérv

Lamnat aktiedgartillskott

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 14 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-
Namn andel
MODB LSS Komplementér AB 100 %
MoFast Cesar AB 100 %

Org.nr
MODB LSS Komplementér AB 559239-4505
MoFast Cesar AB 559405-3802

Not 15 Uppskjuten skattefordran

2025-12-31 2024-12-31
3238 618
73 5119
-3 228 -2 500
83 3238
83 3238
2025-12-31 2024-12-31
7750 7725
0 25
6 0
7756 7750
-4 272 -6 173
0 1901
-4 272 -4 272
3484 3478
Rostritts- Bokfort
andel virde
100 % 3453
100 % 31
3484
Site
Stockholm
Stockholm

Uppskjutna skatter har berdknats med skattesatsen 20,6 procent. Underskottsavdrag ar inte
tidsbegrénsade utan rullas vidare till ndstkommande &r och nyttjas genom att kvittas mot skatteméssiga

vinster.

Bolagets skattemissiga underskottsavdrag uppgér till 0 kr.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgdngspunkt i temporéra skillnader

mellan redovisade och skattemissiga vérden pa tillgéngar.



MODB LSS AB
Org.nr 559239-4497

Not 16 Kundfordringar

Kundfordringar, brutto

Reserv for osdkra fordringar (exkl. moms)

Summa kundfordringar, netto efter reserv for osikra
fordringar

Foriandringar i reserven for osiikra kundfordringar
Ingéende reserv osékra fordringar

Konstaterad forlust
Summa reserv oséiktra fordringar

Not 17 Aldersanalys kundfordringar

Forfallna 1-30 dagar
Forfallna 30-60 dagar

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Upplupna intdkter

Not 19 Eget kapital

Aktiekapital

2025-12-31

41

41

o O

2025-12-31

61
72
133
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2024-12-31

Brutto
15
25
41

209
0

209

-94
94
0

Reserv
osakra

kundfordr.

0

0

0

2024-12-31

73
0
73

Antal aktier vid arets ingang 25 000. En akties kvotvirde uppgar till 1 kr. Alla aktier har lika rostratt, en
rost per aktie. For 6vriga fordndringar 1 eget kapital hénvisas till rapporten fordndringar i eget kapital.

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-12-31

30
2956
30
3016

2024-12-31

37
3698
35
3771
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Not 21 Stallda sikerheter

2025-12-31

Sikerheter stillda till formén for koncernforetag
Fastighetsinteckning 119 101
119 101

Arsredovisningen beslutades 2026-04-21

Stockholm

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Samuel Eric Fischbein
Samuel Eric Fischbein
Styrelseledamot
2026-04-21

Var revisionsberittelse har lamnats 2026-04-21
Emst & Young Aktiebolag
Jonas Bergstrém

Jonas Bergstrom
Auktoriserad revisor
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2024-12-31

124 506
124 506



Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i MODB LSS AB, org.nr 559239-4497

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for MODB LSS AB for
rakenskapséret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
MODB LSS ABs finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till MODB LSS AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Revisionen av drsredovisningen for ar 2024 har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 20 mars 2025 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den bedémer &r noédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt,
om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att rsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses var:
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan led:
till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osiakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gor:
att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av MODB LSS AB for rdkenskapsaret 2025-01-01 —
2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende
i forhéllande till MODB LSS AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Orebro den 21 april 2026
Ernst & Young AB

Jonas Bergstrom

Jonas Bergstrom
Auktoriserad revisor
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