Akka Egendom Lindesberg 11 AB
Org nr 559165-5658

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrdkning

- férandringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor.

foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Akka Egendom Lindesberg Il AB intygar att
resultatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstdmman den
2025-05-26. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
dverens med originalen.

Stockholm den 2025-b-0)

Tiffahy Strand-{-"*
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Uppgifter inom parentes avser
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Akka Eg
Org nr 559165-5658

Arsredovisning for riikenskapsaret 2024

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaliningsberittelse

- resultatrikning

- balansrdkning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflddesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.

Transaction 02222115567544963 766 Signed TS5, HJ, AA, G
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Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

hm upplmhﬁﬂﬂ en Smbli ﬁnmsmié gtﬁlmmw g@d M{,wdst@t m:h ml{%ﬂ kagsaﬂﬁd&

Moderforetag

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Akka
Stockholm.

zgendom 11 Holding AB, org nr 55905-7917, med site i

Finansieringen

Koncernens finansiering sker genom intern och extern beldning, R kreditinstitut har
under dret varit fast. Under aret har lan om 100,7 M

kr refinansierats hﬁs b@ﬁnmg

Viisentliga risker och oséikerheter i verksamheten

En annan risk ér kade driftskostnader som inte é{aﬁ E{@mp@mw&s ﬁil It ut i hyresavtal cller
oftrutsedda och @mfﬂﬁauda renoveringsbehov. D ¢ underhallskostnader som 1
sin tur paverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dﬁgm rmkm‘ genom konfinuerlig
kartliggning av fastigheternas skick.

Andra tekniska risker sasom konstruktionsfel, skador och féroreningar kan ocksa paverka bolagets
kassaflode. Koncernen hanterar dessa risker genom kartliggning samt en aktiv fGrvaltning. Samtlig

fastigheter dr fullviardesforsidkrade.

dd

Finansiella risker framear av not 14.




Akka Egendom Lindesberg I1 AB
239165-5658

Framtidsutsikter och finansiella mal

ﬂmmkmm gmdm

Flerarsoversikt

N'M’E'@ﬂmﬁéﬁmiﬂg tkr 2@ 434
Driftnetto tkr 10 143
Resultat efter finansiella poster tkr 4 754
Balansomslutning tkr 121 973
Soliditet % 3,49

® Far definition av nyckeltal se not 1.

Forslag till vinstdisposition

T1ll arsstammans forfogande star féljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel

Arets resultat

kronor

Stym sen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
rdkning Gverfors

kronor

Signed T5, HJ, AA, GH

119 036
4,10

4834 193
631 155

4203 038
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H’? mé
5,87
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Resultatrikning

Hyresintikter
Ovriga rorelseintdkter
Fastighetskostnader

Driftnetto
Avskrivningar
Bruttoresultat

Administrationskostnader

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter
Rintekostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets forlust

Not

Arets totalresultat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

S%gﬁﬁ%ﬁj Tgﬂ HJ} M? G S
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Eygglmdm mi‘l mmk
Pagaende nyanlidggningar

Summa anligeningstillgangar 94 304 04 323

Dmmﬂmmgmligmwm

Kmdfm dE lﬁgm 360 288
Fordringar hos koncernforets 22 21 464
Mmelh Skm@fmdm ngar )}
Ovriga kortfristiga fordringar 113 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 278 213

27 669 24713




Akka Egendom Lindesberg 11 AB

559165-5658

Aktickapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller {6rlust

Arets forlust

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder

Summa kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Not

13, 14

2024-12-31

6(21)

2023-12-31

50

> 367
-533

4 334

4 884

909

909

100 167
9 550
629

2 320

112 810

Summa eget kapital och skulder 121 973 119036

Transaction 09222115557544963766 =38  Signed TS, HJ, AA, GN
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Forandringar 1 eget kapital

Eget kapital 2022-12-31
Disposition enligt arsstimma
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Disposition enligt arsstimma
Arets resultat

Loet kapital 2024-12-31

Antal aktier uppgar

Aktiekapital

Transaction 09222115557544963766 bl

t1ll 50000, Aktiernas kvotviirde ir 1 krona,

Arets
resultat

7(21)

Summa cget
tal

Signed TS, HJ, Ad, GN




Akka Egendom Lindesberg 11 AB
559165-5658

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering 16r poster som inte ingar 1 kassaflodet:

-Avskrivningar

Erhallen rinta
Erlagd riinta

g/minskning kortfristiga rorelseskulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Signed TS, HJ, A&, GN

2024

6812

842
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Akka Egendom Lindesberg 11 AB 921)
5359165-56358

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinci

iper

Koncernforhallanden
B Jola gm &gb av Akka Egendom II Holding AB, (org.nr 559051-7917) med siite 1 Stockholm. Néirmast
lag som uppriittar koncernredovisning 1 vilket fi:}mmfjt ingar dr Akka Egendom

dverordnade mﬁdwb-

[I AB (org.nr 559139-9729) med site 1 Stockholm. Toppmoderbolag dr Akka Egendom Holding AB
(org.nr 559012-5125).

ﬁmredawgnmgw hﬂl ‘ElE?l &ﬁtmg u.tafmn Mtagﬁndm om fortlevnad (going concern). Tillgangar och

skulder dr virderade till sina historiska anskaffningsvérden.

De finansiella rapporterna har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR
R@dwmnmg f’m ]l,mdmm p@l soner (_]anum‘l 2624} . et aiﬂiémpar tmmﬂlgt RFR 2 1 mil gmt med
reglerna o f1ll Akka Ee

559139- -9?29} som t1_1 &mmr IFRS I -dﬁﬁs E{m‘lmml ﬁdwlmiﬁg

Viisentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen upprittar finansiella mp?mmr 1 enlighet med tilldmpade redovisningsprinciper maste
vigm uppskattningar och mmgmdm‘l otras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar, skulder,
intakter och kostnader. De omraden dir upmkmmmgm mh mmﬁmﬁn ar av visentlt £ betydelse for

‘E'm emget och som kan komma att paverka resultat- och balansrikning om de dndras, beskrivs nedan:

Vid virdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka upplysningen
&wmnde : wdd&ga mm@t 1 nm%n for férvaltningsfastigheter. V‘irmngw kriver bedémning av
och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststillelse av avkastningskrav. For att avspegla
osdkerheten som finns 1 gjorda antaganden och beddmningar anges vid fastighetsvirdering vanhigtvis
ctt osikerhetsintervall om +/- 5-10 procent.

Vid virdering av underskottsavdrag gors en bedémning av sannolikheten att underskotten 1 framtiden
kan utnyttjas. Faststillda underskott som mﬁmlikt kan utnyttjas mot framtida vinster utgér underlag
for beriikning av uppskjuten skattefordran. Da det dr enligt styrelsen svart att pavisa att bolaget
kommer att generera skattemissiga vinster vﬂka kan utnyttjas mot underskotten har ingen uppskjuten
skattefordran redovisats. Vid varje bokslut gérs en ny bedémning baserat pé foretagets ekonomiska
utveckling.

1 ﬁdﬁwmmgﬁ




Akka Egendom Lindesberg 1I AB
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Nya standarder och tolkningar som trider 1 kraft {6r rikenskapsar som borjar efter 1 januari 2024 1
inte tillimpats 1 denna rapport. De forvintas inte medfora ndgon vésentlig paverkan pa redovisning
och presentation av bolagets resultat och finansiella stillning.

Sammanfattning

o av viktiga redovisningsprinciper

Intiktsredovisning

Intikter redovisas da det ér troligt att ekonomiska fordelar kommer t6retaget tillgodo och att
intikterna kan faststillas pa ett tilltorhtligt sétt. Foretagets intdkter utgoérs 1 allt viisenthigt av
hyresintikter,

Hyresintiikier

Hyresmtikter fran [Grvaltningsfastigheter intdktsredovisas 1 mmum&mmgm limjért Gver
hyresperioden. Férskottsbetalda hyror redovisas som fi:mmt@mlda intdkter. Hyresrabatter periodiseras
linjért 6ver hyresperioden dven om betalning inte sker pd samma smi

Fastighetskostnader
Fastighetskostnader utgdrs av kostnader avseende drift, skdtsel, uthyrmi
tastighetsinnehavet.

ng och underhall av

Administrationskostnader
Administrationskostnader utgérs av inkopta forvaltningstjéinster, konsultarvoden samt management
fee avseende ledningstunktion.

mesi&lm int%ikwr m:h kﬂsimdﬁr

tl_Eg§m

;-f F sl_mmmm }.\mtmém u@gérﬁ ay gmmmgmmm MSMWngm pé ﬁnmsmim tﬂE ngm* samt
virdeforindringar pa finansiella skulder.

IFRS 9 Finansiella instrument
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tilldmpar anskaflningsvirdemetoden 1
enlighet med ARL. Samtliga finansiella m]&ggmn_mllgmgm vérderas ddrmed till mgkaﬁmngwmj@
och finansiella omséttning -.mlgéﬂgm mﬂl ot ldgsta virdets princip, med tillimpning av nedskrivning
for fﬁrvémmdﬁ kmditfﬁrhmtm enligt [FRS 9 wsem*lde tillgangar som ar Sk&mmmum%m Fm Gvr gga

y pa marknadsvirden.

finansiella tillgangar baseras n@éﬁkmvﬂm

Nedskrivaning av finansiella tilleangar som dr skuldinstrument

Nedskrivning {6r lﬂfﬁditfﬁrmat@r enligt IFRS 9 4r framatblickande och en [6rlustreservering gors nér
det finns en exponering for kreditrisk. Forviintade kreditforluster aterspeglar nuvérdet av alla
underskott 1 kassafloden hémﬁz}ﬂl ga till fallissemang antingen f6r de nistkommande 12 manaderna
eller f6r den f6rvintade aterstaende loptiden f6r c’!@t ﬁmnsi@ﬂa instrumentet. Férvintade

fmmgtmmw T*%d@%"‘l&iﬁﬁg i dm :Md@ mméﬁl en, fm* f‘m{:lmms ﬁl&.m mlﬁg«mgmm fm mmadﬂ

aterstaende 16ptid.

Transaction 09222 1155575440985 766
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Virderingen av forviintade kreditforluster baseras pa olika metoder t6r olika kreditriskexponeringar.
Metoden for hyresfordringar, kundfordringar och avtalstillgngar baseras pa historisk
kreditforlustprocent kombinerat med framétblickande faktorer. Ovriga fodringar och tillgdngar skrivs
ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Forvéntade kreditforluster virderas till
produkten av sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid
fallissemang. For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell beddmning dér

hidnsyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av férviintade
kreditforluster beaktar eventuella sikerheter och andra kreditférstarkningar 1 form av garantier.

. oen till upplupet anskaftningsvirde, d.v.s. netto av
brmmﬁm de m::h fmmmir@s&m mendrmgw av fl‘.l.mm‘m@wm redovisas 1 resultatrikningen. De
beriikningar av forlustreserv som gjorts enligt ovanstiende metoder har inte pdvisat nigra materiella
belopp

Forvaltningsfasticheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (byggnad och/eller mark) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsviirde, inkluderat direkt héntérbara
transaktionskostnader, Tillkommande utgifter adderas m1 det redovisade virdet for fastigheten om det
4r sannolikt att den ekonomiska nyttan som ér forknippad med fastigheten foérbéttras 1 forhdllande till
den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Andm tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfdllet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilligg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsfors 1 den
period de uppkommer.

Eyggmaé

" som iﬁ}mﬁﬂ@ skrivs av skall nedskrivningsy
fmhélmn&ﬂ indikerar att det redovisade vérdet %mgi«;ﬁ inte Ar ﬁmwummggbart

1gar 1

En nedskri

o dganderitten
khgsmwlaﬁ SOm @mmmaﬂ%lla S&mthga ﬂwzﬁmnc%% E;wmgkmmki lmﬁf“mh oa ma bﬂh.@tﬁ
forvaltningsfastigheter ér, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella
leasingavial. Redovisning av dessa avtal framgar av principen {6r intikter, se ovan.

Bolaget som leasetagare

Leasingavtal ddr leasegivaren 1 huvudsak behaller alla risker och fordelar med dganderiitten

Transaction 09222115557544963766
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klassificeras som operationella. Leasingavgifterna som betalas kostnads{ors 1 resultatrikningen hinjért
dver leasingperioden. Aven eventuella rabatter eller andra incitament fran leasegivaren periodiseras
lingéirt dver leasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning
Finansiella instrument som redovisas 1 balansridkningen inkluderar hyresfordringar och 6vriga
fordringar, leverantdrsskulder, och ldneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansridkningen néir bolaget
blir part 1 instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nir
riatten att erhalla kassafloden fran imstrumentet har [6pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i

stort sett alla risker och forméner som ir torknippade med dganderitten.

Bolaget har endast riintebédrande fordringar och skulder som redovisas till upplupet anskaffningsvirde
vid utgangen av aret. Det upplupna anskaffningsvardet for de finansiella tillgangarna och skulderna
bed6éms stimma med det verkliga virdet di fordringarna och skulderna l6per Gver en kortare tid.

ningsviirdet.

Se dven kommentar ovan om IFRS 9.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

n finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansridkningen endast da legal kvittningsritt térehigg glering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

balansdagen redovisas som
anldggningstillgangar, Gvriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgingar till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt

beddmda kreditfGrluster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pé tre manader eller nmindre.

Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Cortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidi
belopp som férvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. |

tillampas t6r att berdkna belop:

oare perioder faststélls till det
)e skattesatser och skattelagar som
et 4r de som 4r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pd balansdagen 1 enligh
skillnader mellan tillgangars och sku

et med balansriikningsmetoden {6r tem

Iders skatteméssiga och redovisningsméssig
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Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser 1 huvudsak differenser mellan boktért och skatteméssigt
viirde giillande fastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for alla avdragsgilla temporira skillnader, déribland
underskottsavdrag, 1 den mén det dr troligt att en beskattningsbar vinst kommer att vara tillginglig
mot vilken de avdragsgilla temporéra skilinaderna kan anvénds.

Virderingen av uppskjutna skattefordringar skall bedémas pa varje balansdag och jmmmg 1 den man
det inte ldngre dr troligt att tillricklie med skattepliktig vinst kommer att genereras, sa att hela eller en
del av den uppskjutna skattefordran kan utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
taststédlls till de skattesatser som giller for den period da tillgangen realiseras eller skulden betalas,
utifran skattesatser (och lagstiftning) som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

kvittas om det finns en legal kvittningsritt
den uppskjutna skatten dr hinfoérlig till samma skaitﬁmyma;hm

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder
samt att

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, med tilldimpning av eftektivrintemetoden.

Redovisning av kassaflode
Kassatlodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassatldédet omfattar endas
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativmetoden som bokslutsdisposition.

N ysﬁ:kelmlﬁdﬂﬁmtwner

Hys. %gmmkter minskat med drift
Eget %camml och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 t6érhallande till
balansomslutningen.

_____ t- och underhallskostnader och fastighetskatt.

Not 2 Operationella leasingavtal

2024-12-31 2023-12-31

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per den 31
december dr enligt {6ljande:

Mindre 4n 1 ar 254 257

254 257

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med lwrm giister. De k@mmwsidl& leasingkontrakten har
oftast i‘lyg esvillkor om mellan 1 och 3 dr med fast hyra samt wt&lad indexupprikning, Kontrakterade
bostadshyror for nistkommande ar uppgéar till 6 517 (7 923) tkr, kontraktstid normalt 3 manader.

Transaction QU2221155575449037650
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Not 3 Transaktioner med nirstaend

2023

Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Nedan anges andelen av drets inkdp och forsédljning avseende koncermnforetag.

Inkdp (%) 17,1 17,4
Forsilining (%) 0 0

Som nérstaende riknas koncernens moderbolag, Akka Egendom I1 AB (org nr 559139-9729), samt

dvriga bolag som ingar 1 koncernen.

Not 4 Fastighetskostnader

Driftskostnader -4 658
Férvaltningskostnader -557
Underhall 4 438
Fastighetsskatt -371
Ovrigt -267

.gendom Lindesberg 11 AB 14(21)

Surr

Not 5

Ersittning till revisorerna

ima fastighetskostnader -10 291 -10 268

Summa -43

——

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och boktéringen samt styrelsens

forvaltning och évriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att uttora.

Transaction 09222115557544963766 sy
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Not 6 Rintekostnader

Rintekostnader bank
Ovrigt

Summa 2072 -1 937

Rénta berdknad enligt effektiv rintemetoden.

Not 7 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

Summa -5 200 -5 100

att pa arets resultat

Aktuell skatt -6 -7
Uppskjuten skatt -179 -174

Skatt pa arets resultat -185 -181

Redovisat resultat fore skatt -446 -351

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20,6%) 92 72
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -4 -7
Effekt av generell riinteavdragsbegrinsning 273 -247
Effekt av korrigering av skaftt fran tidigare ar - 1

Redovisad skattekostnad -185




Akka Egendom Lindesberg IT AB
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Not9 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsviarden
Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

2024-12-31

98 716
829

99 545

16(21)

2023-12-31

98 019
697

98 716

-3 564
-835

Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 241 -4 399

Utgaende restvirde enhigt ple

Boktért virde bygg
Boltort véird%

gonader 1 Sverige
ark i Sverige

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar pa balansdagen till Mkr 231,5 (230 Mkr).
Samtliga 4 fastigheter har viirderats av oberoende extern part per 31 december 2024.

d Niva 3 avser
mﬁr dﬂ fagmtéllé& Wmﬁt ml msamm o d%l : aseras pa n fﬂmmmm som mt% ar @bsawarbmi
Virderingen baseras pa nuvirdet av prognostiserade kassafloden under k&lkyipmﬂéw jamte
restvirde vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden 1 %{ﬂggﬁﬂﬁdﬁmm deringarna dr 10 ar. ij% %nskm
virderingsobjekt, 1 huvudsak fastighet, viirderas for sig utan hdnsyn till pmtmbaﬁamm Det
fastighetens virde beddms utifran en beridkning av nuvirdet av framtida driftsnetto, b%d@mﬁda
investeringar for underhall under kalkylperioden, samt nuvéirdet av marknadsvirdet vid en tinkt
forsdlining wd k%lkyip%rmd&nﬁ slut. Underlag {6r virderingarna dr ilymskﬂmmh vakmsw fﬁhmka
taxebundna kostnader, 16pande driftskostnader, beddmda kostnader f6r planerat underhall, planerade
investermgar S:amt éma fastighetskostnader.

\ntagande om framtida kassafloden har gjorts utifran en analys av:
- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader
Marknadens/ndromradets framtida utveckling
- Fastigheternas forutsidttningar och position 1 respektive marknadssegment
- Befintliga géllande hyreskontraktsvillkor
- Marknadsmaéssiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut
Drifts- och underhéllskostnader 1 likartade fastigheter 1 jimforelse med den aktuella fastigheten

Transaction 09222115557544563766

Signed T5, H, As, GM
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Viirderingsantaganden
Virdetidpunkt
Inflationsantagande 1-2 %
Kalkylperiod
Direktavkastningskrav
Kalkylrinta
Langsiktig vakans
Hyresantagande

31 december 2024

h marknadshyra

17(21)

Drifts- och underhallskostnader Individuellt anpassad utifran utfall f6r respektive fastighet

Not 10 Pigaende nyanliggningar

Ingaende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader

Utgaende nedlagda kostnader

Not 11 Forslag till vinstdisposition

Till arsstdimmans f6rfogande stas
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Totalt, kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att
1 ny rdkning dverfors

Transaction 082221 155575445805 766

t6ljande vinstmedel.:

Sianed TS, H, AA, GN

4 834 193
631 155

4 203 038

4 203 038




Akka Egendom Lindesberg 11 AB 18(21)
559165-5658

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrikningen samt a andra
sidan den inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgérs av

Temporira skillnader, férvaltningsfastigheter 1 088 909

il

Not 13 Stillda sikerheter och eventualtorpliktelser

2024-12-31 2023-12-31

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 103 800 103 800

alforpliktelser

Summa stillda sdkerheter och event

e Transaction 09222115557544063765  §E  Signed TS, HJ, AA, GN




Akka Egendom Lindesberg
559165-5658

19(21)

Not 14 Upplaning

2023-12-31

Riantebirande skulder

Skulder till kreditinstitut 100 686 ,,.

Summa 100 686 ()

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut .

00 600

Summea (O 100 600

Summa réntebérande skulder 100 686 100 600

Fi‘:‘iﬁﬂliﬂﬁéﬁr
1 fOrfaller till betalning 2-5

@ﬁm-- 1lansdager
Skulder till klmlhmtlﬁlt 100 686 -

Summa 100 686 0

Finansieringskostnader som uppstatt 1 samband med w'lﬁnmgm hm ?mwém%mm dver loptiden {6r
respektive lan, vilket medfort att de mm@balwd@ skulderna 1 balansrikningen reducerats med 87
(190) tkr.

Fimmﬁli ﬁskmmwin;
Akka Egendom utsitts lopande for olika risker som kan fa betydelse for bolagets resultat och
ﬁmnmem smﬂmng Dessa risker hanteras inom ramen {6r den finansstrategi som finns. Det
overgripande malet &r att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. Koncernens verksamhet
finansieras, forutom av koncerninterna lan, till stor del av vinstandelslan samt upplaning fran
kreditinstitut. Réintekostnader dr dérfér en av bolagets stérre kostnadsposter. Foretagets frimsta
finansiella skuld utgdrs av lin

till koncernforetag samt lan fran kreditinstitut. Déarutdver har bolaget hyres- och kundfordringar samt
leverantdrsskulder som utgdr finansiella instrument.

Réanterisken definieras som risken att férindringar 1 rdnteldget paverkar koncernens rintekostnad.
Rintekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av rintebdrande skulder, frimst av nivan pa
aktuella marknadsrintor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen viiljer fo6r
bindningstider pa rdntorna. Koncernens finansstrategi dr utformad for att uppna bésta finansnetto
inom givna riskramar.
Koncernens lan fran ko

"

editinstitut [6per med fast rédnta.

s Traneartion 02371 LESETR4A053T56

Signed T5, HJ, A&, GN




Akka Egendom L
559165-56358

20(21)

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillricklig likviditet f6r att mota kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas 16pande och storre kassaflddespaverkande poster
analyseras for att verifiera behovet av kapital.

Kreditrisken dr att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument eller
hyresavtal och leder till en finansiell forlust. Risken hanteras genom kreditupplysning samt
uppféljning och kommunikation med motparter.

Ej torfallna Foértallna >30 dgr Summa
Farvéiintad forlustniva (076 26%
Kundfordringar - brutto "
Kreditforlustreserv

. 487
-127 -127

F

osrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till krattigt 6kade
kostnader. Lag belaningsgrad och langa kreditléften begrinsar denna risk och imnnebér dven mindre

rdntekinslighet.

tikter

Upplupna kostnader och forutbetalda in

2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyresintikter 1432
Upplupna réntor 332
Ovriga poster 490

Summa 2254

Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

Bolaget har ¢j nagra viisentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats 1 balansriikningen.




Akka Egendom Lindesberg 1l AB 21(21)
339163-5658

Not 17

Hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser har intriffat efter imémmagm*

Stockholm per datum som framgéir av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka [ffany Strand
Styrelseordf6rande Styrelseledamot

Styrelseled

Véar revisionsberittelse har limnats per datum som framgar av digital signatur nedan

Ernst & Young AE

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Transaction D9222115557544963 765 S%grmd TS HL AR BN e
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse
Till bolagsstimman | Akka Egendom Lindesberg I AB, orgnr 559165 - 5658

Rapport om arsredovisningen

Littalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fiir Akka Egendom Lindesberg ll
AB fir rdkenskapsaret 2024,

Enligtvar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredo-
visningslagen och ger en | alla visentliga avseenden rathvisande bild av Akka
Egendom Lindashesg 1l ABs finansiella stallning per den 31 december 2024
ach av dess finansiella resultat och kassaflode fir aret enligt drsradovisnings-
lagen, Farvaltningsberitielsen dr fdrenlig med arsredavisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdlier resultatridkningen och ba-
lansrakningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nar-
mate | avsnitiet Revisorms gusvar Vi droberoende 1 tGrhallande till Akka Egen-
dom Lindesherg Il AB enligt god revisorssed | Sverige och har | Gwigt fullgiort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Yi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamilsen-
liga som grund fir vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisoingen upprittas och att
den ger en ratvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den intema kontroll som den beddmer dr nddvindiz fir att uppratia
gn arsredovisning som inte innehdller nagra vazentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedGmningen av
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar sé artillamp-
ligt, om firhallanden som kan pdverka foomagan att fortsdtta verksambeten
och att anvanda antagandet om fortsatt drft. Antagandet om fortsatt dift tll-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppnad en rimlig grad av sikerhet om att dsredovisningen som
helhet inte Inuehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
pegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberaltelse som nne-
haller vara uttalanden, Rimlig s3kerhet dr en hig grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt 1SA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att uppticka en viseatlig felaktighet om en sadan finns,
Felakligheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anges
vara visentliga om de enskilt eller illsammans rimligen kan forviinlas pdverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med gruad | Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt 154 anvinder vi professionelit omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen, Dessutom;

¢ identifieraroch beddmervi riskerna forvasentliga felaktigheteri arsredo-
visningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgiirder bland annat utifran dessa risker och in-
hamtar revisionsbevis som dr tilliickliga och Sndamélsenliga for att ut-
ghira en grund f6rvara uttalanden, Risken fir att inte upplicka en viisent-
lig felaktighet tll 161jd av cegentligheter &r hogre an {oren vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande | maskopl, firfalskning, avsiktliga vteldmnanden, felaklig in-

formation eller asidosdttande avintern kontroll,

e skaffarvi ossen fistaelse avden del avbolagets intema kontroll som har
hetydelse for var revision fir aft utionma granskningsatgirder som ér
limpliga med hénsyn till omstindighetema, men inte fdr att uttala oss

om effektiviteten | den intema kontrollen,

s ubvirderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands och

rimligheten | styrelsans uppslatiningar | redovisningen och tillhdrande
upplysningar,

« (rarvi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvinder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen, Vi drar ocksa en
slutsats, med grund | de inhimtade revisionsbevisen, om det finns nagon
visentlig oskerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller farhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om bolagets formagas att fortsdtia
verksambheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdker-
hetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna | drsredovisningen om den visentliga osikerhetstaktom
eller, om sadana upplysningar dr otillrdekliga, modifiera ultalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hamtas fram Ul datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framitina hdn-
delser eller forhallanden gira att ett bolag inte lingre kan fortsatta verk-
samneten,

¢ utviirderarvi den Bvergdpande presentationen, strukturen och innehéllet
| arsredovisningen, ddribland upplysningama, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionema och hindelserna pa ett sétt
som geren rithvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatt-
ning och inriktning samt tidpunkten far den, Vi maste ocksd informera om be-
tydelsefulla iakttagelser under revisionen, danbland de eventuelia betydande
brister | den interna kKontrollen som i idendifierat,

Signed TS, HJ, AA, G
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Shape the future
with confidence

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utiiver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrel-
sens fovaltning av Akka Egendom Lindesberg 1| AB far rakenskapsaret 2024
samt av farslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fGrlust,

i tillstyrker att bolagsstimman disponarar vinsten enligt farslaget | fonalt-
ningsberdtielsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fr rdken-
skapsaret,

Grund for uttalunden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed § Sverfge. Vart ansvar enligt
denna beskrvs ndmare | avsnitlet Revisoms ansvar Vi droberoende i forhal-
lande till Akka Egendom Lindesberg | AB enligt god revisorssed | Sverige och
har ] dwrigt fullgior virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsheviz vi har inh@mtat dr tilliickliga och dndamalsen-
liga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for fhrslaget till dispositioner betrdffandes
bolagets vinst eller forfust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland an-
nat en beddmning av om utdelningen dr f6rsvarlig med hinsyn till de krav som
belagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bola-
gets agna kapital, konsolideringshehov, likviditet och stalining 1 Surigh,

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och fovaltningen av bolagets an-
geldgenheter, Detta innefattar bland annat att fotldpande bedima holagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa

att hokforingen, medelsforvaltningen och bolagets shonomiska angeligen-

oy ansvarsfriihet, ar att inhamta revisionsbevis 10r att med en rimlig grad av
sikarhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt avse-
giidle;

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon firsummelse som
kan foranleda ersdttningsskddighst mot bolaget, eller

# pa nagot annat satt handlat 1 stid med aktiebolagslagen, arsradovis-
ningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betrdffande revisionen av fislaget till dispositioner av bolagets vinst
aller firlust, och ddrmed vart uttalande om detia, & att med Amlig grad av sa-
kerhet bedoma om forslaget ar forenligh med aktiebolagslagen.

.....

ion som utiors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka at-
garder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bola-
get, eller att ett fhrslag Gl dispositioner av bolagets vinst eller fordust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del aven revision enligt god revisionssed [ Svedge anvdnderyi profess-
ionellt omdome och har en professionelit skeptisk installning under hela revis-
ionen. Granskningen av fowvaltningen och forslaget till dispositioner av bola-
gets vinst eller forust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfdes baseras pa vir professionelia
beddmning med utgangspunkti isk och visentlighet. Detinnebir att vi foku-
serar granskningen pa sidana atgérder, omraden och forhallanden som &rvé-
sentliga tor verksambeten och dér avsieg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fir bolagets situation. Vi gér igenom och privar fattade beslut, be-
slutsunderdag, vidtagna atgirder och andra fohallanden som dr relevanta fir
vart uttalande om ansvarsfiihel, Som undertag forvirt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forust harvi granskat
o forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen,

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gahel Novella
Buklonserad evisor

Signed TS, HJ, AA, GN




