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Undertecknad styrelseledamot 1 Husforvaltarna 1 Kalmar AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansriakning faststillts pa arsstimma den 27 september 2022.

Stdmman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Kalmar 2022-09-27
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Husforvaltarna i Kalmar AB
Org.nr, 556698-9850

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar fastigheter 1 centrala Kalmar.
Foretagets sdte dr Kalmar

Flerarsoversikt

2021/2022
Nettoomsattning 2 769 563
Resultat efter finansiella poster 304 975
Soliditet (%) 6,26

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Fusionsresultat

Resultatdisposition enligt beslut av
arsstdmma:

- Utdelning till aktiedgare

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

2020/2021 2019/2020 2018/2019
2715613 2614 368 2 576 450
279 003 720 154 388 253
6,20 8,58 7,06
Aktiekapital Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt
eget kapital eget kapital
100 000 1617 883 71 980 1 689 863
0 0 0 0
71 980 -71 980 0
-204 000 -204 000
91 463 91 463
100 000 1 485 863 01 463 1577 326
1485 863
01 463
1577 326
1 577 326
1 577 326

Betréffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Husforvaltarna i Kalmar AB
Org.nr. 556698-9850

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sida3av?7

2021-07-01
2022-06-30

2769 563

2 769 563

-1267 898
1 466
-529 274

2020-07-01
2021-06-30

2715613

-1 795 706

973 857

-668 882

2715613

-1 284 525
-7 640
-529 274

-668 882

304 975

-130 000

-1 821 439

894 174

-615 171

-130 000

174 975

-83 512

-615 171

279 003

-125 000

91 463

=125 000

154 003

-82 023

71 980
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Husforvaltarna i Kalmar AB
Org.nr. 556698-9850

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgiangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar 1 koncernforetag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgdngar
Omsiéttningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar |

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa 6ch bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

3
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2022-06-30

27942 215

1509 538

29451 753

3 644 638

2021-06-30

28 471 489

1 107 797

3 644 638

33 096 391

24 390
172 010
44 010

29 579 286

3 644 638

240 410

1 396 829

3 644 638

33 223 924

32 129
7537
32 993

1 396 8§29

1 637 239

34 733 630

72 659

1 898 383

1 898 583

1 971 242

35 195 166
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Husforvaltarna i Kalmar AB

Org.nr. 556698-9850

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-06-30

100 000

100 000

1485 863
91 463

2021-06-30

100 000

1577 326

1 677 326

630 000

100 000

1617 883
71 980

630 000

31369173

31369 173

562 116
162 622
0

17 801
314 592

1 057 131

34 733 630

1 689 863

1789 863

500 000

500 000

31931 289

31931 289

562 116
43 013
84 103
15 864

268 918

974 014

35 195 166
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Husforvaltarna i Kalmar AB
Org.nr. 556698-9850

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Noter till balansriakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingaende Gvervirde fran fusion

Arets avskriv, pa 6vervirde fran fusion
Utgaende ack.6vervirde fran fusion
Redovisat virde

laxeringsvarden
Mark
Byggnader

Pagaende nyanlidggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvéirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat varde

Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Site
Stationshuset 1 Rinkabyholm AB

359128-8690 Kalmar

Uppgifter om eget kapital och resultat

Stationshuset 1 Rinkabyholm AB

Det finns ett betydande 6vervérde pa fastigheten.

Antal

/Kapital-
andel %

Sida6av?7

100

2022-06-30

21 066 214

21 066 214
-3 172 977
-303 296

-3 476 273
10 578 252
-2235 978

10 352 274

27942 215

13 003 000
25 818 000

38 821 000

2022-06-30

1 107 797
401 741

1 509 538

1509 538

2022-06-30

Redovisat

varde
3 644 638

Antal ar

50

2021-06-30

21 066 214

21066 214
-2 869 681 -
-303 296

-3 172 977
10 804 230
-225 978

10 578 252

28 471 489

13 954 000
19 476 000

33 430 000

2021-06-30

878 795
229 002

1 107 797

3 644 638

Justerat Eget
kapital
1 095939

1 107 797

2021-06-30

Redovisat

varde
3 644 638

3 644 638

Justerat Eget
kapital
874 227
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Husforvaltarna i Kalmar AB
Org.nr. 556698-9850

NOTER
NotS5 Langfristiga skulder 2022-06-30 2021-06-30
Forfaller senare @n 5 ar - 29 120 709 - 29 682 825

6vriga noter
Not 6 Stillda sakerheter | 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 32 680 000 32 680 000
Not7 Koncernforhiallanden
Bolaget 4r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Not8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Kalmar
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in revigionsbegittelse har lamnats den 27 september 2022.
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Sporrong & Eriksson

REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Husf6rvaltarna 1 Kalmar AB
Org.nr. 556698-9850

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Husférvaltarna i
Kalmar AB for rakenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
riattvisande bild av Husforvaltarna i Kalmar ABs finansiella
stdllning per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnitiet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i1 forhallande till Husforvaltarna i Kalmar AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamdlsenliga som grund for mina uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inté innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. '

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 1or
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nir s 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten. -

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1imna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig
felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

- Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen, Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andama&lsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till oljd av
oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgiarder som ar lampliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvarderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida handelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten,

» utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Sporrong & Eriksson

REVISIONSBYRA AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Husforvaltarna 1 Kalmar AB
for rakenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-30 samt av forslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styreisens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet "Revisomns ansvar".
Jag ar oberoende i forhéllande till Husforvaltama i Kalmar AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedomning av om uidelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit nagon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen. |

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka

2 (2)

tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa s&dana atgarder,
omraden och forhdllanden som ér vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhdllanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller foriust har jag granskat om forslaget ér forenligt
med aktiebolagsiagen.

Ka]nrar dery 27 september 2022
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