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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kottbygatan Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa rsstimma 2024-05-08. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

(Gabriel Cronstedt
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Kottbygatan Fastigheter AB
Org.nr 556845-8771

Styrelsen for Kottbygatan Fastigheter AB avger t6ljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2023.

I (7)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning samt ddrmed f6renlig verksamhet. Bolaget &ger fastigheten Aura 1

som &dr beldgen 1 norra Kista.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsétining 29 933 29 056
Driftsnetto 20 828 20 309
Resultat efter finansiella poster 798 -952
Soliditet (%) 12,3 11,3

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 5954 154
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rdkning -5 893 941
Erhallna aktiedgartillskott 9 000 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 9060 213

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till foérfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

2021 2020
28 313 28 450
19 7738 20 809
-1 020 -268

10,7 6,3

Arets

resultat

-5 893 941]

5893 941

-8 988 486

-8 988 486
9060213
-8 988 486
71 727
11727
71 727

Totalt

110 213

0

9 000 000
-8 988 486
121 727

Foretagets resultat och stédllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

s Transaktion 09222115557513678863 @ Signerat GC, JG, OW




Kottbygatan Fastigheter AB
Org.nr 556845-8771

Resultatrikning

Rorelseintikter, la
Nettoomsitining

gerforandringar m. m.

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Riantekostnader och
Summa finansiella

liknande resultatposter
poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

[.dmnade koncernbi

drag

Fordandring av Overavskrivningar

Summa bokslutsdi
Resultat fore skatt

Arets resultat

spositioner

Transaktion 09222115557513678863
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2023-01-01
-2023-12-31

29 932 883
516 782
30 449 670

-9 104 563

2913 116

-3 712922
-17 730 601

12 719 069

2 341
-11 923 697
-11 921 356

797 713

-8 016 167
-1 770 032
-9 786 199
-8 988 486

-8 988 486

2 (7)

2022-01-01
-2022-12-31

29 056 405
2 474

29 058 879
-8 747 135
-3 241 161

-6 098 738
-18 087 034

10 971 845

1 115
-11 924 7760
-11 923 645

-951 800

-2 991 303
-1 950 838
-4 942 141
-5 893 941

-5 893 941




Kottbygatan Fastigheter AB
Org.nr 556845-8771

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagaende nyanldggningar och térskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transakbion 09222115557513678863
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2023-12-31

100 737 024
24 393 882

11 663 302
136 794 208

136 794 208

240 090

42 302 505
31 047
767 708
43 391 350

43 391 350

180 185 558

3 (7)

2022-12-31

104 448 201
26 139 293

8 665 605
139 253 099

139 253 099

47793

40 165 363
58 079
3035 741

43 306 976

43 306 976

182 560 075




Kottbygatan Fastigheter AB
Org.nr 556845-8771

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

50 000
50 000

9060 213
-8 988 486
71 727

121 727

21713733
277 715733

147 000 000
147 000 000

920 580
46 136

4 381 382
5 348 098

180 185 558
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2022-12-31

50 000
50 000

5954 154
-5 893 941
60 213

110 213

25 945 701
25 945 701

147 000 000
147 000 000

1 159 893

6 045
3 338 223
9504 161

182 560 075




Kottbygatan Fastigheter AB
Org.nr 556845-8771

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

5 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokf6ringsnidmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Hyresgéstanpassningar redovisas under byggnader och mark och skrivs av 1 enlighet med avtalsperioden 1

hyreskontraktet.

Not 2 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

till koncernforetag

Réantekostnader och liknande resultatposter som avser externa

skulder

Not 3 Byggnader och mark

Ingdaende anskafiningsvérden
Omklassificeringar

Jamkningsmoms

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557513678863
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100 ar
20 ar
5 ar

2023

11923 334

363
11 923 697

2023-12-31

131 843 444
256 334

-8 756

132 091 022

-27 395 243
-3 958 755

-31 353 998

100 737 024

2022

11923 333

1427
11 924 760

2022-12-31

131 915 347
0

-71 903

131 843 444

-23 033 553
-4 361 690

-27 395 243

104 448 201




Kottbygatan Fastigheter AB
Org.nr 556845-8771

Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgacnde ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

35 089 924
8 756

0

35 098 680

-8 950 631
-1 754 167

-10 704 798

24 393 882

6 (7)

2022-12-31

34 255 997
763 072
70 855

35 089 924

-7213 583

-1 737 048
-8 950 631

26 139 293

Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem
ar efter balansdagen

Not 7 Stiallda siakerheter

Fastighetsinteckning

Transaktion 09222115557513678863 Signerat GC, JG, OW

2023-12-31

8 665 604
3419 231
-421 533

11 663 302

11 663 302

2023-12-31

1477 000 000
147 000 000

2023-12-31

324 500 000
324 500 000

2022-12-31
85 799
8 650 660

-70 855
8 665 604

8 665 604

2022-12-31

147 000 000
147 000 000

2022-12-31

324 500 000
324 500 000




Kottbygatan Fastigheter AB 7(7)
Org.nr 556845-8771

Not 8 Uppgifter om moderféretag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingdr och som uppréttar koncernredovisning dr Walter
Fastigheter 1 Norden AB med organisationsnummer 559146-6841 med séte 1 Stockholm.

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jonas Grandér (Gabriel Cronstedt
Ordf6rande

Var revistonsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

73N
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Kottbygatan Fastigheter AB, org.nr 556845-8771

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Kottbygatan
Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattatsi enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réattvisande bild av Kottbygatan Fastigheter ABs
finansiella stédlining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet RHevisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Kottbygatan
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna
kontroll som de beddmer ar nbédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna {or vésentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som éar tillrackliga och dndamalsenliga f6r att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptadcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en fGrstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f0r var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar lAmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fOr att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

e drarvien slutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsait drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och Innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventueilla betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: BG24X-P548E-DISPG-8G2ZNY-PNOUK-BZW28
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Kottbygatan Fastigheter
ABfor ar 2023 samt av térslaget till dispositioner betratfande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Kottbygatan
Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har t ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliiga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokioringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av torvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
fOr att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forstaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller térlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi tokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag til dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebofagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

2 (2)
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