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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéilande direktdren for Ellen Industrifastigheter AB, org nr 556831-3422, far hdrmed
avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Ellen Industrifastigheter AB grundades 2010 och har som inrikining att dga och forvalta fastigheter,
mark och andra materiella anlaggningstiligangar. Bolaget &ger en stérre produktionsfastighet om

ca 11 000 kvm, belégen i Reftele | Gislaveds kommun, som hyrs ut med ett langvarigt kontrakt till ett
lbnsamt och stabilt industriféretag.

Per 2024-12-31 saldes det vilande dotterforetaget Fastighets AB Hultsteins till moderforetaget
Holtback Real Estate AB.

Bolaget har sitt sate | Goteborg och &gs till 95,5% av Holtback Real Estate AB, org nr 5656762-5222,
med sate i Goteborg.

Flerarsoversikt Belopp i Kkr

_ _ 2024 2023 2022 2021
Nettoomsaéattning 5759 5 362 4 807 4 634
Resultat efter finansiella poster 3 285 3450 27 621 1943
Balansomsiutning 57 801 77 728 91 903 66 923
Soliditet 48% 58% 63% 49%

Under 2022 saldes fastighet via dotterbolag, vilket forklarar det hégre resultatet for detta ar.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Fritt eget Tofalt

o kapital hingsfond kapital eget kapital

Vid arets bbrjan 100 24 147 21 064 45 311
Aktiedgartillskott, erhallna 3709 3 709
Arets upplésning av uppskrivningsfond -897 897 -
Utdelning -20 000 -20 000
Arets resultat o - - -1121 - -1121
Vid arets slut 100 23 250 4 549 27 899
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Resultatdisposition

o Belopp | kr

Styrelsen fdreslar att till forfogande staende medel: -

palanserat resultat 5 669 994
o arets resultat -1121 057
_,{-] Totalt 4 548 937
=
= disponeras for
N utdelning, [1 000 aktier * 4 400 kr] 4 400 000
S balanseras i ny rakning 148 937

Summa 4 548 937

Styrelsen | Ellen Industrifastigheter AB har beslutat att foresla aktiedgarna att pa bolagsstamman
2025-03-24 besluta om vinstutdelning till ett sammanlagt belopp om 4 400 000 kr. Detta yttrande &r
framtaget | enlighet med bestdammelserna i 18 kap 4 § aktiebolagslagen och utgér styrelsens
bedémning av om den féreslagna vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till vad som anges i 17
kap 3 § andra och tredje styckena aktiebolagslagen.

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets
konsolideringsbehov, likviditet, soliditet och bolagets stalining i évrigt. Foretagsledningen planerar inga
vasentliga foréndringar av verksamheten. Mot bakgrund av detta anser styrelsen att den féreslagna
vinstutdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som uppstélls i 17 kap 3 § andra och tredje
styckena aktiebolagslagen.

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning -

Belopp i kkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
- ) B 2024-12-31  2023-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséattning 5789 0 362

Summa rorelseintakter 5 759 5 362

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -380 -298

AvsKrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 089 -2 089

Summa rorelsekostnader -2 469 -2 387

Rorelseresultat 2 3 290 2 975

Finansiella poster

Réanteintakter 3 1310 1697

Rantekostnader 4 ~-1315 -1 222

Summa finansiella poster -5 475

Resultat efter finansiella poster 3 285 3 450

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag - -4 697 -4 387

Summa bokslutsdispositioner -4 697 -4 387

Resultat fore skatt 1412 937

Skatter 5

Skatt pa arets resultat 291 291

Arets resultat 1121 646




2025040105436

Ellen Industrifastigheter AB 4(10)
556831-3422
Balansrakning -
Belopp i kkr N Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar |
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 37 410 38300
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 410 39 500
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernféretag 7 o - 1 569
Summa finansiella anldggningstillgangar - 1 569
Summa anlaggningstiligangar 37410 41069
Omsaéttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 1
Fordringar hos koncernféretag 17 665 28 147
Forutbetalda kostnader och upplupna intakier 105 103
Summa kortfristiga fordringar 17 770 28 251
Kassa och bank
Kassa och bank 2 621 8 408
Summa kassa och bank 2 621 8 408
Summa omsattningstiligangar 20 391 36 659
SUMMA TILLGANGAR 57 801 77 728




Ellen Industrifastigheter AB 5(10)
556831-3422

Balansrakning ]

Belopp | kkr B Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Uppskrivningsfond 8 - 23250 24 147
Summa bundet eget kapital 23 350 24 247
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5670 21710
Arets resultat o =1121 -646
Summa fritt eget kapital 4 549 21 064
Summa eget kapital o 27 899 45 311
Avséattningar

Uppskjuten skatteskuld 9 5678 5 969
Summa avséattningar 5678 5 969
Langfristiga skulder |

Skulder till kreditinstitut 10 21 212 22428
Summa langfristiga skulder 21212 22 428
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1216 | 1216
Skulder till koncernféretag - 1039
Skatteskulder | 1 1
Ovriga skulder 359 353
Forutbetalda intékter ' 1436 1411
Summa Kortfristiga skulder 3012 4 020

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 801 77 728
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Noter

Belopp i kkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intakter

Intékterna bestar av lokalhyror och fastighetsrelaterade kostnadsersattningar. Intékterna redovisas
samma period som tjansterna utnyttjas.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvéarvet.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa restvéarde vid évergangen till K3, férdelat pa komponenter och

beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgadngar o Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 5.25
Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r

inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och f6ér mgjligheten att | framtiden anvanda
skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande
tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.
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Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetséret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

7(10)

Ranteintakter, koncernforetag 1221 1 307
Réanteintakter, dvriga 8% 390
Summa 1310 1 697

Not 4 Rantekosthader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Réantekostnader, koncernféretag -50 -
Rantekostnader, 6vriga _=1265 -1 222
Summa -1 315 -1 222

Not 5 Skatt pa arets resultat
2024-01-01-  2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skattekostnad -

Uppskjuten skatt 291 291
Summa 291 291
Resultat fore skatt -1 412 -937
Skatt enligt géllande skattesats 291 193
Skatteeffekter av:

Bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnader -198 -198
Avskrivningar pa uppskrivning 233 -233
Skattemassiga avskrivningar 140 140
Overtagna rantekostnader - a8
Temporéra skillnad avseende byggnad 291 291

Redovisad effektiv skatt 291 291
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Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 18 972 18 972
Vid arets slut 18 972 18 972
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -9 883 -8 923
-Arets avskrivning -960 -960
Vid arets slut -10 843 -9 883
Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets bérjan 30 411 31540
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -1 130 -1 129
Vid arets slut 29 281 30 411
Redovisat varde vid arets slut 37 410 _3_5 500
Not 7 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 12 169 12 169
-Avyttring -12 169 -
Vid arets slut - 12 169
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets bdrjan -10 600 -10 600
-Avyttring 10 600 -
Vid arets slut - -10 600
Redovisat varde vid arets slut - 1 569

Per 2024-12-31 saldes det vilande dotterbolaget Fastighets AB Hultsteins till moderféretaget Holtback

Real Estate AB.

Not 8 Uppskrivningsfond

2024-12-31

Redovisat varde vid arets borjan
Belopp som tagits i ansprak under aret

Redovisat varde vid arets slut

Varde som tillgangen skulle ha redovisats till om uppskrivning ej skett

24 147
-397

23 250

8 129

2023-12-31

25 044
-897

24 147

g 089
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Not 9 Uppskjuten skatteskuld

Vésentliga temporéra skillnader

2024-12-31
Materiella anlaggningstillgéngar

2023-12-31
Materiella anlaggningstiligangar

Temporar sKillnad

Vésentliga temporéra skillnader hédnférliga
Ll uppskjuten skatteskuld
Materiella anlaggningstillgangar

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

9(10)
Uppskjuten Uppskjuten
Skatlefordran . skalteskuld Netto
- 5678 5678
- 5 969 5 969
Redovisat Skattemé&ssigt Temporar
vérde véarde skillnad
37 410 O 847 - 27 563
37 410 9 847 27 563

2024-12-31 2023-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter balansdagen:

inom ett till fem ar 4 864 4 864
efter mer &n fem ar 16 348 17 564
21 212 22 428
Stéallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
! - 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 26 380 26 380
Aktier - 1 569
26 380 27 949
Not 11 Stidllda sdakerheter och eventualforplikteiser
Stéallda sakerheter
l | - 2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jémfériiga sékerheter som
har stéllts f6r egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 26 380 26 380
Andra stalida sakerheter - 1 568
Summa stallda sakerheter 26 380 27 949
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Not 12 Koncernuppgifter

Foretaget ar moderféretag, men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2
§ uppréttas ingen egen koncernredovisning. Det éverordnade moderféretaget Holtback Group AB, org
nr 556651-2942 med sate | Goteborg, uppréattar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Underskrifter

Géteborg
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. ’ Verkstéallande direkior
2025- 03 -20

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-¢5 3- ™

Ernpt & Y B

ndreas Mast
Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor i Ellen Industrifastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts
pa arsstamma 2025-(%-2Y Stdmman bes|ot ocksé att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Goteborg 2025- 0% -2 ¥

Joan-Burenius

Verkstallande direktor
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Revisionsberattelse

Tili bolagsstamman i Ellen [ndustrifastigheter AEB, org.nr 556831 - 3422

Rapport om arsredevisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Ellen Industri-
fastigheter AB for rakenskapsdret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga av-
seenden rattvisande bild av Ellen industrifastigheter ABs finan-
siella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansi-
ella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resuitatrék-
ningen och balansrdkningen.

Grunt for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ar oberoende i forhallande till Ellen Industrifastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
gndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verlistallande direfitérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvi-
sande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdl-
lande direktdren ansvarar aven for den interna kontroll som de
bedbmer dr nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som
inte innehdlier nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren fér bedtmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &ar till-
|dmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fort-
satta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt al-

ternativ till att gora nagot av detta.

Reviserns gnsvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ladmna en revisionsberittelse som innehaller vara utta-
landen. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men d&r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f&rvédntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Amember ficm of Ernst & Young Glohat Limiteo

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedtmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revis-
ionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga fér att ut-
gora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upp-
tacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivite-
ten i den interna kontrolien.

e utvdarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéallande di-
rektdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

o drarvien slutsats omiampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen, Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasenttig osdkerhetsfaktor som avser sad-
ana héndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksam-
heten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om

den védsentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovis-

ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bo-
lag inte [@ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som ger en

rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

D e e ————————— o mamG Smiagedar Mo
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Rapport om andra krav enligt lagar ech andra
forfattningar

Uttaianden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstédllande direktdrens forvalt-
ning av Ellen Industrifastigheter AB for rakenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt for-

slagetf i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamd-
ter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskaps-

aret.

Grund Yér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar, Vidr oberoende i forhallande till Ellen Industrifastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dandamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verfistéllande direlitdrens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till disposit-
ioner betraffande holagets vinst eller forlust. Vid férslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stall-
ning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande di-
rektoren ska skota den tépande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som &r nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i
overensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen

ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvyar

vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren | nagot vésent-

ligt avseende:

o fOretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa naqot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foérlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslag_en.

A member fitg of Ernsl & Young Glonal Lamiten

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskap-
erna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs bas-
eras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebé&r att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner beirdffande bolagets vinst eller férlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna bedtma om férslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.
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