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Alby 3 Fastigheter AB

Org.nr. 556630-5230

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Alby 3 Fastigheter AB dger och bedriver fastighetsférvaltning inom kommersiella fastigheter. Var affirsidé dr att langsiktigt dga och
forvalta industri- och kontorsfastigheter av hog kvalitet. En byggnad om 9 300 kvm &r uppford, slutbesiktad 1 februari 2017 samt fullt

uthyrd.

Foretagets sdte dr Stockholms 14n, Haninge kommun.

Koncernforhallanden

Alby 3 Fastigheter AB ir heldgt dotterbolag till Albybergfastigheter AB (556787-8730) med fastighetsbeteckning Alby 1:12.

Miljo

Foretaget ligger i framkant avseende miljopaverkan och investerar i hog kvalitet, solenergi, bergvarme, LED samt utnyttjar markytor
effektivt, Fastighetens solcellsanldggning producerar ca: 120 000 kWh/ar.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Hyresintidkterna 1 bolaget dr stabila och foretaget har endast marginellt paverkats av covid- 19.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomsitining

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Balansomslutning

Fﬁrﬁﬁdringar i eget kapital

Belopp vid érets inging
Utdelning

Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
@a‘lanserat resultat
Arets resulfat

Forslag till disposition:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning

2021 2020 2019 2018
11775 11 144 10 879 10 031
7011 6 901 6572 4 877
71,21 4 1 6
33 780 87 542 34 090 79 384
Aktiekapital Reserviond Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
100 000 1 300 073 717 2700919 3775936
-3 600 000 0 -3 600 000
2 700 919 -2700919 0
3 869 357 5 869 357
100 000 1 300 74 636 5 869 357 6 045 293
74 636
5 869 357
5943 993
5 500 000
443 993
5943 92/3/ ‘2
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Alby 3 Fastigheter AB
Org.nr. 556630-5230

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning limnas med 5 500 000,00 kr. vilket motsvarar 5 500,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att arsstimman bemyndigar styrelsen att besluta om betalningsdag.

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga vésentliga
forandringar av befintlig verksamhet sa som visentliga investeringar, forsdljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande note&/y
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Alby 3 Fastigheter AB
Org.nx. 556630-5230

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsdttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sidad4 av 8

2021-01-01
2021-12-31

11775 034
0

11775 034

-1 907 967
-1 614 250

-3 522 217

8 252 817

146 250
-1 387 879

-1 241 629

7011 188

0
0
7011 188

-1 141 831

5 869 357

2020-01-01
2020-12-31

11 144 420
5 200

11 149 620

21527725

-1 601 475

-3 129 200

8 020 420

305.284
-1 424 783

-1 119 501

6900 919

-4 200 000

-4 200 000

2700 919

0

2700 919




Alby 3 Fastigheter AB
Org.nr. 556630-5230

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktye och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

2022080902212

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Korttristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos nirstende foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

L b
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2021-12-31

66 242 564
33 180

66 275 744

66 275 744

140 000

15 371 088
0

168 729

8 748

15 688 565

1816 122

1 816 122

17 504 687

83 780 431

2020-12-31

67 758 923
0

67 758 923

67 758 923

2770746
15071 188
500 000
505 055
8413

18 855 402

927 762

927 762

19 783 164

87 542 082?7*



Alby 3 Fastigheter AB
Org.nr. 556630-5230

BALANSRAKNING 2021-12-31 2020-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
;-E Eget kapital
N
S Bundet eget kapital
= Aktiekapital 100 000 100 000
& Reservfond 1 300 1 300
. Summa bundet eget kapital 101 300 101 300
e~}
Eritt eget kapital
Balanserat resultat 74 636 973717
Arets resultat 5 869 357 2700919
Summa fritt eget kapital 5 943 993 3674 636
Summa eget kapital 6 045 293 3775936
Langfristiga skulder .
Ovriga skulder till kreditinstitut 71 015 120 72 526 080
Ovriga skulder 1 081 581 0
Summa langfristiga skulder 72 096 701 72 526 080
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 510 960 1 510 960
Forskott fran kunder 0 1222717
Leverantorsskulder 276 907 296 369
Skulder till koncernforetag 0 4 200 000
Skatteskulder 582 331 348 000
Ovriga skulder 569 221 737 145
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2 699 018 2 924 880
Summa kortfristiga skulder 5 638 437 11240 071

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 780 431 87 542 O{Zy
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Alby 3 Fastigheter AB
Org.nr. 556630-5230

NOTER

"Not1l  Redovisnings- och virderingsprinciper

b ﬁrsredovisningen 4r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR

% 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

s

-

&t Materiella anldggningstillgangar

(%‘ Tillimpade avskrivningstider: Antal ar

4"’":.

™~ Byggnader och mark 50
Maskiner och andra tekniska anldggningar S
Inventarier, verktyg och installationer d
Markanldggningar , 20

. Noter till resultatrikningen

Not2 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 77 253 844 76 957 440

Ink&p 89 596 296 404

. Utgaende anskaffningsvirden 77 178 757 77 253 844

Ingaende avskrivningar -9 330 238 -7 893 446

Arets avskrivningar -1 605 955 -1 601 475

Utgaende avskrivningar -10 936 193 -9 494 921

Redovisat virde 66 242 564 67 758 923
laxeringsvdrden

Mark 12 600 000 57 000 000

Byggnader 37 000 000 12 600 000

69 600 000 69 600 000

Not3 Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31

Inkép 41 475 0

Utgaende anskaffningsvérden 41 475 0

Arets avskrivningar -8 295 0

Utgaende avskrivningar | -8 295 0

Redovisat virde 33 180 0

" Not4 Langfristiga skulder 2021-12-31 2020-12-31

Forfaller senare 4n S ar 64 971 280 72 526 080

Ovriga noter

Not5  Stidllda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 77 500 000 77 500 000
Summa stillda sidkerheter 77 500 000 77 500 000

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

. Inga visentliga hindelser pa nya aret som paverkar verksamheteleﬂ
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Alby 3 Fastigheter AB
Org.nr. 556630-5230

NOTER

9022-06730

Osterhaninge

b/ ‘% - (L R : N
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Kaj Nilsson " Else-Marie Johansson <<

Min revisionsberittelse har limnats den M ol 2“4 2C.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Alby 3 Fastigheter AB
Org.ar, 556630-5230

2022080902216

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Alby 3 Fastigheter AB f6r ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla vidsentliga avseenden rittvisande bild av Alby 3 Fastigheter ABs finansiella stéillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfOr att bolagsstdmman faststiiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till Alby 3 Fastigheter AB enligt god revisorssed i1 Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

Org-nx 969728-6004 Folkungagatan 79 Tel 0709-324 953
Registreringslan: Stockholm Vi innehar F-skattebevis 116 22 Stockholm Sida 1(4)
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» identifierar och bedémer jag riskerna for vﬁsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for

mina uttalanden. Risken {0r att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hogre dn f0r en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern

kontroll.

2022080962217

o skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
reviston fOr att utforma granskningsatgéarder som &r ldmpliga med hédnsyn till omstdndigheterna, men
inte {or att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

 utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsdtta verksamheten.

o utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rédttvisande bild.

Jag maste mformera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Orxg-nr 969128-6004 Folkungagatan 19 Tel 0709-324 953
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

40

e Uttalanden

% Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
= Alby 3 Fastigheter AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller
'ES; foriust.

cm-'r

™)

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsirihet fOr rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till Alby 3 Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund 16r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller f6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r torsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldagenheter 1 6vrigt kontrolleras péa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan {6ranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om f6rslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.
Orxg-nr 969728-6004 Folkungagatan 19 Tel 0709-324 953
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

20220806022

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella
bedé6mning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och privar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrittande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2022 '

I'S 1SACSG
GodkindTtevisor
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