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Heimstaden Bro 37 AB
Org.nr. 559080-9371

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt séite 1 Malmé och dger och férvaltar fastigheter 1 Upplands-Bro. Forteckning
4,

eter finns 1 not

Flerarsjimforelse

2024 2023 2022 2021 2020
MNettoomsittning 10 881 471 72254079 294 000 - -
Resultat efter finansiella poster -2 071 347 -13 594 789 -6 554 000 -1421 000 201 000
Balansomslutning 176 600 863 175 741 Q48 187 401 000 55 562 000 7 &78 000
Justerad soliditet® 39.0% - - - -

*Eget kapital med tillige av mellanskiflead mellan marknadsviirder och bokltrt virde avsesnde bolagets fastighetsinnebay dividerat med surmma tillgdngsr med bilige av
mielanskillnad mellan marknadsvlisdet och bokfdet viirde avseends bolagets fastighetsimmehay, ‘

Agarférhillanden

Eﬁ:ﬁmﬁmméwéﬁmg_ Heimstaden B B ingdr 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med siite
md, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB dr 1 sin tur dotierbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med

Mal
sfite 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943

582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppritlar koncernredovisning for den stérsta koncernen.
Koncermredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via posti@iredensborg.no.

Viasentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under 2024 har fastig

Bostadsfastigheter fortsitter att vara en attrakiiv investering med stabila kassafliiden och langsiktig vardetillvixt. Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrdnsad nyproduktion, skapar en fortsatl stark efterfragan och goda
forutsattningar for en hig uthyrningsgrad framover.

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt piverkat fastighetsbranschen har lett till eft dnnu stérre fokus pé
effektiv forvalining, Vi har intensifierat vart arbete med ait optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbittra servicekvaliteten for vira hyresgister.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa eftektiv och atfarsdriven férvaltning, trivsamma boenden,
ktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition ar att fortsdtta leverera virde till vira intressenter genom att kombinera

Cll &ﬁ 23
lénsamhet med angvarstagande och langsiktighet.

psaret har bolaget forvirvats av Heimistaden Bostadkoncernen, Som en {6ljd av detta har bo

aget overgatt

Under rikenske

fran K3 regelverket ach tilldmpar i stillet Ridet {or finansiell rapporterings

olaget har &ven byttt uppstidllningsform 1 resultatrakningen.

rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person). B

Uppférande av bostadst
2093 ach 2004

Investeringar
Under rikenskapsaret har bolaget investerat 2 204

252 kr 1 befinthga forvaltningstastigheter.
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Heimstaden Bro 37 AB
Ore.nr. 559080-9371

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksaml
nedanstaende:

et utsatt f6r en mingd olika risker. Bolagets bedtmda risker dr huvudsakligen relaterade till

Véirdefordndring pd fastigheter
Farvaltningstastig knin
Savil tastighetsspecifika forsiamringar, sasom ldgre hyresnivaer och okad vak

_____ ansgrad, som marknadsspecifika forsamringar,
sasom hdore direktavkastningskrav, kan innebira att det verkliga virdet pa fastigheterna kan behova justeras ned.

&

Bolagets fastighetshestand utgdrs huvudsakligen av bostider. Fastigheterna genomgar imtern kval
virdermg genomiors per balansdagen.

tetssikring och extern

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
pd for bolaget ofrménliga villkor. Motsvarande risk toreligger nar befintlig finansiering loper ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstravar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansteringsrisken dr det ocksa vikiigt att vara oberoende av enskilda Imansieringskallor.

Renterisk
Rintekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken for att fordndringar 1 marknadsriantor paverkar
uppliningskostnaden. Rintekostnaderna piverkas frdmst av nivin pd aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler

sarmt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den rdntebin

St
11:1

| o och rintesikringsgra
efterstrivas anvinds primirt rantederivat. Riantederivatsavialen ingas av Heunstaden Bostad AB.

Hyresintilter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker pdverkas resultatet negativt. Bolaget iv ocksa beroende av atl hyresgéster

betalar avialade hyror i tid och i dvrigt fullgdr sina [Orplikielser.

Bolagets fastigshetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostider. P4 de marknader diir bolaget dger fastigheter riider 1dag en

stark efterfrigan pd bostider samtidigt som utbudet fr relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett siikert intiktstlode.

Fastighets- och underhallskostnader

Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen ay kostnader som ér taxebundna sdsom kostnader 16r el, renhdllning, vatten och
viirme. Bade taxor och férbrukning (6rdadras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter r hianforliga till atgirder
som syfiar till att langsiktigt behalla fastighetens standavd,

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehéller tilldgg {6r eventuella ovdntade stdrre
foraindringar. Bolaget arbetar med planer f6r underhallsatgiirder och reparationer fér att behdlla fastigheternas skick och

standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering ir en central del 1 arbetel.

Bolagets forvintade framfida utveckling
Under det kommande fret férvintas verksamheten bedrivas med oftriindrad inrikining.

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till ArsstAmmans forfogande stér:

balanserat resultat Y566 623

drets resultat -2 378 08
HORR 615

Styrelsen foreslar att;
i ny rakning dverfores 6 988 615
6 988 615

resultat- och balansrikningar med tillhérande tilldggsupplysningar,
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Heimstaden Bro 37 AB
Ore.nr. 559080-9371

Resultatrakning

Hyresintikier
Serviceintikter
Dinftkostnader

Driftoverskott

Ovriga rérelseintikier

Ovriga rorelsekostnader

Central administration

Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och s

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resuliat fore skait
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Owrigt totalresultat

Stimimea totalresultat

tknande resultatposter

Not

)

3.5

2024-01-01
2024-12-31

10 881 471
510 208
-5 173 712

6217 967

14 902
3
=277 599

1285 184

4 670 036

534 943
7276376

-0 741 433

=2 Q71 347

-2 71 347

306 661

-2 578 008

-2 578 008

G :

-2 378 (8
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2023-01-01
2023-12-31

71225079
0
-6 045 976

1179 103

89 812
201 302
0

2370 625

-1 303 012

329

-12 292 106

12 291 7717

~13 594 7789

5 861 406
-7 733 383

-510 816

-8 244 199

N Eﬁg‘f‘g‘ 39@
0

-8 244 199




Heimstaden Bro 37 AB
Orenr. 559080-9371

Balansrikning 2024-12-31 2023-12-31

Tillgangar

Anliggningstillzangar

9 153 521 641 154 043 798
fastigheter 10 | 441 225 0

Pagdende investeringar forvaltning;

154 962 8566 154 043 798

Summa anldggningstillgiangar 154 962 866 154 043 798
Omsittningstillpdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

&5 535
21 444 670
13 815

113 974

0
21 637 997

176 600 863

22 999
3 702 293
32 067
87926

3 845 2B

17 851 965

21 697 250

175741 048

Summa tillgingar
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Heimstaden Bro 37 AB
Org.nr, 559080-9371

Balansriakning

Eget kapital, avsattningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 12

Lingfristiga skulder
Skulder till koncemnfdretag 13

korttristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernfdretag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter 14

Summa eget kapital och skulder
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2024-12-31

30 000

2023-12-31

50 000

9 5606 623

-2 578 008

6988 615

7038 615

812 377

812 377

166 737 289

0

309 823
291 702
62 639
624

| 347 785

17810 822
-8 244 199

2012 572

176 600 863

0 566 6.3

9616 623

510816

510816

0

161 000 000
3 5199335

0

191 116

39 090

863 468

165 613 609

175741 048
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Heimstaden Bro 37 AB
Oreanr. 559080-9371

Arets resultat

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31
Erhillna aktiedgartillskott

Eget kapital 2023-12-31

Eget kapital 2024-12-31

DEA185

Rapport dver forandring av eget kapital

Aktiekapital

S0 000

50 000

Balanserat
resultat

3370 822

14 440 000

-8 244 199
9 566 623
-2 578 008

Totalt eget
kapital

3 420 822
14 440 000
-8 244 199

9616623
-2 578 008

50 000

6 988 615

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pd 500 A-aktier med en rést per aktie och ett

kvotvirde om 100

kr per aktie,
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Heimstaden Bro 37 AB
Org.ar, 559080-9371

Kassaflodesanalys

Den logpande verksamheten
Driftéverskott

Ovriga rérelseintikter

Ovrisa rorelsekostnader

Centrala administrationskostnader
Erhillen rianta nun

Erlagd rinta

Betald mmkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandringar av rirelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassafldde frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaliningsfastigheter

Erhallet investeringsstad

Kassaflade fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhillna aktiefigartillskott

Amaortering av [4n hos kreditinstitut

Férdndring fordringar/skulder till koncernforetag
Upptagna lin hos kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut

LAS 7 Rapport dver kassafloden.

Not
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2024-01-01
2024-12-31

6217 967
14 902

0

-277 599
334 643
-1 276 376

-1 119 741

-50 334
-2 764 162

-333 577

2023-01-01
2023-12-31

1179 103
89 812
201 302
.

329

-12 292 106

16

~11 224 180

-3 934 336

-2 204 252
0

-16 529 159

-44 (45 619

61 270 905

-2 204 252

0
-161 000 000
149 286 624

17225 256

-11 713 376

-1 851 965
17 851 965

13961 655

14 657 742
3 194 223

0

17 831 965

Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom finangieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med



Heimstaden Bro 37 AB
Org.nr. 559080-9371

Redovisningsprinciper och noter

Not1  Redovisnings- och virderingsprinciper

Allman information ;
Heimstaden Bro 37 ABs verksamhet omfattar ait §ga och forvalta fastigheter. Bolaget ér ett aktiebolag registrerat 1 Sverige och
med site 1 Malméa. Adressen till huvadkontoret dr Carl Gustats Viag |, 217 42 Malmo.

Hallbarhetsrapport

Bostad AB, org nr 556864-0873, med site 1 Malmd.
ingidefault aspy

Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden |

Grunder for redovisningen

Bolaget har i 4r uppriittat sin 4rsredovisning enligt rsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet or finansiell rappo

Foregiende ar upprittades drsredovisningen enligt drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Bakgrunden till bytet av redovisningsprinciper &r att bolaget fatt ny dgare. Bytet av
redovisningsprincip har inte foranlett nagon omrakning av jamforelsearet. RFR 2 mnebar att bolaget vid upprattandet av
drsredovisningen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta dr mdjligt inom ramen for
drsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r virderade till sina
historiska anskaffningsviirden, Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent {or
alla presenterade ir, om inte annat anges.

Uppstillningsform

Hyregintdkterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjirt sd att endast den del av hyrorna som beldper pé
perioden redovisas som intikter. Forskottshyror redovisas siledes som forutbetalda intiikter, Intikterna fordelas 1 hyresintikter

och serviceintikter,

I det forstndmnda ingdr sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilldggsdebitering fér investeringar samt
fastighetsskatt, Serviceintikter bestar av tilliiggsdebitering av taxebundna mtikter och intikter avseende fastighetsskotsel. |
fastighetsskotsel ingdr teknisk forvaltning av fastigheterna sasom virme, kyla, sopor och vatten. Jimf{Grelsesiret dr omriknat

enligt den nya klassificeringen.

Intdkier {rin fastighetsforsiljningar redovisas ndr Overféring av betydande risker och fOrmaner dvergtt till motpart. Som
huvudprincip redovisas dédrav dessa intikter pd tilltridesdagen sdvida det inte strider mot siirskilda villkor 1 kdpeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende fiirvaliningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffnmgsviirden efter avdrag
for eventuellt gjorda nedskrivningar och bediémd nyttjandeperiod. TillgAngarnas restvirde bedoms vara ovisentligt varfor det inte
beaktas. Pa anskaffade tillgdngar under dret beriiknag avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. 1 enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tilldmpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anliggningstillgangar 1 den lydelse dessa hade

december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivoingarna gors linjart och mark skrivs inte

De olika grupperna av anliiggningstillgdngar skrivs arligen av med foljande procentsatser:
Byggnader (,5%
Anpassningar avseende bygenader 2%
Byegnadsinventarier 10%
Markanldgen 5%
[nventarier 20%
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Heimstaden Bro 37 AB
Org.nr. 559080-9371

eoningar och inventarier dr rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
nader och anpassningar avseende byggnader gbrs skattemdssiga avskriviingar med

skattemdssiga avskrivningar. Vad giller byg
o 2 %o.

7170

Nedskrivningar

&
£
Gt
o
=
E:
ol
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R
%
G
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£z
:
§ [

dverstiger tillgangens dtervinnings
till dtervinningsvirdet. Nyttjandevéirdet méts som forvintat framtida diskonterat kassatlode. Nedskriviungsbeloppet belastar
periodens resultat i den period viirdenedgingen pdvisas. 1 de fall en tidigare g
denna till sitt nettovérde, dvs ursprunglie nedskrivning med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning e
skett, I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker dterforingen i resultatrikningen, medan 1 de
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterféringen direkt mot fuitt eget kapital,

Fér att préva eventuellt nedskrivnings- eller dterféringshehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokforda viirde av mot eén
intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa stdrre virdeforindringar sker provning kvartalswis.

Finansiella kostnader

Finansiella kosinader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinfor sig till. Kostnader
for rintederivatavtal ingdr dven 1 denna post och betalningsstrémmar for rintederivatavialen kostnadsfors 1 den period de avser.
Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomsiskatter
Periodens skattekostnad/skatteintéikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen fGrutom da

den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetfekt ocksa redovisas direki mot eget
kapital.

Aktuell skatt beriiknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas p4 skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig fran drets redovisade resultat genom att det har justerats for e] skattepliktiga och ej avdragsgilla
poster. I aktuell skatt ingdr Aven justering av aktuell skatt hantérhig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har beriiknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvintas gilla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pd temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgings -
eller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde. Temporira skillnader uppstir bland annat till 16ljd av att bolaget gor
strre skatteméssiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hénfor sig till
skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framftiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av

Virdering av samitliga skatteskulde
som ér beshtade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader meltan férvalinings
skattemissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1 den
omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.

Leasingavtal

I enlighet med RFR2 tilldimpar bolaget inte IFRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
farvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtréttsavtal har betraktats som operationell
leasing. Tomtrittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Forvaltningsfasticheter
Farvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i sylie att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets samtliga

senader, mark,

markanliggningar samt byggnads- och markinventarier.
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Reglerna betriiffande verkligt viirde i TAS 40 p. 33-55 ir inte férenliga med ARL. Bolaget har dérfér valt att, i enligi med RFR 2,
tillimpa RR 24 Forvaliningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgngar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
2004. Forvaltningstastigheter redovisas darfor ull anskaftmingsvirde, med tillage tor tllkommande uigifter och med avdrag {or
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebér framtida
elkkonomiska fordelar, { ex utgifter som resulterar 1 Okade hyresintikter, utgifter som forldnger livslingden och utgifter som
forbittrar driften. Utgifter f6r reparationer och underhdll kosinadsfors 1 den period de uppkommer. Fastighetskdp och
fastighetsforsaliningar redovisas som huvudprincip pa tillirddesdagen da riskerna och de ekonomiska férménerna dvergar.

[ noten avseende fdrvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltmngsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 véirderats av CBRE. Virderingen gors genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassaflédesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto, Utifrdn bedémda drifinetton
sker en sinulering for kommande tio drs intjiiningsiormaga och ett nuvirde berdknas ulifran arliga fléden samt

evighetskapitaliseral slutvirde. Sumiman av de berdknade nuvirdena utgdr bedémt marknadsvirde for fastigheten,

Virderingsunderlaget utgors av hyra, specificerade hyrestilldgg och eventuella rabatter, Uppskatiningen av drifts - och
underhéllskostnader baseras pd fastighetens historiska kostnader, genomforda investeringar samt pi den externa virderarens
kunskap om kostnader for likvirdiga objekt. For varje fastighet har en fOrviintad langsiktig vakansgrad asatts till vilken den
aktuella mgaende vakansen “normaliseras” under viarderingsperioden. Utbver ovanstaende utgdrs virderingsunderlaget dven av
ortsprisdata for forsdlining av fastigheter och bostadsriitter. Avkastningskravet baseras pa antagande om realriinta (riskfii rinta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien ar specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pi

ide vad giller ort och microlige, areafordelning, teknisk

tfastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten ar beldgen, ba
standard, alternativanvindning och vem som ir den mest trolige kiparen ete.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt véirde"” finns en virderingshierarki 1 tre nivaer. Niva | innebdr ait det finns noterade priser
pd akiiva marknader {6r identiska tillgdngar eller skulder som {Oretaget har tillgang till vid virderingstillfdllet. Niva 2 dr annan
indata dn nivd 1 som dr direkt eller indirekt observerbara for tillgdngen eller skulden. WNiva 3 ir icke observerbar indata for

tillgAngen eller skulden. Bolagets viirdering klassificeras att ligga 1 nivd 3.

Finansiella instrument

‘Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har mmg%ai 1 enlighet med BRFRZ valt att inte titlimpa IFRS 9
@tm mmmmg en metod med utgdngspunkt 1 anskaffningsvirde enligt ARL.
En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nir mmgﬂ blir part i etf avtal. En finansiell tillgang tas
bort frdn | ﬁﬁﬁ.ﬁamimm gen nir rittizheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen éver dem. En finansiell skuld tas
bort frin balansrikningen ndr frpliktelsen fullgdrs eller pd annal sdtt utsldcks. En finansiell tillging och en finansiell skuld

kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast ndr det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt ait det

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,

lanefordringar, leverantdrsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
helopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12 ménader efter
balansdagen.

“.

redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt viirde beddms vara ovisentligt.

Bolagets rintebédrande lan 16per med tre manaders rintebindning och upptas all upplupet anskafiningsvérde efter forsta

Kortfristiga skulder utgtrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 méanader fran balansdagen och upptas till upplupet

anskaffningsvirde.

mh wmgmhg 3?@ .ﬁaghm att mm a ﬁ}mhggm mcﬁ@wmﬁ uﬁdw i m_@g.iﬁg&ﬂﬁ mmmw Umhkm’gﬁ & mwmﬁ rintor méﬁimwﬁ

under posten upplupna kostnader.
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Docusign Envelope 1D: 62CEDAY4-F2ES-40F8-8013-7TFBEDADBATES

Heimstaden Bro 37 AB
Org.nr. 555080

Likvida medel
[ likvida medel mpar kassa, banktillgodohavanden och dwvriga kortfristiga placermgar med férfalloda
anskaffningstidpunkten.

g mom tre manade

Koncernkonto |
" Tillgodohavande pa konton som ingér 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
efiersom Heimstaden Bostad AB ar avialspart med banken. Dotterbolag som inghr 1 strukturen redovisar da sina behallnmgar

eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortirisiig skuld pa och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden

Lineuigifter
Bolaget tillamp
sig till,

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskoit
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan lAmnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

kapital.

artillskott redovisas hos givaren som en Okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebiér att erhillna och ldmnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsittningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell f6rpliktelse till f6ljd av en tidigare hiindelse, det ir sannolikt att ett
utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sitt. Tidpunkten
eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker,

bista uppskatiningen av det belopp som krdvs {6r att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
- for de utmbter son avsattningen ursprungligen var avsedd 1or. Avsiittnimear diskonteras till sina
L.

En avsiittning redovisas till den
Avsitiningar tas endast 1 ansprak

nuviirden dér pengars tidsviirde dr véasentlig

Nassaflodesanalys
Kassafltdesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod, Det finns inga e| kassaflodespidverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafldden.

Trunsaktioner med nirstaende

managementtiinster kops in fran Heimstaden Sweden AB ocl

, enligh mgdnget avtal, Avtalet dr uppritiat pa armslingds

avstand. Uppgift om belopp finns i noten avseende inkdp och fdrsdlining inom koncernen.

Bolaget ir finansierat via ldn frin koncernforetag. Linebelopp och rintekostnader framgar 1 not under rubrikerna skulder till
koncernfiretag och finansiella kostnader.
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Dacusign Envelape 1D: 62CEDAS4-F2ES-40F8-8C13-7FB

Heimstaden Bro 37 AB
Org.nr. 559080-9371

Viktiga antaganden och bedomuningar

Fér att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen och

styrelsen gor en del viisentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgingar, skulder, intikter och kostnader

samt Gvriga upplysningar, Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedbmer vara

rimliga utifrdn rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar om andra antaganden gors eller
iden dir framfor allt gbrs uppskattningar och beddémningar ar viirdering av

andra fémisittningar foreligger, De omr?

Forvaltningsfastig oAt
avseende bland annat kalkylrinta och direkiavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststdlla fastigheternas marknadsviirde. For att
spegla den osikerhet som féreligger i gjorda antaganden, beddmningar och uppskatiningar anges normalt etf sa kallat
virderingsintervall om +/~ 5-10 procent.

Finansiell visk

Rysslands invasion ay Ukraina har haft stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osdkerheten 1 den g
ekonomin har dkat och vi har sett ett par &r med hég inflation och 6kade marknadsrantor, Under 2024 har vi sett att inflationen
ghtt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pad 2%. Detta har medtort rintesdnkningar och att vi sett att
viirdena pd bolagets fastighetsinnehay borjat dterhiimta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex, obligationer igen har Sppnats upp. S4 mycket pekar pa att den finansiella risken framat mimskat me
kriget i Ukraina pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi 1gen gar in 1 en osédkrare period.

Finansiell viskhaniering

Bolaget utsiitts genom sin verksamhet for en mingd olika finansiella risker:
» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att mte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
« Rinterisk, dvs risken att marknadsrintan forindras pd oftérdelakiigt sitt

Motparisrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

ipande malen 1 finanspolicyn samn

} 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.

All riskhantering morn koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l6pande pa styrelsemiten, De Overgt
enligt nedan: *

» Sikerstilla koncernens kapitalforsdrining pa kort och ldng sikt genom diversifierad upplining i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

» Farfallostrukturen pé linens kapitalbindning skall vara vil spridd Gver tiden

« Rintebindningstiden pd linen (inkl effekter av derivat) skall vara viil spridd 6ver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkéinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tradde 1
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stédllning 1 visentlig omfatining. Samuma sak giller svenska regelverk.
Bolaget har inte tillimpat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under dret. Férindringar som trader i kraft per |
januart 2025 beddms inte ha ndgon vésentlig pdverkan pd bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsatining
Rérelsens hyresintiikier,

Resultat efter finansiella poster |
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men {ore bokslutsdispositioner.,

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgingssidan alternativt sumuman av sku

ilder och eget kapital 1 eit foretags balansrikning,
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Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Mot 4

Not s

Hyresintakter 2024
Hyresintékter 10 881 471
Av drets hyresintikter avser 97% bostadshyror och 3% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsigningsbara

operationella hyresavial uppgar till;

Mindre dn 1 ar 2525273
1-5 ar 0
Mer dn 5 ar | 0

2325273

Bostadskontrakt antas vara uppsieningsbara inom tre méinader om inte a:

Med anledning av att bolaget {Srvrvades 2024 saknas jamforelsesifTror fGr 2023,

Inkip och forsiljning inom koncernen 2024
Hyresintikter 5 560
Inkdp fastighetsskitsel ~2062 225

Inkop teknisk- och ekonomisk fGrvaltning -505 671
nkop managementtjanster -187 328

Med anledning av att bolaget forvarvades 2024 saknas jimfGrelsesifiror for 2023,

Driftkostnader 2024

Drift -3 204 235
Underhall ~-488 056
Fastighetsskatt 0
Fastighetsadministration -1 421 422

nat framgéar av avtal.

2023

7225079

2023

-2 754 444
-119 760
-43 104

-3 128 668

-5 173712

Personal, styrelse ach revisorer

Personal

Bolaget har mte haft nagon personal anstilld under aret. Inga léner eller andra ersittningar har utbetalats.

Siyrelse

-6 045 976

MNagon ersdttning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgatt till 2 (23, varav 0 (1)

kvinnor,

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Not 6

Mot 7

Not 8

Rinteintikier och liknande resultaiposier

Rinteintikier
Ranteintikier frin koncernféretag

Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Rintekostnader till koncemféretag
Ovriga finansiella kostnader

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Avstammning av etfektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

e ﬂkﬁﬁﬁgﬁma 20,67

Skatteeffekt av:

ggoilla kostnader

Ej skattepliktiga intédkter

Ej avdragsaillt negativt rintenetto

Ovriga skatteméissiga justeringar

Moter till balansrikningen

MNof 9

Firvaltningsfasticheter

Ingdende anskaffningsvirde
Inwvesteringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Redovisat virde byggna
Redovisat virde mark

ingar

Uppgift om verkligt virde

Fastigheisbeteckning

Brogard 1:170

Stud

Upplands-Bro
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2024

153 556
381 387

534 943

2024

-2 344 101
-4 932 275
{

7276 376

2024

~2005 100
-301 561

-506 661

-2 U71 347
426 698

-10 H1
65

-1 016 610
94 087

2023

325
0

349

2023

9116 554
3 041 384
-134 168

12292 106

2023

0
510 816

~510 816

«1 133 383
1 593 077

-25 516
329

-2 075 706
0

-306 661

2024-12-31

157 177 450
-2 370 625

-1 285 184

-3 655 809

153 521 641

145 719 267
4 183 802

3618572

153 521 641

255 000 000

310 816

2023-12-31
0
0
156 414 423

156 414 423
0
2 370 625

-2 370 625

154 043 798

146 034 289
4 390 537
3618372

154 043 7935
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Mot 10  Pagiende investeringar forvaltningsfastigheter 2014-12-31 2023-12-31

108

Ingidende anskaffnimgsvirde 0 173 639 709
Arets investeringar 1 445 041 44 045 619
Erhallet investeringsstod ( -61 270 905
Omklassificeringar -6 816 -156 414 423
Utgdende ackumulerade anskaffhingsviirden 1441225 b

=
:
wn

o,
b

&

Not 11 Finansiella instrument

Samitliga finansiella tillgangar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, ovriga
finansiella fordringar, leverantbraskulder och dvriga finansiella skulder. Redowisat virde beddms inte avvika frin

verkligt virde di diskonteringseffekten inte ir visentlig.

2024-12-31 2023-12-31
Finansiella tillgdngar
Hyres- och kundfordringar
Reservering for osakra fordringar

Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernforetag 21 444 670 1707 793
21 510 205 3725292

Finansiella skulder

Leverantorsskulder 300 823 3519935
Skulder till koncernftretag 167 029 001 ()
Skulder till kreditinstitut { 61 000 000

167 338 824 164 519 935

2024-12-31 2023-12-31

Not 12  Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skatteméssiga virden %12 377 510 816
812377 510 816

Ingiende balans 510 816 0
Forindring enligt resultatrikninger 301561 510816
Utgaende balans 812 377 510 816

gl

Not 13 Skulder till koncernféretag 2024-12-31 2023-12-31

Ingiende lan 0 47 430 000
Nya ldn 166 737 299 0
Amorteringar 0 _47 430 000

166 737 299 0
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Heimstaden Bro 37 AB

Org.nr. 55908

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

0-9371

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyresintikter

Ovriga noter

Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Borgenstorbindelser
Varay till férman {6r koncernforetag

Koncernfirhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 7 AB,
Bostad

upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bost

2024-12-31

478 612
869 173

2023-12-31

176 293
687 175

| 347 785

2024-12-31

161 000 000
161 000 OGO

2024-12-31

363 468

2023-12-31

161 000 000
0

2023-12-31

org nr 559106-1584, med site 1 Malmo, Heimstaden
Inwvest 7 AB ingar i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med sfite 1 Malmd,
\B ingdr 1 en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 556670-

0453 med siite 1 Malmé, uppréitiar koncernredovisning, Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med site 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dér
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, ir moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for
den stirsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post{@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga viisentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som fi
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Heimstaden Bro 37 AB
Org.nr. 559080-9371

Not 19  Tarslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star;

balanserat resulfat 9 560 623

Arels resultat T2 378008
6988 615

Styrelsen fQreslar att:
1 ny rdkning dvertires 6 D88 615
6988 615

Malmd den dag som framegar av var elektroniska underskrft.

SR ﬁwﬁgggﬁgﬁ ﬁ?ﬁ

s Zrdmal

.}*ﬁa‘mﬁmymém
Mattis Falkentoft Tobias Grinvall
Ordf6rande Styrelseledamot

Var revisionsberiittelse har ldmnats den dag som framgir av min elektroniska underskrift.

=ida 18 av 18



.....

. Sk i e e oethe o -:E:- :-:‘Snmi:-!‘ e aFatic 200 e A e e M . "b-'" T . i ﬁ""" '\-""\-Bi ’ﬁ "“\-"
:_ o “s ifﬁ %ﬁ‘ R R : :-"«2‘::-2‘: g e W‘ﬁﬁﬁ?ﬁzw i‘ﬁ‘ R ggg@g«% o ?:. i

o ‘;&.\ﬁ {H__ %ﬁ %g@{ Sk R‘E .& :-'\-a- '\-: '\-a-'.\,a;; W & 33‘-5 L :\.:-xm::"h:“ il :3;’&- ik a ﬁw\;&: é':. :§ e 2 : =
wgids wwﬂﬁﬁ- ;.- W ﬁ- T ?g‘ ’? %u- ?3'5. {?é wh x .-”‘ R ¥ ”W’”é T 15 f: § T e AL e R TR L ; -\.-\ R
&i? ;? it §_ .gx *“*g g:ﬁ %ﬁaﬁi&ﬁ ; «%m?wﬁﬁ S ..:e* ,ﬁ‘ﬁg A .x £ ?w” g e ﬁ-ﬁ%ﬁg% B B

: e et Sl e G S et o S S
. : 5 LE __?E'_ . : . E-S’H x .\.b - o g =
1R i L YT ® ?_ T
bt 3?&5“ W ¥ “ it o iy wwmms:ﬁ w 3:; fwdf: “e- = T T R T L S A T O I % S ] 3- i
. * : . ‘] .ﬁ;: % Y fv&wy 3:&: :-\5_:.- EELE oF R L P AR ";'i 4 = * z " iy Hyal B :: \-\-? S ER % 44 .-c- ":..i .@:“ﬁ ; £ g 1 g:-?‘”‘g '\.ﬁ’w# % .g? i g i
% " § ; 3 W R R HaAnkd 4 e Y e S et i i 2R by 5 # : "'"E ; W '\o:“ :.3'5 LA R e 1 I %
& ﬁ gﬁa E .E -\.ﬁ :é.g:i @"; :5-. pEEREE L ; .‘:__ 'y 2 %; e i e P S ; 7 g 5 ik .&i iy 5"5“5 i- B é:ng« -5.:-*-:.:-:_.:-::.:-' T LA LR $

' R v b SRS el W R Lt S B T b et il ; o | By SRR e o B
) E H ﬂ fm?vf: B :%- -':E P A 7 5" .:-"VW-" ) s RO T TR L I s et U 3.\, :: s il el it :.\s"}E. 3 v i '5" ?' i : e £ A _ég ; W i ¢-"°E?'.:?“"E ':E?.-:' R N --.\: o s T =,
"“:-\.“';a. :E‘x “}“3,. E:-::-v }m -H ﬁw&%@; g.@- :.g- :- faboat wﬁ%}i .-E" ﬁ;ﬁg«iﬂ%ﬁ}ﬂ 5:?;; ﬁg{wﬁ*@%ﬁ é :E: :é "'% N * :-_,::ij;{ ﬁ ‘?’S-E"‘" i DaElia ?x-\. 3 -\.:;‘ e Bi :. gk 'a..x“ f’é;{. 2 HEXER A *:-m 4 el ;5}:‘ iy SEEE t':.- e :R. ﬂ:_:;:-"f:'\-_,:____ :-:__g:-a-c Fid Tl ?z :{é -% '5 i .F"g.-"ﬁ ’_‘3 %élfﬁﬁf%ﬁﬁwﬁjﬁ 'E ] 'ﬁi %é .__:;_:;3‘-‘.__:. i ."5:: W Eh g B 4 '.:q'. NN é-:'- b g T W L i

W T T

Ew@%am m 6ZCEDAGDY- Fggmwmmwm&mwmm Status: Completed
Subject: Complete with Dogusigre 557 HET Turmalinen AB ver 2.pdf, 558 Heimstaden Bostad Invest 18 Al ver...

Source Envelope:

Document Pages: 307 Signatures: 54 Envelope Qriginator:

Certificate Pages; 6 Initials: O Christoffer Viklund

AutoMav: Enabled Address Redacted

Envelopeld Stamping: Enabled christoffer viklund@heimstaden.com
Time Zong: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Romes, Stockholm, Vienna IF Address: 2001:2042:3092:

s e BRI B o
P M

foell ; W ik R R R L T P e e e ]

i _.::.;_t ";ﬁ;% g@g:& }g}&,ﬁw e R W i Bl g L B B el
0 T ':-c i, i o i

A =-{ e o AL =

gﬁ;:ég%agxﬁﬁmgﬁﬁﬁﬂﬂ

rdo T I"ﬂﬁm

’é"h’ s :5%: 3 u Wnﬁ-’ﬂ:" 5}*55" 4 S

Btﬁmaz @E‘Egmaﬁ Hﬂgﬁﬁ%& GE‘E E”Estﬁﬁw V‘E{Bﬁ m
61612025 8:16:36 AM christoffer viklund@heimsiaden,com

SRR

S 'hm ﬂ?%wmfﬁff’{ ﬁ;@h H'k';;;f i & hx '3: -e~ %%W
W ﬂé} g 1 3 Y W o w G R

] ol Ty et o, . o - : o s e, otk e i i i TR
LV e v £ gt r B, MR T R, e et et sl B TR i 5 i
R TR VL L s 5 g R SR L L I T T T T T N R R "'E
The it o ] e T e S S . N e R e YL g e s P
i e R & O SERA S s ﬂchﬁ:@-c R e P e d
-4 ; i AW PR MR T T i AN
b F : H s S R . £ e
A £ L 2 g FEEAE N e i < S A r s % "
E ] : e -':':'\;GE" 5 HIEY Ao LR TP e R PR & A " 2 ‘é{
- : H -8 . E it H S ~ N P E é
5 = =z - ! ALY Y ket e i degy PR ] i i =
. : s Al £ 1] - ® o
b - £ .-5_ : k1 E- . - 4 T % x A * . o ‘35
: EHR - i H HIR T S L o = F S NN
ﬁjfux“.’. m = i e _:»ﬁ : ; S " i g X
i T LR FT - . : H
..-c.a. H) Rt . LY

AR i 5&-_:::. Al HEE T e S N ;,3'5,5, x-. TUE ;:: el 3 -- g '.-E:.: feEa =i “ O o T .‘: o H‘-‘:.t":«:..-c-- .3 .‘:_ L _ .___+ _
L e S P A T R X i (LRt : t ey e e A e . H :" H- o LT AT i I H LR e e i e 3,:-: 3,:-:.1:-\.-...-\: :-..-: : e
B :’“-?r LEL g Shihy Pty e M PO S L B e e IR b SRNSRNEIE sy ’i—**-- i e e R e h ‘*“

Mattis Falkentoft Sﬁm 6/1 W‘E@ES 10: m M ﬁaM
mattis falkentoft@heimstaden.com Viewed: 6/17/2025 11:38:43 AM
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Signature Adoption: Pre-selected Style
Lising IP Address:

2a(2:1406;10c:d37 3;edac; 5154492384 af
Signed using maobile

Authentication Details
[dentity Vernfication Details:
Workilow ID: 8hbbboce-B025-42d6-8934-27589
Workflow Nﬂm% DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will nead to identify thamselves with a valid governmant 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication
!iﬁ%m ‘E” cation m@mm Eﬁmtmms QE;‘}
Type of Electronic [D: B
Transaction Unigue [LX; &mgmmgﬁ%mw
ountry or Hegion of 10: St
Hesult: Passed
Performed:; 611772025 113825 &M
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/17/2025 11;38:43 AM
10: 3a3237b0-0a40-462a-3838-546%6eiad4c8b2

d18847ef

behe-B5a9031af2d3

Toblas Gronvall mRPR § Sent: 6/17/2025 10:30:14 AM
toblas.gronvalliiheimstaden.com Tlnas Girewnall, Viewed: 6172025 2:54:25 PM

Head of Finance N RIS, Signed: 611712025 2:54:52 PM

Security Level: Email, Account Authentication | | | .
{Mmmy Signature Adoption: Pre-selectad Style

Using IF Address: 212.247.200.51

Authentication Details
ldentity Verification Delails;
Warkflow 1Dy 9bbbbcoe-6c25-42d6-8934-2738d1804 7 ef
Warkflow Namaea: DocuSign 1D Verification
Warkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government I}, elD or through Knowledge-Bas
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic |D; BanklD Sweden
Transaction Unique 1D; 8c375886-d123-5839-8269-clad14allecd
Country or Region of ID: Sk
Rasult; Passed
Performed: 8/17/2025 2:54:13 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Dacusign

ad Authentication.
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il Signed: 6/25/2025 6:53:00 PM

.....

LR LT
Jahan HEEéﬁ
johan kling@ose.gt.com

Security Level: Emall, Account Authentication
(None)

Signature Adoption:
Using IP Address: 194.14.78.10

Authentication Details
E’dmﬁiy Verification Details;
Workflow 1D: 9bbbbece-Be25-42d6-8934-2798d 18947 ef
Warkflow Name: DocuSign [D Verification
Workllow Description; The W;Egmm will need to identify themselves with a valia government 113, el or through Knowledge-k
ldentification Method: Electronic [
Type of Electronic 10 BanklD Sweden
Transaction Unique 1D 668e3df9-8a45-58b%-adee-f3bccled i b
Country or Region of [D: SE
Result: Passed
Performed:; 6/23/2025 8:33:31 AWM

Lasaed Authentication.

[dentity Verification Detalls:
Waorkflow 11: GbbbScce-8025-42d6-8834-27849
Woarkflow Name: DocuSign 1D Verification
Warkflow Description: The recipient will need to ldentify themselves with a valid government 1D, 21D or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic 1D
Type af Electronic I0: BanklD Sweden
Transaction Unigue [0: 668e3di8-8a45-58b8-adaes-f360ct
Country or Region of |D: SE
Hesult: Passed
Performed: 672372025 12:08:17 PM

d1894 7ef

lad1bdd

ﬂwﬁw Wﬁﬁwtém Datails:
forkflow 10 8bbbboce-6o25-4206-8834-2749901844 7 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, 1D or through Knowled
ldantification Method: Electronic 1D
Type of Electronic |D: BanklD Sweden
Transaction Unique [1D: 868e3d{9-8a45-58b8-adee-{368cced 1 bd2
Couniry or Region of 1D: SE
Result: Passed ﬁ

Performed: 8/25/2025 6:52:01 PM

g Authentication.

ldentity Verification Details;
Workflow 1D: 8bbbbece-g025-42d6-8834-2739d 1834
Warkflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will nes
|dentification Methad: Electronic 1D
Type of Electronic (D BanklD Sweden
Transaction Unique 1I; 7he435d9-0f83-57a3-93a8-82a1f054936b
Country or Region of ID: SE
Resul; Passed
Performed: 8/25/2025 7:2.3:37 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted:; 6/25/2025 6:52:20 PM
ID: 6208907 35-5453-48943-89¢35-68d01he0808b

P

Tef -

2 to identify themselves with a valid government |10, elld or through Knowle
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:06 AM
Parties agreed to; Mattis Falkentoft, Johan Kling

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
i ) 1 " . Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
: _ o zaﬂy to yﬁm ’Sfﬁﬂti{}l‘l and agree m this Electronic Record and Signature

| T : Ehﬁ {?hﬁ@kﬁbﬁl’{ next H; "I 2] g@%ﬁ 0

INUE’ within the DocuSign

gystﬂmg

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available

electronically to yw by us. You wﬂél haw ﬁw &bﬂity to d@wnlmé m prim documents we send

. ¥ e By, di ng session and, if you

jon acmumﬁ ym may access ﬂw d@{:ummm fm a Eig,mmd period of time
irst sent to yor Aﬁw mﬁh ﬁm% it ym wigh ﬁ}‘f us to

pmmdum éﬂﬁ cri E%EQW@

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If }f@u ﬂw‘t m rﬁmiw muiméﬁ mtiwg éisss::l@ SUres mly n pamr fmma,t é% wm ﬂ@w ii%m

paper mﬁ@m or di&sz::l_ sures. T, you wil oer be
receive required notices and consents electronically from us or to sign %E;mtmmmuy é@wmamg
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
D on system all required notices, disclosures,
hat are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format througt
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of vour new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

on account, you may update it with your new email address through your

If you created a D
account preferences.

‘To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

orm us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:




i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

eimstaden. df: md in the body of such request you must
state your email, full name, mailing adémss and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The mmmummﬂ of your withdrawing consent for

online documents will be that transactions may take a longer time to process..

1i. send us an email to melanie.schober@h

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the Do ocudSign gygmm may change
mrmm gygt@m mqmmmmts are found here: https: ﬁm yport.docusign.com/s mé@gi’m _____ 1

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

ormation electronically, which will be similar to
ther electronic notices and disclosures that we will provi you, please confirm that you have
ead this ERSD:, and (ii} that you are a;bm to : on paper or electron: caliy save this ERSD for
your future reference and access; or (i1) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able fo print on p&pﬁr or save it for your future reference and access.
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic fi_':" mat as described
hamm mm Sﬂe% the ﬁmmbm next to ‘I agree to use electronic records and si before
' INUE’ within the DocuSign Syswm

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm

@:hm,

md

« You can access and read this Electronic Record and 3§gnamm l .%;

« You can print on paper ihig Electronic Record and Si onature D
this Electronic Record and Disclosure to a location where y@u
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents &:hat are required to bﬁ: -mvidad or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with

Heimstaden AB.

m‘.‘mt IL fm‘ ﬁ,ﬁmw




Uttalanden

Wi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Heimstaden Bro 37

AB t6r dr 2024,

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprdttats i enlighst
med arsredovisningslagen och ger en i allo visentliga avasenden
riittvisande bild av Heimstaden Bro 37 4Bz finansiella st8lining per
den 31 december 202% och av dess finansiello resultat och
kassafldde tor aret anligt arsreclovisningslogen.

Forvaltningshergttelsen ar férenlig med arsredovisningens Svriga

Vi tillstyrker  darfér ottt bologsst@mman  foststaller

resultatrdkningen ach bolongrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards en Auditing
ISA} och god revisionssed 1 Swerige. Vart ansvar enligt desso
standarder beskrive ndrmare i avsnittet Revisarns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Heimstoden Bro 37 AB enligt goa
revisorssed i Sverige och har | Gwigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Lk

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamdlsenliga som grund fér vira uttalonden,

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for Gr 2023 har utférts av en
annan revigor som lAmnaot en revisionsberdttelze daoterad 19 mars
202%  med omoditierode
arsredovisningen.

uttalonden 1 Hopport om

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har angvarst fér oft drsredesvisningen

uppriittos  och ottt den ger en  ridtlvisonde  bila  enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen onsvarar Gven for den interna
kantroll som den beddmer Or nddviindig f&r ott uppréitia en
arsradovisning som inte innehdaller nGgra vasentliga feloktighster,

vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér

bedémningen av bolagets f8rmaga att fortsttta verksamheten.
Den upplyser, nér s& ar tllampligt, om fBrhdllanden som kan
piverka fBrmdgan ott fortsdtta verksamheten och ott anvinda
antagandet om fortsott drift, Antogondet om fortsaott drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser ait likvidera bolaget,
upphéra med verksaomheten eller inte hor nagot realistiskt

alternativ till ott gbra nagot av detta,

Ravisorns ansvar

Vara mal ar ott uppng en rimlig grad av sdkernet om huruvido
arsredovisningen som helhet inte Innehller nagra viisentligao
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstog,
och att lAmna en revisionsberfittelse som innehdller varg
uttalanden. Rimlig skerhet &r en hdg grad av s8kerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt 154 occh ged
revisionssed | Sverige alltid kommer ott upptdcka en visentlig
falaktighet om en s&dan finna. Feloktigheter kan uppsté pd grund
av cegentligheter eller misstag och anses vara viasentligo om de

anskilt eller tillsommuons rimligen kan forviintas plverka de
skaonomigko  beslut  som  anvidndoare  fattar med  grund
Grsredovizningsn.

Som del av en revision enligt ISA armvlinder v professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instélining under helo
revistongn.

sy tom:

« identifierar och bedbmer vi riskerna 1or vasentliga teloktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlighetar aller
misstag, utformar och wior granskningsatgdrder blond annat
utitran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrtickliga

och dndamdlsenliga for att utgdra en grund for wara uttalanden.
Risken fér att inte uppttcka en viisentlig felaktighet till t8iid av

fﬁx%g%éﬁ%gmﬁ:m dr hidgre an tér en wasentlig felaktighet som beror

pd misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |

maskopi, forfolskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller dsidastittande av intern kontroll,
» skoffar vi oss en forstaelse av den del ov bolagets interno
r revision for ott utformo

kontroll som har betydelse fSr va
granskningsdtgiirder som  &r  |@mpliga  med  hiinsyn il
omstédndigheterna, men inte fdr att utiala oss om effektiviteten |
den Interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
arnwands  och  rimligheten 1 styrelserns  uppskotiningar
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder
antagondet  om  fortsatt  drift . vid
dreredovisningen., Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

uppridttandet  av

inhdmtode  revisionsbevisen, om huruvida det finne  ndgon
viisentliq osdkerhetsfoktor som avser sddana hdndelser eller
férhdllanden som kan leda till hetydande tvivel om bolagets
tsditta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det

férmagao att fo
finns en viisentlig osfikerhetsfakior, maste vi | revisionsberbttelzen
fasta uppmiirksamheten pd upolysningarng | dreredovisningan
ogtkernetsfaktorn  eller, om sédanc
uttalandet  om

om den vasentiiga
upplysningar  or  otillrdckliga,
Srsredovisningen. Varo slutsotser baseras pd de revisionsbevis

cctifiers
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Grant Thornton

siom inhdmtos from till datumet f8r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héindelser eller f8rhdllonden géra att ett bolag inte langre
kan fortedtta verksaomheten.

«  ubviirderar vi den Bvergripande presentationan, strukiuren och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarma, och om
arsredmdisningen dterger de underliggande tranascktionermo ooh
héindelearna pd ett siitt som ger en réttvisande bild.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrfktning samt tidpurkten f6r den. Vi
mbiste ocksd informero om betydelsefulle laktitogelser under
revisionen, adribland de eventuella betudande bristeri deninterna

kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

farfattningar

Uttalanden
Utdwer wir revision ov arsredovisningan har v Gven uthirt en
revision av styrelsens f8rvalining for Heimataden Bro 37 AB for ar

2024 samt av WBrsloget till dispositionser betritfande bologets vinst

ollar Farlust.

Vi tillstyrker otk bologsst@imman dispenerar vinsten enligh forslagst
| orvaltningsberttelsen och  beviljar  styrelsens  ledamster
anavarsfrihet for rakenskapearet.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrive nGrmare 1 gvsnitiet Revisorns angvar.

Vi @r oberoende i férhallande till Heimstaden Bro 37 AB enligt god
revizsorssed | Sverige och har 1 Swrigt fullgjort vart yrkesetiska
anavar enligt dessa krav,

¥i anser ott de revigionsbevis i har inh&mtat &r tillrickliga och

dndamdélsenliga som grund fér vdra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Diet &r gturelsen som har angvaret f8r f8relaget till dispositioner
bhatréttonde bolagets vinst eller tarlust, Vid {6rslag 1l utdelning
innefattar detto bland annat en bedomining av om utdelningen ar
farswarlig med hiinayn till de krov som bolagets verksamhnetsart,

ormfattning och risker stoller pd storleken av bolagets egna kapitol,
konsolideringsbehov, likviditet och stiilining 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets orgonisation och férvaliningen av
Detta innefattar blond annat oft

pologets  angeligenheter.

Malms, enligt datum som framgér av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situotion och ott tillse

att bologets orgonigotion dr wtformod so ottt bokfdringen,
medelsttrvaltningen och bolagets ekonomiska angelgenheter |
att betryggonde sdtt.

dwrigt kontrolleras p

Revisorns ansvar

Vért mal betrtiffande revisionen av férvaltningen, och dérmed virt
uttalande om ansvarsiribet, ar ott Inhdmta revisionsbevis 6r att
med en rimlig grad ov sékerhet kunno beddma om nagon

styrelseledameot | nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skylgig &l ndgon
férsummelse som kan fdranleda  ersBitiningsskyldighet mot
bolaget, eller

v pd nagot annat s&tt handlat T strid med aktiebolagslagen,

fraredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betréiffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fdrlust, och diirmed virt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedbma om tarslaget ar forenligt
med akiisbolagslagen,

Himlig s8kerhet &r en hilg grod av sGkerhet, men ingen garantl t&r
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer ott uppiicka aigdrder eller fhrsummelzer som kon
foronleda erstittningsskyldighet mot bologet, eller ott eit térslog
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktisbologslogen.

Som en del av en revigsion enligt god revisionssed 1 Sverige
arvinder vi professionellt omdSme och har en professionellt
gkeptisk instélining under helo revisionen. Gronskningen av
forvaltningan och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
toriust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilko
tilkormande granskningsatgéirder som utfbrs baseras pd war
professionella bedSmning med utgdngspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebdir att vi fokuserar granskningen pd sddana
dtgdrder, omrdden och férhdllanden som dr visentliga fér
verksamheten cch diir avsteg och dvertridelser skulle ho sdrskild
betuydelse f&r bologets situation. VWi gfr igenom och privar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidiogno otgdrder och  andro

farhallandern som r relevanta f8r vart uttalonde om ansvarsfribet,

Som underlag for wart uttalonde om styreleens forslag il
dispositioner betraffande bolagets winst eller torlust har i
granskat om forslaget dr torenligt med oktiebelagslogen.
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