Styrelsen for

SHF Valbo On 31:2 AB
Org nr 556876-289

far hdrmed uppratta

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2024

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststallts

P& arsstdmma den 24 april 2025. Arsstimman beslutade att godkéanna styrelsens forslag till hur vinsten ska

fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsheréattelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm 2025-05-12

Thomas Holm
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Styrelsen {0r

SHF Valbo On 31:2 AB
Org nr 556876-2891

far harmed uppratta

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2024

Innehall:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Underskrifter
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SHF Valibo On 31:2 AB
2 (7)
Org nr 556876-2891

Férvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Valbo-On 31:2 i Gavle.

Bolaget bildades 2011 och har sitt séte i Stockholm.

Bolaget har ingen anstalld personal. Léner och andra ersattningar har ej utgatt.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret
Inga vésentliga handeiser har intréffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt

Tkr
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
L . -2024-12-31 -2023-12-31  -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning 5955 5 421 4812 4 755
Resultat efter finansiella poster 800 301 -99 -104
~ Soliditet ' 12% 12% 12% 12%
Férandringar i eget kapital
(Tkr)
Balanseraft
Aktiekapital resultat inkl.
“ arets resultat
Vid arets bérjan B o 50 o | 6 998
Arets resultat 1 i o ) - 440
Vid arets slut - 50 | 7 438

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 7 437 709, disponeras enligt f0ljiande:

Balanseras i ny rékning 7 437 709

Vad betraffar foretagets resultat och stéallning i évrigf, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillhérande bokslutskommentarer.
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SHF Valbo On 31:2 AB

3 (7)
Org nr 556876-2891

Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i thr - o o Not -2024-12-31  -2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerférandringar mm
Nettoomséttning 595 5421
Summa roérelseintikter, lagerférandringar mm 5 955 5421
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader | -1523 -1 517
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -969 -059
Summa rorelsekostnader ] -2 493 -2 476
Roérelseresultat 3 462 2 945
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -2 663 -2 645
Summa finansiella poster -2 662 -2 645
Resultat efter finansiella poster 800 301
Bokslutsdispositioner
Férandring av éveravskrivningar -11 . 21
Summa bokslutsdispositioner -11 -21
Resultat fore skatt 789 280
Skatter .
Skatt pa arets resultat - =349 -273

Arets resultat 440 6
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SHF Valbo On 31:;2 AB 4 (7)
Org nr 556876-2891

Balansrakning

,} Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
fr —_ — — — — — —e — .
g;j,,ﬁ 'TILLGANGAR
ey
= Anlaggningstillgangar
ﬁ Materiella anldggningstillgangar
ig:: Byggnader och mark . 3 56 145 57 103
;-:j Inventarier, verktyg och installationer 4 97 108
%lf;‘ Summa materiella anldggningstillgangar | 56 242 57 211
by
- — . —_—
fi“ﬂ Summa anldggningstillgangar 56 242 b7 211
g] Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar — 3
Fordringar hos koncernforetag 3279 1937
Ovriga fordringar 2 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 091 1 001
Summa kortfristiga fordringar | 4 272 2 943
Summa omsittningstillgangar 4?27-5 2 943
SUMMA Tll_LGANGAR 60 514 60 154
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SHF Valbo On 31:2 AB
Org nr 556876-2891

Balansrdakning

Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravsKrivnhingar

Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernféretag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

60 514

5 (7)
2024-12-31 2023-12-31
50 50
50 50
6 998 6 991
440 6
7 438 6 998
7 488 7 048
o 32 21
32 21
21 55
52 171 52 171
420 550
341 254
41 54
52994 53 085
60 154




SHF Valbo On 31:2 AB
Org nr 556876-2891

Noter

Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamnden allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och berdknad nyttjandeperiod.
Avskrivningarna sker linjart. |

Foliande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Markanlaggningar 20 ar

Hyresgéstanpassningar Kontraktets l6ptid
Koncernuppgifter |

Av foretagets totala inkdp avser 604 tkr (518 tkr) inkép fran koncernféretag.

SHF Valbo On 31:2 AB ags av SHF Valbo Holding AB, org nr 559041-8496, med séte i Stockholm.
LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 559009-2325 och LSTH Handelsfastigheter 3 AB,
org nr 558016-8893, bada med séte | Stockholm uppréttar koncernredovisning for den stérsta

respektive minsta koncernen.

Nyttiandeperiod

6 (7)

2023-01-01

-2023-12-31

-2 645

-2 645

2023-12-31

65 255

65 255

-7 195
-958

-8 153

57 103

11 952

2023-12-31

ST

109

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01
- . | N L o . =2024-12-31
Réntekostnader, koncernforetag - -2 652
Rantekostnader, dvriga -11.
-2 663
Not 3 Byggnader och mark
. L . - 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 65255
Vid arets slut 65 255
Ackumulerade avskrivhingar
Vid arets bérjan ., -8 1563
Arets avskrivning | - -958
Vid arets slut | -9 111
Redovisat virde vid arets slut 56 145
Varav mark 11 952
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
— — o L 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 109
Nyanskaffningar -
Vid arets slut 198

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -1

109




SHF Valbo On 31:2 AB
Org nr 556876-2891

Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -11

Vid arets slut -12

Redovisat virde vid arets slut 97

Not 5 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

) e - 2024-12-31

Stallda sdkerheter

FFastighetsinteckningar B 48 000
48 000

Eventualforpliktelser | | -

Bolaget finansieras genom interna lan fran koncernbolaget Svenska Handelsfastigheter 13 AB.
Extern upplaning sker i LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) samt i LSTH Handelsfastigheter 3 AB.

For egna, moderbolagens och de dvriga dotterbolagens ataganden till kreditinstitut har bolaget
pantsatt fastighetsinteckningar.

Pantsattningarna ar begransade till belopp som kan pantséttas utan att sta i strid med Aktiebolagslagen
(2005:551) 17 kap §§ 1-4.

Not 6 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsaret

Bolaget har per 2025-03-31 fatt ett nytt moderbolag inom koncernen. |

Stockholm den 10 april 2025

A
Thomas Holm

Var revisionsberéttelse har lamnats 2025-04-24
KPMG AB

| UWJM ()M d

Johanna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor

_2023-12-31

48 000
48 000




'Grund f6r uttalanden

Revisorns ansvar

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i SHF Valbo On 31:2 AB, org. nr 556876-2891

Rapport om arsredovisningen
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Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SHF Valbo On 31:2 AB for ar 2024.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande

bild av SHF Valbo On 31:2 ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och balansréakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1| Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till SHF Valbo On 31:2 AB enligt god rewsorssed | Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat artﬂlrackllga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimiig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fdrvéntas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisnhingen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och bedOmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [Ampliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Littalanden

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldAmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsbherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplyshingar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

—— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, d&ribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakfionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for SHF Valbo On 31:2 AB for ar 2024 samt av

férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och bewljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse SHF Valbo On 31:2 AB, org. nr 556876-2891, 2024
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansﬁar. Vi ar
oberoende i férhallande till SHF Valbo On 31:2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal befréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om styrelseledamoten i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda .erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagof annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sé&kerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 24 april 2025
KPMG AB

byl by

Johgnna Hagstréom Jerkeryd
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse SHF Valbo On 31:2 AB, org. nr 556876-2891, 2024

-

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter | 6vrigt kontrolleras pa ett
beiryggande sétt.

ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden oct
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forsiaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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