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556708-7373

Sid 1 (18)

ARSREDOVISNING FOR COREM KRISTINA AB

Styrelsen for Corem Kristina AB upprattar harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar agande, utveckling och forvaltning av fast och |6s egendom.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret salt flera fastigheter.

Flerarsoversikt (tkr)

2023
Resultatrakning i tkr
Hyresintakter 5798
Resultat e. finansiella poster 85 726
Balansrikning i tkr
Balansomslutning 132 004

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

2022

11 306
6 960

382 413

2021

10 762
6 965

80 933

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

2020

10 833
6922

80 197

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,

sarskilt gallande fastighetsvarderingar, pa beddmningar.

Riskerna som paverkar resultat och kassaflode dr framst hanforliga till forandringar i hyresniva,
uthyrningsgrad, allmén kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.

Tiansaktion 09222119557517311463
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Corem Kristina AB
556708-7373

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst
arets vinst

22 203 605
385 641 804

107 845 409

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att

| ny rakning balanseras

cassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

Tansaktion 09222115557517311463

107 845 409

107 845 409

~Oretagets resuitat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoéljande resultat- och balansrakning samt

Sid 2 (18)

Signerat £B, EL, PE, RA, KS




Corem Kristina AB
556708-7373

Sid 3 {18)

RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp | tkr 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforvaltning
Hyresintakter 4 5 798 11 306
Ovriga rorelseintékter 30 -
Fastighetskostnader 5 -2 965 -4 273
Rorelseresultat 2 863 7 033
Resultat vid forsaljning av fastigheter 6 -11 912 -
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 7 91 755 -
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 6 085 1 885
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -3 065 -1 958
Summa finansiella poster 94 775 -73
Resultat efter finansiella poster 85 726 6 960
Boksiutsdispositioner 10 -2 503 -5 526
Resultat fore skatt 83 223 1434
Skatt pa arets resultat 11, 12 2419 -296
ARETS RESULTAT 85 642 1138
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat 85 642 1138
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT 85 642 1138

Transakbion 0922211555 7517311463

Signerat LB, EL, PE, RA, K&§




Corem Kristina AB
556708-7373

Sid 4 (18)

BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 13 7 528 36 330
Inventarier 14 - 2 782
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 528 39112
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 15 27 648 -
Summa finansiella anldggningstillgangar 27 648 0
Summa anlaggningstillgangar 35176 39 112
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 16 10 6
~ordringar hos koncernforetag 96 628 43 294
Aktuella skattefordringar 2 .
Ovriga kortfristiga fordringar 49 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 139 -
Summa kortfristiga fordringar 96 828 43 301
Summa omsdattningstillgangar 96 828 43 301
SUMMA TILLGANGAR 132 004 82 413

Transaklion 0892221 15557517311463

Signerat cB, EL, PERAKS




Corem Kristina AB
556708-7373

Sid S (18)

BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 22 203 21 065
Arets resultat 85 642 1138
Summa fritt eget kapital 107 845 22 203
Summa eget kapital 107 945 22 303
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 17, 18 403 2 822
Summa avsattningar 403 2 822
Langfristiga skulder 19
Skulder till koncernforetag 21 535 46 350
Summa langfristiga skulder 21 535 46 350
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 638 167
Skulder till koncernforetag 1839 6 266
Ovriga kortfristiga skulder - 556
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 214 3949
Summa kortfristiga skulder 2121 10 938
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132 004 82 413

Transaktion 09222115557517311463

Stgnerat BB L, PE.RAKS




Corem Kristina AB
556708-7373

Sid 6 (18)

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reserviond resultat kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 - 21 065 21 165
Arets resultat 1 138 1138
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 0 22 203 22 303
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 = 22 203 22 303
Arets resultat 85 642 85 642
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 0 107 845 107 945

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvardet ar

100,00 kr per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tiliskott fran aktieagaren.

Transakton 09222115957517311463

Slgnerat BB, EL, PE, RA, KS




Corem Kristina AB
556708-7373

Sid 7 (18)

KASSAFLODESANALYS Not  2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 2 863 7 033

Justering for ej kassafldédespaverkande poster

Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar 305 1083

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 3168 8 116

Erhallen ranta 6 085 1 885

Erlagd ranta -3 065 -1 958
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 6 188 8 043
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -5 162

Minskning av rorelseskulder -5 796 -840
Kassaflode fran den lopande verksamheten 387 7 365
Investeringsverksamheten

Forsaljning av forvaltningsfastigheter 16 746 -

Forsaljningar av inventarier 2 621 :

Forsaljning av dotterforetag 91 755 -
Kassaflade fran investeringsverksamheten 111122 0
Finansieringsverksamheten 21

Lamnade koncernbidrag -5 526 -4 639

Amortering lan koncernforetag -24 815 -

Forandring langfristiga fordringar hos koncernforetag -27 648 -
Kassaflade fran finansieringsverksamheten -57 989 -4 639
Arets kassaflode 53 520 2726
Likvida medel vid arets borjan 43 108 40 382
Likvida medel vid arets slut 22 96 628 43 108

Fransaktion 0922211555751731 1463

Signerat EB, EL, PE. RA, KS
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Sid 8 (18)

Corem Kristina AB
556708-7373

NOTER

Not 1 Allman information

Corem Kristina AB, org nr 556708-7373, med sate i Nykoping ar ett helagt dotterbolag till Corem Jonas AB,
org nr 556944-2204, med sate i Nykoping, Sverige.

Moderbolag i den storsta koncernen som Corem Kristina AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning
upprattas ar Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med sate i Stockhoim.

Moderbolag i den minsta koncernen som Corem Kristina AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning
upprattas ar Corem Kelly AB, org nr 556482-5833, med sate i Stockholm.

Corem Kristina AB:s kontor ar belaget i Nykoping.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som ar att hanfora
till bolaget har fakturerats till Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med sadte i Stockholm.

Bolaget har ej haft nagra anstdllda under innevarande eller foregaende ar, varfér nagra léner eller ersattningar ej
nar utbetalts.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovishingsprinciper och kommande fordandringar

Inga nya eller andrade IFRS med framtida tillampning forvantas fa nagon vasentlig effekt pa foretagets finansiella

rapporter.

Féliande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillimpade vid uppréattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfér for ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk

valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport over totalresultat.

Transaklion 09222115557517311463 Slgnerat £B, EL, PE, RA RS
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Sid 9 (18)

Corem Kristina AB
556708-7373

Intakter

Bolagets intdkter bestar av hyresintdkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintékterna redovisas i den period som hyresgasten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2, kraver att en
uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgdsten inte paverka
valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har bedomt att den service som
tillhandahalls till hyresgadsterna ar en integrerad del av hyran och all ersdattning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjart som en intakt i

resultatrakningen dver kontraktperiodens langd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyreskontraktets |optid.

For fastighetshandel géller, saval for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavraknas nar det bedoms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodoraknas, vilket

oftast ar pa avtalsdagen.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av aktuell

skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna forvantas bli utjadamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar

beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas ej i skillnader hanférliga till andelar i
dotter- och intressefdretag som inte forvantas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebdr att koncernbidrag som erhalls eller lamnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras
i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktieagartillskott redovisas som en

okning av fritt eget kapital.

Transaklibn 02222115557517311463 Signerat EB, EL, PE, RA, KS
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Sid 10 (18)

Corem Kristina AB
556708-7373

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvéardet till den del tiligangens ekonomiska nytta forbattras i
forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgiftter redovisas

som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Fdrvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvédnds i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
kdpts in uteslutande for att saljas inom en snar framtid eller for att forddlas fore forsaljningen klassificeras som

fastigheter som innehas for forsaljning.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgdngar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde som det hdgsta av
nyttjandevardet och nettoforsiljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte
Overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for forvantade kreditforluster som
beddmts individuellt. Hyresfordringars forvantade loptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp
utan diskontering. Reservering av forvantade kreditforluster redovisas i rorelsens intakter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med férvantade kreditforluster.

Dansaktion 09222115557517311463 Signerat EB, EL, PE. RA, KS
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Corem Kristina AB
556708-7373

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Bolagets andel av medel pa koncernkonto redovisas i balansrakningen som en fordran eller skuid hos
koncernforetag. Jamforelsearets belopp har raknats om da bolaget foregaende ar redovisade medel pa
koncernkonto som kassa och bank alternativt kortfristig skuld till kreditinstitut.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
folid av en intrdffad handelse och det ar troligt att ett utfidde av ekonomiska resurser kommer att kravas for att

regiera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nar i tiden betalning
sker ar vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en

rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar
tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varije bokslutstillfalle.

Skulder

Skulder ar redovisade till upplupet anskaffningsvarde varmed utbetalning beraknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskuider klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantérsskulder har kort férvantad
|6ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finhansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras,

forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfalier.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och évriga skulder.

Finansiella instrument forutom derivat redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas
minskat for eventuell forlustreserv. Bedomningen for eventuella forlustreserver gors individuellt for vasentliga

finansiella fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Transakl'on 03222115557517311463 Signerat £B, L, PE, RAL RS
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Sid 12 (18)

Corem Kristina AB
556708-7373

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Positiva medel pa koncernkonto ingar i kassaflodesanalysen i likvida medel.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor
beddomningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter ach kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar
baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskatiningar och antaganden anvands sedan for att bedéma redovisade varden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och beddmningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stallning. Varderingen kraver bedémning av och antaganden om det
framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet
som finns i gjorda antaganden och beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osdakerhetsintervall
om +/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och beddémningar som har gjorts framgar av

Not 13 Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Operationell leasing

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler. Hyreskontraktens forfallostruktur visar hur stor del av kontraktsvardet som forfaller per ar.
Kontraktsvardet avser hyreskontraktens arsvarde och avser enbart ej uppsagningsbara kontrakt.

2023-12-31 2022-12-31

Forfaller inom ett ar 3433 4 539
Forfaller mellan ett och fem ar 481 7 286
Summa 3914 11 825

Ttansaktion 0922211555751 7311463 Signarat BB, EL. PE, RA RS




2024071801189

Corem Kristina AB
556708-7373

Not 5 Fastighetskostnader

Sid 13 {18)

2023 2022
Drift- och underhallskostnader -2 262 -2 311
Tomtrattsavgald - 62
Fastighetsskatt -114 -265
FOrvaltningsarvode -284 -552
Avskrivningar -305 -1 083
Summa -2 965 -4 273
Avskrivningarna ar fordelade enligt nedan: 2023 2022
Byggnader -144 -372
Inventarier -161 -711
Summa -305 -1 083
Not 6 Resultat vid forsaljning av fastigheter
| beloppet ingar koncernintern forsaljning med 11 912 tkr (fg ar 0).
Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag
2023 2022
Resultat vid avyttring av koncernforetag 91 755 “
Summa 91 755 0
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
2023 2022
Rdnteintakter 3 5
Ranteintakter, koncernforetag 6082 1 880
Summa 6 085 1 885
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rantekostnader . s
Rantekostnader, koncernforetag -3 065 -1 958
Summa -3 065 -1 958
Not 10 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Limnade koncernbidrag -2 503 -5 526
Summa -2 503 -5 526

Transaktion QU222115557517311463

Signerat B, £EL, PE, RA, KS
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Corem Kristina AB
556708-7373

Not 11 Skatt pa arets resultat

Sid 14 (18)

2023 2022
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skattemassigt varde pa fastigheter 2419 -296
Summa 2419 -296
Not 12 Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 83 223 1434
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% -17 144 20,6% -295
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej
bokforda intakter 2,9% -2 448 0,0% -
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter och ej
bokforda kostnader -23,5% 19 524 0,0% -
Skatteeffekt av ej redovisade temporara skillnader -3,0% 2487 0,1% -1
Redovisad effektiv skatt -2,9% 2419 20,7% -296
Not 13 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 40 755 40 755
Avyttringar och utrangeringar -32 006 =
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8 749 40 755
Ingaende avskrivningar enligt plan -4 425 -4 052
Avyttringar och utrangeringar 3 348 -
Arets avskrivningar enligt plan -144 -373
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 221 -4 425
Utgaende redovisat varde 7 528 36 330

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 48 500 tkr (165 898). Bolaget varderar fastigheterna varje kvartal.
Fastigheterna externvarderas minst en gang per rullande tolvmanadersperiod och internvarderas de ovriga
kvartalen. Vid vardebedomningen tilldmpas en varderingsmetod som grundar sig pa ortsprismetoden. For de

fastigheter dar stérre vardepaverkande handelser intrat
avkastningskrav foreligger, gors dven en kassaflédesana

Varderingen sker enligt niva 3 inom varderingshierarkin i IFRS 13.

‘at, eller dar avvikelse fran marknadsmassigt
ys utifran fastighetens budgeterade driftnetto.

Det forekommer inga begransningar i ratten att salja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintakterna och ersattning vid avyttring.

Transaktron 0922211555751731 1463
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Corem Kristina AB
556708-7373

Not 14 inventarier

Sid 15 {18)

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 7 107 7 107
Forsaljiningar/utrangeringar -7 107 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 7 107
Ingaende avskrivningar enligt plan -4 325 -3 615
Forsaljningar 4 486 -
Arets avskrivningar enligt plan -161 -710
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan 0 -4 325
Utgaende redovisat varde 0 2 782
Not 15 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Redovisat vdrde vid arets borjan - =
Tillkommande poster 27 648 -
Utgaende redovisat varde 27 648 0
Not 16 Kundfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar brutto 10 34
Avsattning for osdkra kundfordringar - -28
Utgaende redovisat varde 10 6
Avsattning for osakra kundfordringar
Avsattning vid arets borjan -28 -26
Konstaterade forluster 10 -
Arets reservering 18 -2
Avsattning vid arets slut 0 -28
Aldersfordelade kundfordringar
Ej forfallna kundfordringar 10 -
Forfallna < 30 dagar - -1
Forfallna &ver 30 dagar . /
Summa ej nedskrivna kundfordringar 10 6
Forfallna och nedskrivna kundfordringar - 28
Summa kundfordringar 10 34

Bolaget har redovisat forluster pa 18 tkr (-2) for nedskrivning av kundfordringar.

Transakbion 0922211555751 7311463 Stgnerat £B, EL, PE, RA, KS
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Corem Kristina AB
556708-7373

Not 17 Uppskjuten skatteskuld

Sid 16 {18)

Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter 403 403
Netto uppskjuten skatteskuld 403 403
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter 2 822 2822
Netto uppskjuten skatteskuld 2 822 2822
Not 18 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skilinader och underskottsavdrag
Belopp vid Redovisat over Belopp vid
arets ingang resultatrakningen arets utgang
Fastigheter -2 822 2419 -403
Summa -2 822 2419 -403
Not 19 Langfristiga skulder
2023-12-31 -2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen - -
Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen 2] 535 46 350
Summa 21 535 46 350
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forskott fran hyresgaster 42 743
Ovriga poster 172 3 206
Summa 214 3 949
Not 21 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ingdende redovisat varde 46 350 46 350
Kassaflodespaverkande torandringar -24 815 -
Utgdaende redovisat varde langfristiga skulder 21 585 46 350
Utgaende redovisat varde 21 535 46 350

% ltansaklion 0922211555751731 1463

Signerai EB, EL, PE, RA, KS




Corem Kristina AB
556708-7373

Not 22 Likvida medel

Sid 17 (18)

2023-12-31 2022-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Medel pa koncernkonto 96 628 43 108
Summa 96 628 43 108
Not 23 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stdllda sékerheter stéllda for egna skulder och avséattningar:

Fastighetsinteckning 21 535 73 998

Sunima .stallda sikerheter stdllda for egna skulder och 51 B3 73 998

avsdttningar:

Summa stallda sakerheter 21 535 73 998

Not 24 Finansiella instrument

FOr bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skilinader mellan redovisade varden och
verkliga varden varfor ingen séarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga

korta optider.

Not 25 Transaktioner med narstaende

Av totala inkop och forséljning méatt i kronor avser 32,8 % (59,3) av inkdpen och 0 % (0) av férséljningen andra

féretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Transakltion 092221155587517311463
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Corem Kristina AB
556708-7373

Not 26 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Sid 18 (18)

0717-2024
{85 LUL

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets siut.

Nvkoping den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eva Landén Rutger Arnhult
Ordforande

Patrik Essehorn

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor

Transaktion 0922211555751 7311463 Signerat £B, kL, Pk, RA, KRS
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Fva Landén (EL)
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Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var "Fva
Margareta Landen”
Signerade 2024-05-13 13:.24:39 CEST {#0.200)

Rutger Arnhult (RA)
Fersonnummer G /0508-3950
rutger.arnhult@imlam.se
+46704582470

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD vas
‘Hans Jarl Kutger Arnhult”
Signerade 2024-05-13 16:19:21 CEST (+0200)
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Katrine SOderberg (KS)
L Personnuinmel 8111237528
katrinesoderberg@se.ey.com h
F6 70318981/
|
BankID |
. N i . |
Namnet som relirnerades fran svenskt BankiD var
"KATRINE SODFRBERG”
Signerade 2024-05-15 22:.32.51 CEST (+0.200)
Godkannare
Christoffer Johansson (CJ)
Linst & Young AR
Christoffer. Johanssont@se.ey.com
A6 70345997 7
Godkande 2024-05-14 10:21:21 CEST (+0200)
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Building a hetter
wWorkirng world

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Corem Kristina AB, org.nr 556708-7373

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Corem
Kristina AB fér ar 2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Corem Kristina ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafléden f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har uttért revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Corem Kristina AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om fdrhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Feiaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {or-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o dentifierar och beddbmer viriskerna tor vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga fo6r att
utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till {6ljd av oegentlig-
heter &r hégre an 16r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi |ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortséatta verksamheten. Om vi drar stutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberatielsen  fasta  uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet fbr revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gdéra att ett bolag
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fGr den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: XNAHT-50M8X-375E T-4MICS-CYOZD-UBGWWP
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Corem Kristina AB fér ar
2023-01-01 —2023-12-31 samt av fOrslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

/

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Corem Kristina AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har innamtat ar titlrackliga och
dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for torslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid f6rslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirihet, ar atf inhamta revisionsbevis
fdr att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
f6rsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget
dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunki |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgéarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse {6r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar torenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Sbderberg
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: XNAHT-50/MEX-375ET-4MIC5-CVOZD-UBGWP



PENN30

Signaturerna i detra dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo'™ for
suker digital sienering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

KATRINE SODERBERG

Auktoriserad revisor

Serienummer: 9f3611499¢c0490(...]10c0d 142ed4e2ch5
IP: 147.161.XXxX.XXX ﬁr, ‘

;_-’:h;;,
2024-05-15 20:46:28 UTC Bankip .

v

Detta dokument ar digitall signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sdkrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentel. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part, All kryptografisk
information ar innesiuten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du oppnar

dokumentet i Adobhe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen 1 dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

Penneo dokumentnyckel: XNAH 1-50M8X-375ET-4MIC5-CVOZD-UBGWP



