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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sjodalen Fastigheter Holding 4 AB intygar att resultatrakningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmman den L& /" 2025. Arstamman
beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med

#

originalen.

Stockhol

mden &8 /" 2025

Rdberto Rutil
Styrelseordfdrande
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Vid arets borjan 50 000

e arsredovisning for

Styrelsen for Sjodalen Fastigheter H
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretaget ags till 100 % av Vincero Fastigheter 3 AB, org.nr. 5569040-3183, och ingar i en koncern dar
Vincero Fagi

gheter 5 AB, org.nr. 5592499-5467, mec mm i Stockholm, ar hogsta moderbolag for
E{@mmﬁ%m

Bolagets verksamhet ar att direkt eller indirekt aga och forvalta dotterbolag genom administrativa,

mmgsm organisatoriska och ekonomiska tjanster och radgivning inom ndmnda omraden.

inga msenﬁ iga hm.lger ﬁmﬁmumdw mkenamgﬁammi

Flerarsoversikt

Nettoomséttning ) T 153611 “ES‘“E 253 147 659 ' E'W 15?
Resultat efter finansiella poster -265 532 -636 044 -268 596 -175 404
Soliditet, % 29 21 11

Forandringar i eget kapital

Aklie- Reser/- me &gﬂ
Kapital ona

Aktieagartiliskott, erhallna

Disposition en! arsst&mmuobesiuf
Arets resultat

Vid arets slut 50 000

Resultatdisposition

ital, 9 391 965 kronor, disponeras enligt foljande:

Styrelsen féreslar att fritt eget kap

Balanserat resultat
Arets resultat
Totait

Dﬁgpmms Tor
Balanseras | ny rakning 9 391 965

9 391 965

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.




Sjodalen Fastigh
958138-3681

Not  2024-01-01-
| 2024-12-31

Rorelseintakter, lagerfbrandring m.m.
Nettocomsatining 153 611 151 253

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 153 611 151 253

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader _ QM 65'@

Summa rorelsekostnader

______________________________________________ m

Rorelseresultat

Finansiella poster
Qv ga ranteintakter och liknande resultatposter 2
Rantekostnader och [i mmé & rﬁuﬁmtmﬂm 3

Summa finansiella poster

1605914
-2 104 355

Resultat efter finansiella poster | -265 532 -636 044

Em&aéém mmﬁmbadmg 614 608 328 b4
Lamnade koncernbidrag -H26 555 =240 %52

Sum — @E{S hﬁtﬁd %5 ?ﬁgﬁiﬁm%r ........................................................

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat . _

Amm msu@tm 477 482 -548 442
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Sjodalen Fastigheter Holding 4 AB
559138-3681

Finansiella anfaggi
Andelar Eﬁmmmfmmiag
Fordringar hos koncernforetag * 5
Summa finansiella anlaggningstillgangar

™

31670000 28 720 000

Summa anlaggnings

ank=20230430:202305020087C

Omsittningstillgangar

Kottfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag | 164 551 150 335

Ovriga mmmnar 54 515 4 581
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 19 763

Summa kortfrists

219 066 174 679

Kassa och bank
S st 49038

Summa kassa ach bank 453 EQE}

Summa omsittningstillgangar 572 566 223717

SUMMA TILLGANGAR 32 342 566 28 943 717




Sjodalen Fastigheter Holdir
H59138-3681

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuliat 9 5648 447
: Arets resultat 177 482

Summa fritt eget kapital 9391 965

0250430:2025050200680
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Summa eget kapital 9 441 965 6119447

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforeteg 6 2235000

summa langfristiga skulder 22 350 000 8 360 000

6 22 350 000 8 330 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 000 000
Skulder till koncernforetag 536 ‘EM éﬁﬂ MD
Upplupna kostnader och forutbetalaa intakter _ 2 80
summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPIT#
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal
Nettoomsatining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakier samt intakiskorrigeringar.

20250430:2025050

Resultat effer finansiella poster
Resultat efier finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Ranteintakter, koncernféretag 1605 876 1 605 876
Ram:@ ntakter, ovriga 38

Summa 1605 555 1 605 914

QGQ@MW mm 2023-01-01-
¥ - 2023-12-31

Rantekostnader, kmmm’fﬁmmg -631 124
Rantekostnader, 6vriga -1 470 300
Owvriga finansiella kostnader

Summa

H’T ?83 358 3 154 355
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Sjodalen Fastigheter F ing 4 AB

558138-3681

ar i koncernforetag

2024-12-31 ~ 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-\id arets badrjan

-Avytiring -
-Forvary 5@ 000

-Lamnade aktieagartillskoit 3000 QDG

4 200 000

Redovisat varde vid arets slut 9 520 000 ﬁ 5?0 &m}

Specifikation av bolageis innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven Gverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aklier,

Kapital/
Antal- Rostrails Rﬁdmwmf

mffeﬁmefag f’ Grg mf Sm& __andelar  andeli %

ank=20230430:2025050200682

Eget kapital Rﬁ sultat

Sjodalen Fastigl
m 394 768

Sjodalen Fﬁgt__ eter 14

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31

Ae::mmummé% anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Redovisat varde vid arets slut

22 159 000

Not 6 Skulder till koncernforetac

2023-12-31

Be @g:;agj varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen
Moderbolag

" 22 350 000 9 350 000




2024-12-31 2023-12-37

§ Aktier | dotterféretag )
.8 Summa stallda sakerheter 8 070 000 6520 gm

Eventualforpliktelser Inga Inga

e

Not 8 Koncernuppgifter

Ms:ad%mmag | den storsta koncernen &r Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559299-5467, som upprattar
koncernredovisning. Foretaget utgor mm%ﬁ@m‘éﬁag for en mindre koncern och uppratiar ¢
kmmmrmwigmﬂg med hanvisning till reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap. 28§.

k=20230430:20250

cill

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholri den LG/ "\ 2025

Mb ------ m RM@E | - Andreas Rutili —
Stymégmmmmﬁd@ Styrelseledamot

Fred ﬁﬁ ________ THNPN
Auktoriserad revi:
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Bullding a belter
working world “

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sjbdalen
Fastigheter Holding 4 AB for ar 2024.

Enfigt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-

enden rattvisande bild av 5jtdalen Fastigheter Holding 4 AB
Hinansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberédttelsen &r forenlic med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darftr att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har uttdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
enliot dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende | forhallande till Sibdalen Fastigheter
Holding 4 AB enligt god revisorssed | Sverige och har { Ovrigt
fullgjort vart vrkesetiska ansvar enligt dessa krav., ”

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsentiga som grund f6r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredaovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontrolf
som den bedtmer &r nddvéndig for att uppratia en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra viasentliga falaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
hedtmningen av bolagets formaga att fortsatia verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
naverka firmagan att fortsitta verksamheten och atl anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forlsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
varksamheten,

Eaviesnrng ansvar

vara mél &r att uppna en rimifig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimiig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed 1 Sverige alitid kommer att upptdcka en
yisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
yasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
firvintas paverka de ekonomiska besiut som anvdndare fattar

med grund | arsredovisningen.

& member firm of Ernst & Young Clobal Limnited

1olding 4 AB, org.nr 559138-3681

>om del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdiining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedbmer viriskerna f0r vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfir gransknings-
atgédrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tifllrdckliiga och dndamalsenliga fér
att utgdra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till 16ljd av oegent-
ligheter dr hitgre dn fOr en visentlig felaktighet som beror
pa  misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, frfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information elier asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hdnsyn till om-

stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-

viteten i den interna kontrollen,

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimiigheten i styrelsens uppskatiningar i redo-
visningen och tillhGrande upplysningar.

w (rarviensiutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhém-
tade revisionshevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fir-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaaqa att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsherdttelsen fésta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om s8dana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram il
datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gira att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta werksamheten,

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | Aarsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande hild.

Vi maste informera styrelsen om bland anpat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de sventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som vi identifierat,
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Uttiver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning ay Sjddalen Fastigheter
Holding 4 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner

betréffande bolagets vinst eller farlust.

Vi tilistyrker att bolagsst@amman disponerar vinsten enfigt
firslaget | Forvaliningsberdtielsen och beviliar styrolsens
ledamiiter ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Larpng Yoy uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi &r obercende | forhallande till Sjbdalen Fastigheter

Holding 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Siyrelsens ansver

Det dr styrelsen som har ansvaret {Or frdrsiaget il
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller 8riust, Vig

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionell
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
torvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och wasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga tir verksamheten och dar avsteg ach dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse f&r bolagets situation. Vi gar

atgérder och andra férhallanden som &r relevanta foir vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller t6riust har vi granskat om farslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen,

Stockholm den 16 April 2025

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm- s—ERSL&Y

ning av om utdelningen dr fdrsvartig med hansyn till de kray
som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stdlining [ dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfirvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Byrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart ma! betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmia revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av s8kerhet kunna bedbma om nagon
styrelseledamot | nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

&

« pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.,

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om férslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garant
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som
kan foranieds ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att etl
firslag till dispositioner av bol

lagets vinst eller forlust inte &r
farenligt med aktiebolagslagen.

& member firm of Erpst B Young Global Limited

- Mgivrén  \
Auktoriserad revisor

2 ()




2024-01-01 -- 2024-12-31
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Vincero Fastigheter 5 AB

Arsredovisningen omfattar: Sida

Koncernens resultatrakning och rapport dver tolalresultal
Koncernens rapport dver finansiell stélining

Koncernens rapport dver forandringar | eget kapital
Koncernens rapport dver kassafloden

Moderbolagets resultatrdkning och rapport dver lotalresuliat
Moderbolagets rapport over finansiell stallining
Moderbolagets rapport &ver férdndringar i eget kapital
Moderbolagets rapport over kassafloden
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Vincero Fastigheter 5 AB
S588,99-8487

sherattelse

Forvaltning

Styrelsen fr Vincera Fastigheter §, 559208-5467, avger hdrmed
arsredavisning och koncernredovisning fér rékenskapséaret 1
januari 2024 - 31 december 2024,

VIMCERO FASTIGHETER § AB
Moderbolaget !
Bolagets verksamhet bestar i att indirekt dga och fdrvalia
fastigheter, dga och flirvalla dotterbolag samt ulgtra
managementfunktion gentemot dessa, Bolaget har inga anstéllda
persaner ulan har ett managementavital med Vincera A, 553005-
1131, som ansvarar fir kommersiell férvaltning, ekonamisk
férvaltning, transaktionsradgivning, finansieringaradgivning samt
managementijinster. Moderbolagets séte ar Stockholm och
koncernen bestod den 31 december 2024 av 37 aklicholag samt

ett handelsbalag. Se not 13 f6r mer information.

Koncernen

Kancernen firviirvar och farvaltar huvadsakligen kommersiella
fastigheter och bostider i tillvExtorter. Koncermnen ulvecklar Sven
byggréiter med syfie alt skapa nya bostéder och omraden.
Kancernen dger vid arets utgang 36 fastigheter beldgna i frémst
almsomradet men dven | Umea och Skellefted, Totalt

forvaltas 55 601 kvadratmeter LOA och 8 348 kvadratmeler BOA.
Projekiporifdljen beddms omfatta byggréitter om ca. 3 700

hostéder,

(ENSKAPSARET |

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RA}
KONCERNEN

Kancernen har under aret avytirat fva kommersiella fastigheter |
centrala Uppsala samt tva bostadsfastigheler | Umea. Koncernen
har férvérval en fastighet som vidaresalts Uil systerkoncernen
Vincero Fastigheler 8 (668469-0520). Koncernen har fokuseral
pa att driva planprocesserna | Stordngen, Huddinge kommun,
samt | Ornsberg i Stockholms kommun. Detaljplanen for
Stordngen Elapp 4 passerade granskning sommaren 2024 ach
forviintas vinna laga kraft Q4 2025 med byggréiter om ca, 2 800
bostdder, Delaljplanen fér angransande Etapp 2 frvdntas dven
dern vinna lags 04 2025 med bygardtter fir ca. 100 bostadar. |
Segeltorp, Huddinge kommun, pagar processen fr framtagand
av planprogram och planstart forvéntas andra halvaret 2025 med
en [agakraftvunnen detaljplan Q4 2027, vilket torvdntas ge
byggralter om ca. 400 bostéder. Detaljplanen i Omsberg farvantas
vinna laga kraft Q4 2025 med byggréiter om ca. 400 bostader.

INNOVATION OCH HALLBAR
Genom innovativ stadsutveckling arbetar koncernen for alt skapa
unika storskaliga bostadsomraden med kvalitéer fiir boende som
medverkar till hallbara stadsmiljber. Genom etl fokuseral
innovationsprogram med deltagande fran ledande aktéirer Inom
naringsiiv, akademin och myndigheter uiveckias framlidens
bostadsomraden, Malsditningen &r ait utforma integrerade
|Bsningar inom energi, mobilitet, digitalisering, miljé och sociala
fragor som sammantaget skapar grunden 6r bade en l8nsam
och héalibar stadsutveckling.

AGARFORHALLANDEN

Vincero Fastigheter 5 AB dgs il 50% av Vincero Fastigheter AB,
559040-3191, ach till 50% av F. Halmstréim Holding 4 AB,
5859279-7350,

KONCERNENS RESULTAT OCH FINANSIELLA STALLNING
Nettoomséliningen f8r rékenskapsarel uppgick till 73 (82% mkr
och bestar irdmst av hyresintdkter. Den minskade omséliningen
beror huvudsakligen pa lédgre antal fastigheter jamfart med
faregaende ar. Administrationskostnaderna uppgar under aret till
20 (21) mkr. Resultat fire skatt 10r helaret uppgar till -135 (-441)
mkr och innehaller vrdefSrndringar pa firvaliningsfasfigheter
om -62 (-335) mkr. Finansnetto uppaick till -92 {-86) mkr. Arets
skatt uppaar till 13 (76) mkr varav 16 (81) mkr avser uppskjuten
skatt pa temporéra skilinader och obeskattade reserver, Resultat
efier skatt for helaret uppgick till <123 (-365) mkr,
Balansomslutningen uppaar till 2 016 {2 256) mkr. Koncernens
egel kapital uppgick per den 31 december Hll 606 (723} mkr
varav minaritetens andel av eget kapital uppgick till 43 (60) mkr.
Kancernens kassaflade fran den {6pande verksamhelen uppgick
till -48 (-49) mikr, kassafidde fran investeringsverksamheten
uppgick Hll 117 {6) mkr och kassaflode fran
finansieringsverksamheten uppgick till =73 (37) mkr. Likvida
medel per den 31 december uppgick tll 27 (31} mkr,




Vincero Fastigheter 5 AB
559299-5467

E{OMOMISK OVERSIKT - IKXONCERN
Belopp i Tkr om inte annat anges

Netltoomsalining

Diriftnetio

Virdeforéndring férvaliningsfastigheter
Resullat efter skatt

Balansomsluining
Belaningsgrad "

Avkastning pa eget kapital *
Avkastning pa totalt kapital
sSoliditet

EKONOMISK OVERSIKT - MODERBOLAG

Belopp | Tkr om inte annat anges

Nelloomséttning
Bruttoresultat
Hesullat efler skatt
Balansomslutning
Sofiditet

(1) Réntebdrande skulder (exklusive dgarian) efter avdrag for likvida medel / faslighelernas redovisade vérder
(2} Arets resultat / Genomsnittligt Eget kapital

2024 2023 2022 2027 2020

72 581 81 978 66 096 59 267 58 457
o4 388 G2 801 49 326 43 608 44 Q97
-61 865  -334 639 ~31 336 1241 811 0
-122 504  -365 161 -86 271 1101 848 1 658

206331 2256304 2864511 2402809 1 079 680
46 % 46% 40% 38% BT
-18% -41% -8% 171% 1%

1% 1% 1% 2% 3%

30% 32% 40% 46% 18%

2021 2020
35 -

241 32
228 32
650 798 104
83% 4%

2024

13 060
-5 718
~-16 835
866 048
63%

(3) (Resultat efter finansiella intédkter och kostnader + réntekosinader) / Genomsnittlig balansemsiutning

(4) Justerat Eget kapilal / Totala tillgangar

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Inga vasentiga hinde
réakenskapsartes slut,

dser har intréffat | koncernen effer

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Till arsst8mmans forfogande stér, kronor

Balanserade vinstmede! 564 788 741

Arets resultat
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RESULTATRAKNING

KQNCEENENS%

2024-01-01 2023-01-01

Fastighetskostnader

Driftkostnader ?’ B
Underhallskosina
Fastighetsskalt A4 <1888
s e e T

Finansiella intékter
Fiﬁﬂi’}ﬁiﬁﬁﬁ kﬁﬁtﬁﬁﬁﬁf : : — Ao S— " T BT, T e s e i — i e i ..... . ............................................................................................................................... gl Sy . ........ ............. -

Realiserad vardeforéndring forvaltningsfastigheter
Resultat vid forsalining av andelar
Virdeférandring derivat

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Ovrigt totalresultat

Resultat hanforligt till
Moderforetagets aklieagare
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

ERUIIRE LI v oo s i pmsisimemspimsismas Lo o Net 20244231 2 2023412-31 :

e i e R L L, B R P -1

Anldggningstillgdngar
Maleriella anldggningstillgangar
Farvaltningsfastigheter

Summa materiella anldqoningstillgangar

12 1 856 056 2130 213
1956056 = 2130213

Finansislla anldggningstilaangar
Derivat

Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar B e D
summa finansiella anldggningslilfgangar 14 37 44:

AT — s i i o oo i R i i i WERES— s — S —————— 1 gﬁﬁ 252 - 2 ‘%ﬁ?ﬁﬁﬁ

Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Derivat

Ovriga kortfristiga fordringar
h upplupna intakter 8 1200 0 150564

Foruthetalda kosinader och

Summa kortfristiga fordringar
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Not 20244231 2023-12-31

Belopp | ﬂﬁ“ R

EoE® LB BoT it oo
Eget mmm
Aktiekapital 50 al
Owrigt tillskiutet kapital

nserade vinstmedel inklusive arets resultat o
Ew& kapital hanforligt till moderféretagets akiieigare

568 109 562 160
G154 2~~~ 100369

Innehav utan bestdmmande inflytande - —-— B __ ...... o Buee
Summa eget ﬁamm 2 75

Langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder
LMQ%‘ stiga rantebarande skulder 22

Ovriga langfristiga skulder 22

_ﬁmmt s e 260600

mmﬁga e i R _ 27 3E T ’ME e

182 696
452 031
EEE %51

Kortfristiga skulder ‘
Kortfristiga rantebdrande skuider 22
| everantoraskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Uﬂ@imm kosinader gon fondnelaida Intdider ———— B Haed ...

293 676
10 aME

...................................................................
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Balanserade Eget kapital
Ovrigt  vinstmedael hanforligt til  Innehav utan
Aktie- tillskjutet inkl, drets moderbolagets bestimmande Totalt eget
Belopp i Tkr kmﬁtﬁ kapital mmm‘& %M%ﬁagﬁm mf wmm ﬁ}mp?ta@

A A A e 30 SR 5053000500 s : ; . P P — p— e e bbb S y

ﬁgmmﬁ ?ﬁmsmﬁmmi e TN TR T TEE S . ETTREY TR, 3?

Transaktioner med aktieagare
Erhalina akliedgartillskott - 21841
Summa transaktioner med aktieagare - 21 841

21 841,
21 841|

Eﬁz 600 0 152

.................................................................................................................

-’122 EM

o -

i

ﬁmmma Tét&wsmim 2024-01-01-2024-12-31 # - .05 Mf

105 543

Transaktioner med aktieagare
Erhalina %mﬁégmmm&% -

Utgmm% ag&% ammwr Eﬁﬁémﬁmﬂaﬂ 50 xg8 109 EE— EES wﬁ e
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TR LT TLE P romeTae S il oy e S D L Ll P L

ASSAFLODESANALYS

KONCERNENS K

2024-01-01  2023-01-01
Not 202441231 2023-12-31

EEI‘Q@F%T&;& T W_'# —_— s i i i g

Kassafldde fran den [opande verksam heten

Resullat fore skatt

Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiodet
Vardefdrandring derivat
Vardeforandring forvaliningsfastigheter 12
Kapitaliserade rantor

Ovriga poster

~135 306 -441 372

334 699
7 030
-1 570

Betald inkom g&ﬁ%{m&, e ® 10

K&ﬁ%&ﬁﬁﬂ e fran den Iopande verksamheten fore forand g‘im av rbrelsekapitalet

Kassafldde fran férdndringar i rdrelsekapital
Férandring av rorelsefordringar

Forandring av rorelseskulder S O ... PO
Kassaflade fran den 16pande verksamheten o -49 177

Investeringsverksamheten
Forvarv av farvaltningsfastigheter
Avyttring av fastigheter
Fﬁmghﬁmw@%tﬁmgm

Kassaflode fran Eﬁwmmmmmmmmmmﬁ

Finansieringsverksamheaten

Upptagna Ian 317 3 j 742
Amortering av lan -395 921 -323 927
. - 10 319

Utlaning

| Eméééﬁt ﬁm;m@m@mmﬁ

7id arets borjan
d arets slut

Likvida medel v
Likvida medel v

m“
mm

| Resultat fore skatt ovan ingar foljande poster
-85 817 -77 358

Betalda rantor 17 .
Erhallna rantor 11 624 13 328
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

lopp i Thr

Resultat frdn finansiella poster
Finansiella intékter

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa 4rets resultat

2024-01.01 2023-01-01

MODERBOLAGETS RAPP

Gwrigt totalresultat

< g s Dy o Rl e O T ey e e = e, Ty (g T S T g



Wincera Fastigheter 5 AB

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i Thr _ _ Not

A@mggﬁmgsmmmgm‘
Materfella anldganingstillgangar

Pagaende projekt
Summa maleriella anlaggningstillgangar

16

Finansiella anddggningstillgéngar

Andelar | dotterbalag 13
Fordringar hos koncernféretag 14
Summa finanslella anldggningstiligdngar

Summa an ldggningstillgdngar
Omsitiningstillgangar

Korlfiistiga fordringar

Fordringar hos koncerniaretayg

Faordringar hos intressefdretag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

14

Likvida mmﬁi B ———

2023-12-31

692 842
'&55 %??

?Q? ?‘3’@

797 760

5 e, . e B T e T 1
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OVER FINANSIELL STALLNING

MODERBOLAGETS RAPPORT

Aktiekapital
Summa bundef eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat
Summa fritt ege

Langfristiga skulder
Lanafristiga skulder till kancernféretag

Kortfristiga skulder
Laverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Qvriga kortfristiga skulder

21

2023-12-31

50

S0

564 789
-16 939

547 850
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Arets Totalt
wm-sugﬂmt; eget lkapital

Dispaosition enligt &rsstdmman
Ovrigt totalresultat
Erhalina aktleagartiliskott

21 841 . 21 841

e _ — A 92 972

Llisposition enligt érsst@mman
Ovrigt totalresultat
Erhalina aldieagartiliskoit

11
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AFLODESANALYS

MODERBOLAGETS KASS!

2024-01-01 2023-01-01
Belopp I Tkr o ~ Not_ 2024-12-31 2023-12-31

Kassafldde fran den iopande verksamheten
Resultat fére skatt
Justeringar fér postar som inle ingar i kassatlddet;
rapitaliserade rantor
Erhalina och lamnade koncemnbidrag

Betald sm&

Kassaflode fran fordndringar | rirelsekapital
Forandring av dwriga kortfristiga fordringar

Féréndring av dvriga kortfristiga skulder . e L. el
T T S s e e e S —— e 77 WE

Investeringsverksamheten
Lamnade amiﬁﬁgaﬁﬁlﬁmﬂ e L e a9 d

Kassafléde fran investeringsverksamheten -30 242 23 346

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amoriering lan

Utlaning

Aterbetalda lan

Erhallna aklieagartillskott
Erhdlina kancembidrag Re b

Uranede Szonmiireg. I . Ae4 -

Lo o e e e e S e e e T, ot L e L MR e 0 T iy v 5 T R o o Tra— Iy e e e o e e e o L LR K oy

Likvida medel vid arets borjan 2117
Likvida medel vid arets slut 5 K¢

| Resultat fore skatt ovan ingar foljande poster
Betalda rantor
Erhalina rantor

7 831 -6 439
2 147 2 501
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: OCH NOTER

TILLAGGSUPP

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

ALLMANT OM BOLAGET

Vincero Fastigheter 5 AB med organisationsnummer 559289~
5467 ar elt aktiebolag registrerat | Sverige med sate | Stockholm.
Adressen till huvudkontoret 8r Master Samuelsgatan 4, clo
Vincero AB, 111 44 Stockhaolm.

TILLAMPADE REGELVERK

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International
Financial Reporting Standards (IFRS) ulgivna av International
Accounting Standards Boards (IASB) samt tolkningsuttalanden
fran IFRS Interpretations Committee (IFRIC) s&dana de antagits
av EU, Vidare har koncernredovisningen upprattats i enlighet
med svensk lag och Radet {6r finansiell rapporterings
rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler far
koncerner. Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper
som koncemen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
"Maderbolagets redovisningsprinciper”, De awikelser som
férekommer m&&ﬂm moderbolagets och koncernens principe
foranleds till folid av Arsredovisningslagen samt | vissa fall pga

gallande sm%m agler.

FORUTSATTNING VID UPPRATTANDE AV
MODERBOLAGETS OCH KONCERNENS FINANSIELLA
MPF@R‘?ER

Moderbolagets funktionella valuta &r svenska kronor som dven
L&igm' rapporteringsvalutan for maderbolaget och for koncernen.
Szamﬂﬁm belopp, om inte annat anges, ar avrundade till narmaste
tusental. Tﬁlgéﬁgm och skulder &r redovisade till historiska
anskaffningsvarden forutom vissa finansiella tillgangar och
skulder som i koncernens rapport over finansiell stalining
varderas til] verkligt varde. Finansielia tillgangar och skulder som
varderas till verkligt varde bestdr av derivatinstrument och
vardepapper, varderade till verkligt vérde via
koncernresultatrdkningen. Forvaliningsfastigheter varderas till
verkligt varde. Koncernens redaovisningsprinciper har tilldmpats
konsekvent pa rapportering och konsolidering av moderbolag och
dotterfdretag.

KLASSIFICERING

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder | moderbolaget och
koncernen bestar enbart av belopp som forvantas atervinnas
eller baetalas senare an tolv manader réknat fran balansdagen
medan omsattningstiligangar och kortfristiga skulder |
moderbolaget ach koncernen enbart bestar av belopp som
farvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader réknat fran

balansdagen.

Indata for véardering till verkligt virde:

Niva f Noterade, ojusterade, priser pa aktiva marknader far

iﬂﬁm ska t‘iigéw&r eller skulder som bolaget har
tllgang il vid varderingstidpunkten.

Mdm indata an de noterade priser som ingdr i niva 1,

vilka ar direkt eller indirekt observerbara for tillgangar

ach skulder,

Indata pa niva 3 &r icke observerbara indata for

lillgangar och skulder.

Niva 2

MNiva 3

KONCERNREDOVISNING

Koncernens resultat- och balansrakning omfattar alla féretag i vilka
moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer &n halften av
aktiernas rdstvarde samt foretag | vilka kancernen pa annat satt har
ett bestammande inflytande, De finansiella rapparterna far
moderbolaget och dolteriGretagen som tas in |
koncernredovisningen avser samma period och ar upprattade enligt
de redovisningsprinciper som galler far koncernen. Ett dotterféretag
tas med | koncernredovisningen fran fdrvarvstidpunkten, vilken ar
den dag da moderbolaget fir elt bestimmande inflvtande, normalt
mer &n 50 procent av ristemna, och ingdr | koncemradovisningen
fram 1ill den dag m% bestdmmande inflytandet upphdr. mmmﬁ

mellanhavanden och vinster och forluster fran interna transaktiol

alimineras.

\er

Rdrelsefdrvérv kontra tillgangsforvéry

Férvary av bolag kan klassificeras som antingen rorelseférvary eller
tillgangsforvarv, Det &r en individuell bedomning som gors for varje
enskilt farvary, Bolagsforvliry, vars priméra syfte ar att forvarva
bolagets fastighet och dar bolagets eventuella
forvaliningsorganisalion och administration ar av underordnad
betydelse for fdrvarvet, klassificeras som tillgangsforvarv. Ovriga
holagsforviry klassificeras som roralsefdrvarv.

Vid rorelseforvary sa kostnadsiors transaktionskostnader direkt
periodens resultat.

Vid tillgangsforvary fordelas anskaffningskostnaden pa de
forvarvade nettotiligdngarna i forvarvsanalysen.

Andel av eget kapital hanfarigt till agare med innehav utan
bestammande inflytande (tidigare benamnt minoritet) redovisas som
en sarsklid post inom eget kapital separerat fran moderbolaget
agares andel av eget kapital, DarutGver [amnas sarskild upplysning
pm deras andel av pericdens resultat. Sedan 1 januari 2020 har dat
kommit en andring av definitionen av vad eft rérelseforvary avser
med malsatiningen att underiatta for foretag att analysera om stt
farvarv utgor ett rorelseforvary eller t:%%igéw&féwéw Andringarna
medger ett frivilligt koncentrationstest som mojliggor en forenklad
bedGmning av om en mmmei wméﬁﬂ ng akliviteter och tillgangar
ar el rorelse- eller tilgangsiorvarv, Della fortydligande  har inte
paverkat &mmmwﬁ E}%d{:&mﬁiﬂg dda alla forvarv historiskt har avsett

farvary av firvaliningsfastigheter.
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Redavisning av intressefirelag och gemensami slyrda fdrelag
Joint ventures ar arrangemang dar bolaget har gemensamt
bestéimmande inflytande ach dir investeringen redovisas enligt
kapitalandelsmetoden, Tillgangar och skulder for under aret
forvarvade eller avyltrade samarbelsarrangemang ingar|
koncernens finansiella rapparter fran det datum da gemensamt
bestdmmande inflytande uppnas och undantas fran det datum da
gemensamt bestdmmande inflytande farloras, Koncernens
innehav av andelar i elt féretag som inte dr dotterféretag men dér
koncernen utdvar betydande men inte bestéammande inflytande
klassificeras som innehav av andelar | intressefiretag.
Intresseftretag foreliqger da koncernen innghar mer an 20 procent
men mindre &n &0 procent av rosterna i den juridiska personen.
Kancernen redovisar andelar i intressefdretag enligt
kapitalandelsmetaden. { de fall koncernen forvarvar ylterligare
andelar i intressefdretaget, men det fortsatt ar et intresseltretag
till koncernen, omvérderas inte det tidigare innshavet, Da andelar
i infresseforetag avytiras, sa alt betydande inflytande inte langre
loraligger, redovisas hela innehavet som avyttrat och eventuell
vinst eller forslut redovisas | koncernens resultatrakning. | de fall
det &nda finns kvar andelar redovisas de som "Ovriga
virdepappersinnehav”, Koncernens andel av resuitat fran innehav
redovisade enligt kapitalandelsmetoden ingar | koncemens resultat
ach kancemens andel av dvrigt totalresultat ingar | dvrigt

totalresultat | koncernen.

INTAKTSREDOVISNING

Intéktsredovisning sker nér ell presiationsatagande uppfylls
genorn att overfora en utlovad vara eller tjanst till en kund. En
lillgang bverfors nar kontrollen dver tillgangen dverfors till kunden.
Nar (eller allt eftersom) ett prestationsatagande uppfylls ska elt
forefag intdktsredovisa det nriset som

belopp av transaktions)
férdelas till prestationsatagandet.

Hyrasintakter

Hyresintakter aviseras | fdrskott och redovisas | den period som de
dr hanforliga 1ill, vilket framgar av hyreskonirakien. |
hyresintékterna ingar tillgg s&som utfakturerad fastighetsskatt
och varmekostnad. | koncernen tillBmpas IFRS 15 vilket medfor alt
intakter fran avtal med kunder, dvs serviceintdkter inkl.
fastighelsskatt, ska separeras fran hyresintdkter {inkl.
vidarefakturering av fastighetsskatt). Eventuella hyresrabatier
periodiseras over kontraktets 16ptid utom | de fall rabatler [Bmnas
péa grund av faktorer som lillfalligt begransar hyresgastens fulla
utnyttjande av forhyrda lokaler.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Finanslella imaiﬂ:%r bestar av réaméﬁtémm pa bankmedel,
fordringar och finansiella placeringar. Ranteintakter redovisas med
tilldmpning av effektivridntemetoden. Nar vardet pa en fordran |
kategorin finansiella tillgangar redovisade tl upplupet
anskaffningsvirde respektive ldneskulder har gatt ned, minskar
koncernen det redovisade vardet till det atervinningsbara vardet,
vilket ulqors av bedomt framtioa kassaliGde, diskonteral med gern
ursprungliga effektiva rantan for instrumentet, och fortsatier att
l6sa upp diskonteringseffekien som ranteintakt. Ranteintékter pa
nedskrivna tillgangar | kategorin finansiella tillgangar redovisade fill
upplupet anskaffningsvarde redavisas tifl ursprunglig effektiv ranta.
Finansiella kostnader bestar av rantekostnader och andra
kosinader {or upplaning. Rantekostnader redovisas med
tilldmpning av effektivréntemetoden. Finansiella kostnader
redovisas | den period de avser,

skattefordringar avseende avdragsgilla

LEASING - LEASEGIVARE
l.easingavtal klassificeras antingen som finansiell eller operationell
leasing. Finansiell leasing foreligger da de ekonomiska riskerna
och férméanerna férknippade med leasingobjektet | all vasentlighet
har forts dver till leasetagaren. | annat fall ar det fraga om
operationella leasingavtal, vilket innebér att leasingavgiften
fordelas linjart dver leasingperioden. Kancermen r leasegivare |
farm av hyrasvird och hyresavtalen klassificeras som
operationella hyresavtal. Se not 4 och not & for mer inforn

nation.

SKATTER

Inkomstskatter utgbrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Inkomstskatter redovisas i resultatrakningen utom da
underliggande transaktion redovisas | Gvrigt totaltresultat eller
direkt mot eget kapital varvid tilthdrande skatieeffekt ocksa
redovisas i Ovrigt totalresultat eller | eget kapital. Aktuell skatt &r
skatt som ska betalas eller erhdlias avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som &r beslutade eller i praktiken
beslutade per hﬁ?ﬁﬂﬁﬁmm Hit hanfdrs aven justering av akluell
skatt hanforlig till tidigare perioder, Uppskjuten skatt beraknas
enligt m&ﬁnﬁmkﬁfﬁ%m%m&m med utgangspunkt i temporéra
skillnader mellan redovisade och skalleméssiga vérden pa
tillgangar och skulder. Uppskjuten skatt redovisas Inte for temporar
skillnad som uppkommit vid férsta redovisningen av tiligangar och
skulder som ar tillgéngsforvary och som vid tidpunkten for
transaktionen varken ﬂé’mﬂ{ﬁi“ redovisat eller skaltemassigt
resultat, Vidare beaklas inte temporara sk& Inader hanfarliga b

aterférda inom overskadlig framtid. Uppskjuten skatt berakn

med tilldmpning av de skattesatser och skatieregler som &r
beslutade eller | praktiken beslutade per balansdagen. Uppskjutna
temporara skilinader och
kt att

underskatlsavdrag redovisas endast | den méan det ar sannol
dessa kommer att kunna utnvitias. Vardet pa uppskjuina
skattefordringar reduceras nar det inte langre bedoms sor
sannolikt att de kan utnyttjas.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaliningsfastigheter ar fastigheter som innehas | syfte att
erhélla hyresintékter eller vardesteqring eller en kombination av
dessa, Inifialt redovisas forvaltningsfastigheter till
anskaffningskostnad, vilket inkluderar till forvarvet direkt
hanforbara utgifter. Farvaltningsfastigheter redovisas normall pa
halansrakningen pa avialsdagen, om inte kontrollen owvergar fran
séljaren vid et annat tilfalle. Om kontrollen over til g%ﬁgw &wrgéa*
fran séljaren vid ett annat tilifalle redovisas forvaltningsfastighete
fran och med den andra tidpunkten. Til kﬂmmmd% ulgifter son
medf{or en ekonomisk forde! for bolaget, dvs som ar vardehojande,
och som kan beraknas pa ett tillfarlitligt satt akliveras som en
tillgang. Utgifter for reparationer och underhall kostnadsfars i den
period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkiigl virde pa
halansdagen. Verkliga varden dr det beddmda belopp som skulle
erhallas i en transaklion vid virdetidpunikten melian kunniga parter
som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av atlt
transakiionen genomférs. Samtliga forvaltningsfastigheter
externvirderas minst en gang per ar, Savél orealiserade som
realiserade vardefordndringar redovisas | resuliatrakningen under
rubriken "Vardeforandringar | forvaliningsfastigheter”,
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Intakt fran forsdlining av forvaltningsfastighet redavisas normalt pa
avtalsdagen om Inte kontroller dvergar till kGparen vid ett annat
tillfalle. Kontrollen dver tillgangen kan ha Gvergétt vid ett annat
tilifdile dn avtalsdagen och om 54 har skeft intdkisredovisas
fastighetsforsaliningen vid denna andra tidpunkt, Vid bedonning
av intakisredovisningstidpunkt beaktas vad som avialats mellan
parterna betraffande risker och formaner samt engagemang i den
lopande férvaliningen.genomférs,

NEDSKRIVNINGAR

Redovisade varden for bolagels tillgangar provas vid varje
balansdag for alt beddma om det finns indikation p&
nedskrivningsbehov. Om sidan indikation finns berfiknas
tillgangens Atervinningsvarde som dat higsta av nytliandevardeat
ach netloférsdliningsvérdet, Nedskrivning gors om
atervinningsvérdet understiger det redovisade vardel. En
nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade vérde efter
aterféring inte dverstiger det redovisade varde sam tillgdngen
skulle haft om nedskrivning inte skett.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Eventualigrpliktelser &r majliga forpliktelser som harror fran
intréaffade handelser och vars forekomst kommer att bekréftas
endast av atl en eller flera asakra framtida handelser, som inte
ligger inom féretagets kontroll, intréffar eller uteblir, Som
evenlualidrplikielse redovisas ocksa ansprak som harrdr fran
Intraffade handelser, men som inle redovisas som skuld sller
avséatining eftersom det inte ar troligt att ett utfiéde av resurser
kommer atl kravas fdr att reglera anspraket och/eller att heloppets
storlek inte kan beréknas med tillracklig sdkerhet.

FINANSIELLA INSTRUMENT
En finansiell tillgang eller inansiell skuld tas upp ) balansrakningen
entets avtalsméssiga villkor.

nar bolaget blir part enligt instrum
Finansiella tillgangar tas bort frdn balansrakningen nar
rattigheterna | avialet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat

satt forlorar Kontrollen dver dem. Finansiefla skulder {as bort fran
balansrakningen nar forpliktelsen | avtalen fullgors eller pa annat
satt hortfaller. Finansiella instrument som redovisas |
halansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel,

kundfordringar, andra l&ngfristiga fordringar, 6vriga fordringar samt

derivat och vardepapper. Bland skulder aterfinns
leverantiraskulder, laneskulder, dvriga skulder samt derivat.

Bolaget tillampar e sakringsredovisning.

Finansiella instrument redovisas Initiait till anskaffningsvarde
motsvaranade instrumentets verkliga varde vid forvarvstidpunkten
med tiidag Br ransaklionskostnader fir alla finansielia instrument
forutom de som llhor kategorin finansiella instrument som
redovisas till verkligt varde via resultatrakningen vilka redovisas
exklusive transaktionskostnader. Redovisning sker darefter

heroende av hur de klassificeras enligt nedan,

Kategorin finansiella tillgangar bestar av tre undergrupper:
- finansiella tilgangar varderade Hll verkiigt varde via
resultatrakningen,

- finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde,
samt

- finansieila tiligangar varderade till verkligt varde via Gvrigt
totalresuliat,

forvantas infiyta efter avdrag for osékra fordringar son

Finansiella tillgangar varderade till verkdigt varde via resultatet
Tillgangar som inte uppfyller kriterierna fér upplupet
anskatfiningsvarde varderas til verkligt varde via resultalrikningen.
Vinst eller arjust pa ett skuldinstrument som efter forsta
regovisningen varderas il verkligh varde via resultatet och inle
ingar i et sakringsforhallande redavisas i finansnettot nér den
uppstar. Ranteintakter fran dess finansiella tillgangar redovisas |
finansnettot med tillAmpning av effektiviéntemetoden.

Likvida medel och spérrkonto

Likvida medel baestar av kassamedel samt omedelbart tillgangligs
tillgodohavanden hos banker ach motsvarande institut. Beloppen
p& sparrkonto 8r medel som utgdr sakerhet {6r dterbetalning av 1an
eller for finansiering av investeringar i fastigheter och redovisas
som ovriga fordringar. Skuldinstrument omklassificeras endast ndr
koncernens affarsmodell for hantering av dessa tillgangar andras.
Egetkapitalinstrument &r instrument som uppfyller definitionen av
eget kapital ur emittentens perspektiv vilket innebér instrument
utan kontrakismassig skyldighet att betala och som bel&ager en
residual | emittentens nettotiligdngar. Vinst eller forlust pé
agetkapitalinstrument som redovisas Hll verkligh varde via
resultatet, redovisas | finansnetiot.

Finarnsiella tillganoar virderade tHl upplupel anskaffningsvérde
Tillgangar som innehas | syfte alt inkassera avialsenliga
kassafloden som endast utgor betalningar av kapitalbelopp och
rénta, och som Inte ar identifierade som varderade till verkligt
varde via resultatet, varderas till upplupet anskaffningsvarde, Dat
redovisade vardet av dessa tillgangar justeras med eventuella
redovisade forvaniade kreditfariuster. Ranteintakter fran dessa
finansiella tillgangar redovisas | finansnettot med tillampning av
effektivrantemetoden. Kundfardringar redovisas till det belopp som

omits
individuellt, Hyresfordringars forvantade loptid ar kart varfor vardet
redovisats till nominellt belopp utan diskontering, Fordringar &r
redovisade tlll anskaffningsvérden minskat med eventuell
nedskrivning. En fordran provas individuelit avseende bedbmd

forlustrisk och upptas till det belopp varmed den beraknas Inflyla.
Nedskrivningar girs fér osékra fordringar och redovisas | rorelsens
kostnader.

Finansiella skulder virderades tilf verkligt varde via resultatet

Kategorin finansiella skulder bestar av tva undergrupper:

- finansiella skulder vérderade till verkligt varde via
resultatrakningen, samt

- finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde.

Finansislla skulder varderade lill verkligl varde via
resultatréakningen

Finansiella skulder varderade till verkligt varde via
resultatrikningen bestar av derlvatinstrument. Derivatinstrument
varderas | kencernredovisningen till verkligt varde med
vardeférandringar redovisade | resultatrakningen,
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likvidregleras. Finansiella skulder {réntebdrande 1an och annan
finansiering), med undantag fdr korta skulder dar rénteeffekten ar
ovasenilig 5 Inifialt tll verkligt varde och dérefier till

varders
upplupat anskaffningsvarde med tillampning av
effeklivrdntemetoden. Leverantoraskulder och andra skulder med
kart forvantad loptid varderas utan diskontering till nominellt
belopp. Skuld redovisas ndr motparten har presterat och
avialsenlig skyldighet att betala foreligger, dven om faktura annu
inte mottagits. Leverantérsskulder redovisas nér faktura mottagits.
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas
med elt netlobealopp i balansrakningen endast nar del idreligger en
legal ratt att kvitta beloppet samt alt reglera posterna med ett
netfabelopp eller att samtidigt realisera lillgangen och realisera
skulden.

KASSAFLODESANALYS

Indirekt metod lilldmpas vid upprattande av kassaflédesanalys.
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaklioner som
medfér in- och utbetalningar.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER
Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt
arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell
rapparteringsrekommendationer RFR 2, redovisning for juridisk
person. RFR 2 innebar att moderbolaget i arsredovisningen fér
gden juridiska mmﬁﬁm ska tilldmpa samtliga av EU godkanda
I[FRS och ultalanden s langt detta &r majligt inom ramen for
arsredavi Sﬁéngﬁam och l“i‘iﬁﬂ hansyn till sambandet melian
redovisning ach heskatining. Rekommendationer anger vilka

undantag och tilldgg som ska géras | férhallande till IFRS,

Andelar | kancemfdretag

Andelar i koncernforetag redovisas enligt
anskafiningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingar som en del | anskaffningsvérdet for andelar i
kancernforetag. Det redovisade vardet for andslar i koncemnforetag
provas avseende eventuellt nedskrivingsbehov da sadan indikaton
foreligger.

Kon mmﬁfﬁmg; : fﬁfﬁg Mﬁ“ ﬁkﬁﬁ gﬁ rﬁiﬁf&ﬁﬁ if
Bolaget red Je
inmebar att %::zmwmmémg SOMm %mﬁﬁiﬁ ﬁ&ém %%mmﬁ redovisas som
boksiutsdispositioner. Anteciperad utdeining redovisas som
finanslell Intdkt hos mottagaren. Aklledgariiliskott fors direkt mot

aget kapital hos mottagaren och akliveras | aktier och andelar hos
givaren, | den man nedskrivning &] erfordras. Erhallina
akliedgartillskotlt redovisas som en okning av fritt eget kapital.

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER

Nya och dndrade standardsr som annu e} lilldmpas av koncernen
IFRS 18 Presentation and Disclosures in Financial Statements
bérjar galla den 1 januari 2027. Koncernen kommer aft undersdka
gffeklerna av denna framgent, Inga dvriga nya eller omarbetade
befintliga standarder som annu Inte har tratt { kraft forvintas ha
nagon vasentlig padverkan pa koncernens finansiella rapparter,

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar
Att uppratta de finansiella rapporterna i enligt med IFRS kraver alt
styralsen och foretagsiedningen qbr beddmningar ach
uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen
av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av
tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningara och
antaganden ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under radande férhallanden synes vara rimliga.
Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands
sedan for att bedoma redovisade varden pa tillgangar och skulder
som inte annars framgér tydligt fran andra kailor. Det verkliga
utfallet kan avvika fran dessa uppskatlningar och beddmningar.,
Uppskatiningarna och antagandena ses &ver regaelbundet,

REDOVISNINGSPRINCIPER

Infor arsbokslutet har samtliga fastigheter varderats av externa
varderare. Varderingarna baseras pa en kombinerad tillampning
av ontsprismelod och avkastningsbaserad metod. Denna process
baskrivs mer utforligh | not 12,

UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

Uppskjutna skattefordringar redovisas for temporara skillnader och
for outnytijade underskottsavdrag. Vérderingen av
underskottsavdrag och koncernens férmaga att utnytlja
underskotisavdrag baseras pa foretagsledningens uppskattningar -

om framiida skatteplikiiga inkomster.

KLASSIFICERING EXPLOATERINGSFASTIGHETER OCH
Féwaum NGSFASTIGHETER

Wﬁ forvary av en fmmmt qors en mmmmﬁ om fmésgmmﬁ ska
utvec maa ﬁéé&r anvandas som forvaltningsfastighet. Bedémningen
m paverkan pd koncernens rﬁmimt @m ﬁmmmm ﬁtﬁ ning dA
hmtmﬁgm ar olika redovisningsmassigt. Fastigheter som ska
utvecklas utgdr exploateringsfastigheter, Exploateringsfastigheter
redovisas som varulager da avsikten ar att salja fastigheterna efter
fardigstallanoe. Vardering sker till det lagsta av anskaffningsvardet
och neltoférsaliningsvardet. Vardering av forvaliningsfastigheter
sker tili verkligt varde med vardefdrandring via resultatrakningen.
Faretagsledningen gor en individuell bedomning av varje fastighel
for att avgora om syftet &r alt utveckla och avytira bostéder, saval
hyresrétter som bostadsralter, eller om syftet &r att aga
fastigheterna langsiktigt.

AVGRANSNING MELLAN RORELSEFORVARV OCH
TILLGANGSFORVARV

Vid forvary av verksamheter gérs en bedémning av hur
redovisning av forvarvet ska ske baserat pa f6liande kriteriar:
forekomsten av anstdlida ach komplexiteten | interna processer.,
Vidare beaktas antalet verksamheter och férekomsten av avtal
med olika grader av komplexitet. Hog forekomst enligt dessa
kriterier innebér alt forvéarvet klassificeras som ett rorelseforvary
och 1ag férekomst som ett tillgangsférvarv. Féretagsledningen
bedtmer vid varle enskilt frvary vilka kriterier som &r uppfylida
och under aren 2016-2024 bedomer foratagsiedningan att enbart
tillgangsférvary har genomforts. Koncernen paverkas e av [ASB:s
andrade definition av rorelseférvarv | IFRS 3.

TILLAGGSKOPESKILLINGAR VID TILLGANGSFORVARV

| vissa tillgangsférvary forekommer tilldggskopeskillingar som ska
utga om vissa handelser intraffar  framtiden. Dessa
tillaggskopeskilingar redovisas néar den underliggande handelse
som gor att en tillaggskopeskiliing ska utga intraffar.,

Vi
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Vincero Fasligheler 8 AR
A592099-5407

Not 3 Finansiell riskhantering och finansiella
Instrument

Kancernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag av
finansiella risker, Med finansiella risker avsas fluktuationer |
foretagets resultat ach mmmmﬁ [l f6ljd av farandringar i till
exempel rantenivaer. Bolaget ulsétts framfér alit for likviditetsrisk,
finansieringsrisk, kreditrisk och ranterisk. Koncernens
finanspolicy for hantering av finansiella risker har utformats ach
beslutats av styrelsen. Finanspolicyn bildar ett ramverk av
riktlinjer och regler i form av riskmandat och limiter for
finansverksamheten, Bolagets finansiella risktagande och
stalining kan utiasas av bland annat nyckeltalen soliditet och

beléningsgrad,

LIKVIDITETSRISK

Med likviditetsrisk avses risken fér att det inte finns lillvdcklig
likviditet for att méta kommande betalningsataganden. Lopande
upprattas interna likviditetsprognoser fir kommande toly
maéanader, dér samtliga kassaflédes

| aggregerad form. Syftet med likviditetsprognosen &r att verifiera
behovet av kapital.

Forfallostruktur banklan och ovrig upplaning
2024-12-31
Ar Nominellt belopp Andel
2024 0 0%
586 958 47% 370
373230 30%
32 659 3%

2023~12-31
Mominellt belopp And
330 884 25%
065 28%
352 700 27%
18 376 1%
232 377 18%

3 vpolekslan med ensldig oplion att forldnga varps slutforfall var
okant.

Med finansieringsrisk avses risken att finanslering inte alls kan
erhallas eller endast erhallas till kraftigt 6kade kostnader. For att
hantera den risken finns i finanspolicyn regler betréaffande
spridningen av kapitalbindning for kreditstocken samt storieken
pé outnytljade laneramar och placeringar, Refinansieringsrisken
minskar genom att strukturerat och i god tid staria
refinansieringsprocessen,

paverkande poster .ﬁmiymms |

KREDITRISK

Kreditrisk definieras som risken att en motpart inte fullgor hela eller
delar av silt atagande och dérigenom fdrorsakar koncernen en
fiansiell forlust. Kreditrisk aterfinns i derivatavtal, vid utstéllande a
reversian samt vid placeringar av Gverskottslikiditet, Kreditrisk avser
dven risken att motparten inte fullifdljer sin betalning av hyra eller
forséljningslikvid. Hymr faktureras i farskotl vilket ger laga
kundfordringar, For vasentliga langfristiga fordringar begérs normait
asdkerheter for att me:mmm kreditrisken. Aktuella lanafristiga faordringar
uppgar per 31 december 2024 till @ Mkr (9), se not 15. Tolalt sett
uppgar majliga forvantade kreditfériuster till ovasentliga belopp fér
Kancernan,

KONCERNEN, TKR 20241 2-@3’1 2023-12-31

Langfristiga fordringar

58 144
30 504

23878
27 201

Kartfristiaa fordringar
umm mmﬁi

mmmk mﬂ dels besta av fordndring | verkligt vérde il § filid av
fw&mﬁmgm | rantor — prisrisk, dels Iorandringari k * -
kassallodesrisk. Rantebindningstiden ar en wmg fakior som pa
mmﬁﬁﬁ?{%ﬂ ng% mnmhmﬁmwﬁr innebar héare m@mm ﬁm a -i |
rantebindningstider innebar hodre kassaflédesrisk. Koncemner

efter att ha en kort rantebindni ﬂgsﬁ ﬁ Mﬁﬁii"iﬁﬁﬁ%‘lﬁk%ﬁ ammmm

rantekosinader hanteras ocksa med swap- och capkorirakt,

6 Rantebindning

2023-12-31
Nominellt belopr Andel
1186 335 95%
42 800 3%

2024-12-31
Nominelit belopp Ande
0 0%
1 155 895 849%

................................................................................................................................................................................................................................................................................................

51,7 (56,7) mkr avser rantefria reverser och har darfor exkluderats
fran tabellen ovan.
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Vincera Fasligheler § AB
559298-5467

KATEGORISERING AV FINANSIELLA m& TRUMENT

Bokfdrt varde for finansiella tllgangar och finansiella skulder per varderingskate

urf*

jori | enlighet med IFRS 8 framgar av tabellen nedan,

Finansiella tillgangar/skulder
varderade fill verkliyt varde via Upplupet
KONCERNEN, TKR - a‘wmmtmimmgm anskaffningsvarde

memm till gﬁmw 3 mmm&wgw 2%2%“‘1 Ea&’i
Andra I&ngfristiga fordringar
Derivat 2 076
Hyras- ach kundfordringar

Ovriga korifristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakier
Lkvidamede! - 27201

Finansiella skulder i balansrakningen 2024-12-31

Léﬁgfﬁshg& rantebarande skulder 144 235

13100 .
550 426
504 770

a %éﬁgfmﬁm skulder
mﬁmﬁma ranteharande skuider

Leverantdrsskulder g 718
3324

Ovriga kortfristiga skulder
Uﬁ@éﬂmﬁ kosionderosh Bwilbolalda intiker

Finansiella tillgangar/skulder
varderade till verkligt varde via Upplupet
KONCERNEN, TKR resultatrakningen anskaffningsvarde

Finansiella tillgéngar i mmmmkﬁmgm EMS& zm
Andra langfristiga fordringar

Derivat

Hyres- och kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostrniader och upplupna intakter
AT e - 50804

30 529 -

Finansiella skulder | balansrakningan 2023-12-31
Langfristiga rénlebérande skulder

Derivat, langfnstiga

Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiqa rintebarande skulder
Lﬁmmmﬁmmﬁééw

452 031
522 651
283 678
10 442
12 162

ALY
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Vincern Fastigheler § AS
559299-5467

VARDERING TILL VERKLIGT VARDE
Det redaovigsade vérdet av samtliga finansiella tillgangar ach skulder

bedéms inte awlka vasentligt fran det verkliga vardet.

Kundfordringar, tvriga fordringar, likvida medel, leverantorsskulder
samt vissa dvriga skulder har en kvarvarande livsiangd pa mindre
an 6 manader varfdr det redovisade vardet anses refleklera del
verkliga vardet. Nagon indelning i nivaer enligt varderingshierarkin
gbrs darfor inte for dessa poster. Majoriteten av de rantebarande
skulderna l6per med rorlig ranta varvid det redovisade varde
anses reflekiera verkligt varde enlint niva 2. Bantecappar ar
varderade enligt niva 2, medan derivat i form av forward purchase
kantrakt géllande férvaltningsfastigheter har varderats enligt niva

3. Ingen dverféring mellan nivaer har skett,

HANTERING AV RANTERISK

Ulgifter fdr rénta pa lanat kapital ar en stor kostnadspost
koncernens resultatrakning. Ranteutgifter paverkas av
marknadsrantor och av kreditinstitutens marginaler samt
kancernens strategi avseends rantebindning. Det finng an risk att
ranteutgifterna dkar om marknadsrantorna stiger, eller att
koncernen binder sina réntar vid en nivé som ar nogre an
marknadsrantan. Far att hantera denna risk sa har koncemen en
finanspolicy som faststallts av styrelsen som reglerar riskmandat
samt sa anvander koncernen réantederivat for att uppna 6nskad
En forandring av marknadsrantan med +1

rantebindningsstruktur, En férén
pracentenhet samt antagande om oforéndrad lanevolym skulle dka

koncernens rantekostnad med 8 6493 tkr,

HANTERING AV KAPITALRISK

Koncemens mal avseende kapitalstrukturen &r all sakerstalla
koncernens frmaga att fortsatta sin verksamhet, sa att den kan
fortsaita att generera avkastning till aktiedgama och nylia for
andra Intressenter, och att upprétthalla en optirmal kapitalstruktur
for att halla kostnaderna for kapitalet nere, Fér att upprétthalia eller
justera kapitalstrukiuren kan koncernen forandra den utdelning
som betalas till akliedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna,

utfarda nya aklier eller salja tillgangar for alt minska skulderna.

Koncemen beddmer kapitalet pa basis av soliditeten. Detla
nyckeltal beraknas som eget kapital i procent av

halansomslutningen.

Soliditeten per 31 december 2024 var 30 procent (32). Koncemens

strategi ér oforandrad j&mfort med foregiiende ar,
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Vincern Fastighater 5 A8

Mot 4 Nettoomsitining
1{.@ ncernen

Hyresintakter
Serviceintakter
ast M%ssmﬂ:

e e et A O S =5 55 ‘i 5 1 375

il
ot
Gt
..

| koncernen tilldmpas IFRS 15 vilket medfor att intékter fran avtal med kunder, dvs serviceintakter inkl. fastighetsskatt, ska separeras fran
..... hyresintakler {inkl. vidarefaklurering av fastighetsskatt). Forvaitningsfastigheterna hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar
™ hyresintdkter, Summan av drels variabla avgifier som ingar i rikenskapsarets resultat uppgar | koncernen till 3 616 (3 391 tkroch |

moderféretaget till O (0) tkr,

-

Not § Leasing - leaseqgivare

Hyresavtalen | koncernen ar ur ett redovisningsperspekliv att belrakta som operationella leasingavtal dar Vincero Fastigheter 5 ar leasegivare.
Tabellen visar hyresintdkter berknade pa aktuelia hyreskontrakt exklusive forlangningsoptioner, mmﬁr ngsplatser, garage, tilldgg och
fastighslsskatl, Hyresavial avseende lokaler |6per oftast pa 3 ar och indexregleras ofta arligen.

I g

Kfm cernen

Forfallotidpunkt
iisiapupn e e T
Senare an ett &r men inom fem ar
Senare an fem ar _ - - -

Not 6 Driftkostnader

Fastighetsskitsel och serviceavial
Taxebundna kostnader
Forsakringspremier

Not 7 Upplysning om ravisorns arvode och kostnadsersattning

Ermnst & Young AB | _@ 2023 2%4 2{323 |

ﬁwmmugm
ﬁ%ﬁ%ﬁmm&r@c&amh&% utdver revisionsuppdrag
émm ﬁ;

Med revisionsuppdrag avses revisomns erséttning for den lagstadgade revisionen, Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen och
om lamnats | samband med

koncermnredovisningen ach bokféringen, styrelsens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning s
revisionsuppdraget.

Not 8 Finansiella intakter

&agm

H@ﬁzﬁ%rﬁ %a ....................................... it

Ranteintakter
Rénteintakter, koncernforetag

Summa finansiellaintikter

Mot 9 Finansiella kostnader
Koncernen . rbolage .
2024 2023 | 2024 2023

A —— — I %5

Rantekostnader, koncernforetag
Réantekostnader, agare e ) - _
éw@ﬁ finansiella kostnader I .5 S o 4
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Mot 10 Bokslutsdispositioner .

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag _ L L Ay N

Not 11 Skatt p3 arets resultat

______________________________________ Moderbolaget

.E%E% 2023 3524 2&23

Aktuell skaft
-2 827 -4 662 -423 4 152

Aktuell skalt pa arets resultat
uMmkmtm skatt

Inkamstskatt berdknas med 20,6 % péa arets skalternssiga resultat. Nedan presenteras en avstdmning mellan redovisat resultat och arets
skattekostnad:

Koncernen mm _.magm

.................. Sppp— 70— PN

AvstEmning arets skattekostnad

Resultat fore skati -138 306 -441 272 -16 518

27 873 90 923 3 402 -37

Skalt enligt g4

Emimﬁmﬁei av @i sémitmé mém intakter | 2 084 6 787 1 1
Smﬁmﬁ@m av &

.att h%n?éﬁég till tmmm ér ~198 39 423 -
Skatteeffekt av temporéra skillnader | ~ 4 BB« £4 |

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemassiga underskottsavdrag redovisas | den utstrackning som det ar sannolikt att de kommer att
{E}fiiﬁ&ﬁ mm fmm%ﬂa a%ﬁm?aﬁ!ﬁga mw?&at Fm E@E@mﬂwﬁi Ma’ E{mmmm mm m&w sat ﬁég}m u;amjwtw gmmmfmﬁﬁ hanforiiga till




Vincero Faslighater 5 AB
5597943-8487

Not 12 Farvaltningsfastigheter

Antalet firvaltningsfastigheter uppgar till 36 (40) st, Férvaliningsfastigheter redovisas i enlighet med IFRS till verkligt varde enligt niva 3.
Hela fastighetsbesténdet virderas arligen av ett externt obercende vérderingsinstitut och verkligt varde anges utefier dessa
marknadsvéarderingar, Samtliga fastigheter varderas utifrdn avkastningsmetoden och den framtida Intjaningsférmaga. Far fastigheter

som &r beldgna | ett utpekat utvecklingsomrade i gallande Gversiktsplan utférs aven en byggratisvardering. Den vérderingsmetod som

ger hidgst ulfall anges som fastighetens verkliga varde.

Avkastningsmetoden baseras pa en femarig kassaflddeskalkyl med nuvardesherdkning av de framtida kassaflodena. For respektive
fastighet och objekt gbrs individuella heddmningar avseende marknadshyra, vakanstid och eventuslit investeringsbehov. Drifts- och
underhallskostnader har baserats pa bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och alder utefier varderarens
erfarenhetsméassiga grunder. Kostnaderna bedéms tka i takt med inflation. Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och bedoms
= utifran fastighetens lage och skick. Kalkylranta och direklavkastningskrav ar baserat pa externvarderares erfarenhetsmassiga
bedomningar dar kalkylréntan utgor et nominellt réntekray pa totalt kapital fore skall. Rantekravet &r baserat pa bedomningar av

marknadens forréntningskrav fér likartade objekt,

0235090000585

=xploateringskalkylen bygger pa bedomd exploateringsgrad som baseras pa skisser dver forvintad exploatering | omradet, Sedan gors
en prisobservation av byggréttsvirde genom att jAmféra avtal/markanvisningar avseende bostadsbygaratter med fri upplatelseform

under 2024, Beddmda kostnader for att riva befintlig byggnad, sanera mark samt ataganden att bygga allman plats, lokalgator, parker

ete. dras sedan av. Kalkylen belastas slutligen med en diskontering som baseras pa beddmd tid till plan samt ett generellt riskavdrag fGr
samt forhdjda exploateringskosinader, Riskavdraget och vardet som diskonteras utgors

eventuella forseningar, mindre byggrattsvolym
av dvervirdet mellan kassaflédesvarderingen och bygarattsvarderingen. | kalkylen aterlaggs slutligen det diskonterade kassaflodet for

periaden forvantad tid till plan.

s

Far bada varderingsmetodemna uppratias en orisprisvirdering med j&mforbara transaklioner och markanvisningar.

Koncernen

2130213 2442 644
67 208 23 268
179 500 -
61865  -334 699

lans

Ingaende ba
Arets inkép
Arets forséliningar

Virderingsantaganden kassaflodesanalys Shitt
Atlig inflation, % 2,00%
Viktad kalkylranta, % 7,84%
Vikiat direklavkastningskrav restvérde, % * 5,94%
Genomsnitllig langsiktig vakang, % 3,75%
* med reslvdrde menas perioden efter hyreskoniraktels uigang

Varderingsantaganden byggrattsvardering Snitt
Byggratisvarde 11 566 kefkvm BT/
Exploateringsgrad 2 87

Beriknad vantetid Gl &ndrad detaljp 1,45 ar
Riskavdrag 7,93 %

Kianslighetsanalys fastighetsvardering

Virdeparameter | Antagande Snitt (Tkr)

+/- 5% &9 239 /-59 156
Avkastningskrav +-0,6% 56 267 /-47 322

Langsiktig vakansgrad +5% -67 565
Kalkylranta +-0,5% 36 225/ -34 521

Hyresniva

Omrade Marknadsvarde (Mkr)
Huddinge 1 146
Segeltorp 177

Umea/Skellefted 174

Summa 956

T T



Vincers Fasligheter 5 AB
559209-5467

Mot 13 Andelar | koncernforetag
Mmﬁmmmgﬁt

Ackumulerade anskaffningsvérden
Eﬁﬁ %m Mﬁ ﬁm

_ 30242 45846

Vid &rets bérjan
Akltiedgartiliskott
Vid arets slut

apecifikation av moderbolagets innehav av andelar i Koncerntoretag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven &verensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal akfier.

Antal Resuitat Redovisat

Org.nr. Sate andelar  Andel (%) Eget kapital 2024 varde

MNamn
Vincero Fasligheter 4 AB h50172-6864 Stockholm 100 ﬂﬂﬁ ‘ﬂm 516 049 -23 751 581 101
00 00 84 708 -2 640 91 591

Vincero Fastigheter 6 AB 558365-8484 Stockholm
Vincero Fastigheter 7 AB 558370-5014 Stockholm 23 816 4 040 20 150
624 571 -22 351 692 842

Not 14 Fordringar pd koncernfbretag
mmﬁmmmm

Langfristiga fordringar
Ingdende varde

Tt =Iimmmmm
Amorteringar

E@- EE? 34@ 51 ﬁ

Kortfristiga fordringar
?ﬁ g ,mm vﬁmﬁ . .

Not 16 Pagaende nyanlaggning

u %?%M& wfd éi’%ﬁ?ﬁ hdrjan
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Vincero Fasligheler 5 AB
5582505487

Not 17 Hyres- och kundfordringar

Hyres- och }sméfﬁfﬁﬁ igar brutt
Awvsattning for osékra kmﬁfmﬁﬁ&mr

Summa ﬁy‘rﬁm mh mmmmrmmr
Aldersférdelade hyres- och kundfordringar

Ej farfallna hyres- och kundfordringar

Féirfallna < 30 dagar

Forfallna 31-90 dagar

Farfalina > 90 dagar

Summa e nedskrivaa hyres- och kundfordringar

Avsdltning fér osdkra kundfordringar
Fortalina och nedskrivna hyres- och kundfordringar
Summa ﬁWﬁﬁw och kmﬁmmﬁmm

Mot 18 Foruthetalda kostnader och upplupna intakter

Finansieringskostnad
Upplupna intakter
ﬁﬁmga poster

ﬂiﬁ‘%w och kvotvirde, moderbolaget
wgar till 500 st och kvolvardet 8r 100 kr per aktie.

Antalet aktier up

Not 20 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld avseende
- obeskattade reserver

- temporér skilinad mellan redovisat och skattemassigt varde p% bmgmﬁ
|

Inad mellan redovisat ach skattemassigt varde p

- fem m"m sKi

Uppskjuten skattekostnad

i8 Uppskjuten skatteskuld
Omvardering fastigheter
Forandring obeskaltade reserver
Derjvat

Skattemassiga avskrivningar

UB Uppskjuten skatteskuld

Not 21 Skulder till koncernforetag

Langfristiga skulder
mgmma varde

Kartfristiga skulder
Ingaende varde
Forandring under aret

Kmmmm

Mﬁdﬁrﬁﬁfﬁgﬁﬁ

E 5?5
~1343

41232 10 EE‘I

Koncernen

5 EM 5 %?i}
b 743 6 125

15 ﬁM

15 EW

Kﬁﬁm&mm

Moderbolaget

2{124**1 Eﬁﬂ 20231 2&&3'@

Moderbolaget

 2024-12-31 2023-12-31

ﬁ%r am
177 484
811

| 3 zﬁ
162 613
2270

182696

182 696
45 795
4190

VA

mmmﬂ &g&&:

' agwﬁ

39 ‘i%ﬂ’
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Wincero Fasligheter & AB
BRG290-5487

Mot 22 Rintebarande skuider ach dvriga langfristiga skulder
Koncernen wmmm

Langfristiga skulder MEWEM'I 2&23@1 zm |

mﬁmi "i:?@ m& Eﬁ m&%

Ovriga langfristiga skulder e ., 014098 Q220601  JO1 . _____________ - 290 ______

B e R —————————————————— e Y T EM ggg Eﬁﬁ ‘MS

Banki3n | | 504770 251559 . )

Skulder som farfall stalning inom ett ar efter balansdag: 504 770 - 10 000
ﬁaﬂ;mm SO mm er t 35 mt-amm 1 medlan ett och fem ar efter balansdagen 741 449 %M ﬁﬁﬁ 301 933 133 720
.mamw efter fem ar efter balansdagen 5 4M mﬁ %ﬁ - ‘%EE m _______

T S T BT o A e TH T TT S TTT vl T T T TSR s ol T YT ol T = BTt = T oy oo O oy e 2 e B SRR TR i

T NS Y I Y TV VAT TV W TV T I T ST

Inom Vincero Fastigheter 5§ AB-koncernen finns LTV krav pa mellan 65-75% baseratl pa marknadsvérdet pa fastigheterna samt
rénteteckningskrav om 2,0 (baserat pa justerad EBITDA) pa fastighetsian. Samtliga kovenanter har uppfyllts fdr 2024. For det falf
kovenanter inte uppfvlls sa kan deila leda till omférhandiing av villkor, all ytterligare s8kerheter krdvs, eller att kredijter ségs upp helt eller

delvis, Inget derivat har liplid som dverskrider 5 ar.

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Kmmmm Mﬁﬁamﬂmgm

betalda hyresintakter ?%Eﬁ 12 mg - -

H;mgﬁpm rdntekosinader 8 141 12 835 188 1329
............................ 3 3@3 3 ﬂ%;! ._ s ——r, gﬁ

T inel emimint N S DO D I S — i3 s00 SR ER R R S .l T TR

Mot 24 Derivat

Koncernen dar Vincero Fastigheter 5 AB 8r moderbolag tilldmpar inte s8kringsredovisning | enlighet med IFRS 8, Derivalinstrument

Mﬁ%lf’mrm sam finansiella tillgangar eller skulder till verkligt varde via resultatrakningen. Derivatinstrument bestar av cap-kontrakt och

forward purchase mmmm @“m ?ﬁw% tningsfastigheter som innehas | aktisbolag. Redovisning av derivalinstrument sker ndr de ekonomiska
aras initialt och darefter till verkligt varde. Transakdli onskostnader ingar direkt i finansieringskostnader.

ﬂ%ﬁiﬁgmﬁﬂéﬁﬁ ingés, De varder
Vinster eller farluster pa ﬂ%ﬁmg redovisas | resultatrékningen som vérdeforandring derivat, Nar forward purchase kontrak! for
farvaltingsfastigheter som Innehas i akliebolag regleras och bolaget tar kontroll dver del nya dotterbolaget, dverfars forward purchase

kontraktets verkliga varde till forvaitningsfastighetens verkliga vérde.

Kmmmw

Totala varden derivat
:3 929 72 EE-E

-96 -3 623
- 173

Ingaende verkligt virde
Vardelorandring swap/cap
Tillkommande vardepapper
Vardeltrandring vardepapper
Reajjserac Wéﬁmmﬁw e I I

Eﬂﬁﬁﬂﬁwﬁ E{iiﬁwﬁﬂﬁ mmﬁmm E%Eiﬁﬁﬁwﬂ

Not 25 Stéllda sdkerheter _ Koncernen Moderbolaget

663 065 715 395 2 .
60 916 60 916 - ’
2138484 2264 751 600755 642450

Fastighetsinteckningar

?ﬁﬁ%ﬁ%ﬁ% Mgmfw%m@r

_____________________ 7 EEE éﬁﬁ 3 041 062 600 ?’55 E@E 45@




Vincero Fastighelar 5 4B
5592855467

Mot 26 Eventualforpliktelser
Konceinen Moderbolaget

E%Nﬁdﬁwﬂ mzsuﬁm Emmmfg ﬁ%ﬁwﬂmﬁ“%

den - - 603 922 568 156

‘QOvriga borgensataganc

SHMME st R Ty ————s — 503825 RGS15E

Inga fGrplikielser gentemat intressebolag eller gemensam! styrda bolag finnhs.

Mot 27 Narstiendetransaktioner

Mirstaendetransaktioner har forekommit mellan moderbolaget och dess dotterbolag och i vissa fall andra bolag som kan anses som
nérstdende, samt mellan dotterbolagen | form av uflaning av likvida medel och faklurering av interna administrativa janster mellan
bolagen. Inkép av managementtjanster gbrs fran Vincero AB (559005-1131). Farsilining av tjanster fran moderbolaget Vincero

Fastigheter 5 AB sker uteslutande till dotterbolagen Vincero Fastigheter 4 AB, Vincero Fastigheter 6 AB, Vincero Fastigheter 7 AB samt

till Vincero Fastigheter 3 AB.

Koncernen Mﬁﬁmmmmt

iy 5 S e A ey e e I o ——————— e L I SR R R G T A R R

Transaktioner med niirstéende S S}

Férsaljning av ljanster - m 13639 10 3’%&
Inkop av fjanster -18 2?2 ~15 054 -18 388 -13 %ﬁ%
Finansiella intakter - - 4 744 5 BOO

Finansiella kostnader 17 252 -14 166

%

Poster i balansrikningen 202
Fordran pa narstaende 64 874 ’%51 EEE
Skulder till narstaende

202306 185346 247 ﬁﬁﬁi 189 377

ﬂﬁl'mmmm%m‘ﬁgmmr AB. Koncernens skulder till narstaende &r mot samma motpart som gmmmmgm gﬁm%mm
minoritetsdgaren | JV Larkstaden; Larkstaden Bostad AB. Samtliga fordringar | moderbolaget &r pa de tre dolterbolagen som namns

OvaErl.

Mot 28 Definition av nyckeltal

Nyckeltal Definition

Soliditet, % Eget kapital | forhallande till balansomslutningen

Belaningsgrad, % Réntebdrande skulder i férhallande till fastigheternas marknadsvérde

Avkastning pa eget kapital, % Arets resultat | forhallande till genomsnittligt eget kapital

Avkastning pa totalt kapital, % Arets resultat efter finansiella poster med aterldggning av réntekostnader, | forhallande till
genomsnitllig balansomslutning

Not 29 Visentiiga hindelser efter rakenskapsérets slut

Inga vasentliga hindelser har intréffat | koncernen efter rékenskapsarets slut.

i § A



Ancero Fasligheter 5 A8
S5G208-5407

Nat 30 Férslag till resultatdisposition
Styrelsen fdreslar att till Briogande dver vinstmedel (kranor:

balanserad vinst 584 788 741
arets vinst <18 938 722

547 850 019

disponeras sa att

il aktiefgarna utdelas 0

i ny rdkning balanseras 547 850 019
647 850 018

Arsredovisningens undertecknande
Styrelsen intygar hdrmed att drsredovisningen har uppréttats enligt Arsredavisningslagen samt RFR 2 Redovisning f8r juridisks

personer och ger en rétivisande bild av bolaget st3lining och resultat och alt fdrvaliningsberatielsen ger en ritvisande dversikt Sver
utvecklingen av bolagels verksamhat, stilining och resullat samt beskriver visentiiga risker ach usiikerhetsfaktorer som bolaget star

infor, Styrelsen intygar hdrmed att koncemnredovisningen har upprattats enligt Intemational Financlal Repording Standards (IFRS),
sasom de antagits av EU, ach ger en réttvisande bild av koncernens sté@lining och resultat och alt firvaliningshberatielsen fdr konce

ger en ratlvisande dversikt Sver ulvecklingen av koncerens verksamhet, stdlining och resultal samt beskiver visentliga risker och
asdkerhetsfaklorer som de bolag som Ingdr | koncernen stér Infor,

Stockholm den E % april 2025

Raberto Rutl Fridfik Holmstrém

Ordidrande Silrelseledamot

Viar revisionsb

Fredric
Auktoriserad revisor

4l
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Revisionsberadttelse
Titl bolagsstamman | Vincero Fastigheter 5 AB, orgar 559299-5467

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

etalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
fér Vincero Fastigheter § AB fiir &r 2024,

Enligt vdr uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en i alla visentliga avseenten rittvisande
bild av moderbolagets finansiella stdlining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflide for aret enligt arsredo-
visningstagen. Koncernredovisningen har upprittats [ enlighet med drs-
redovisningsiagen och ger en i alla yvdsentliga avseenden rdttvisande
bild av koncernens finansiella stalining per den 31 december 2024 ach
ay dess finansiells resultat och kassafléide f8r aret enligt IFRS
Redovisningsstandarder, sasom de antagits av EU, och arsredovisnings-
lagen. Férvaltningsberdtielsen 3r fSrenlig med arsredovisningens och
Koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darflir att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen f&r moderbolaget ach koncernen.

Grond for uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (I5A)
och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende 1 férhall-
ande {ill moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Svarige
ach har | Svrigh fuligiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser atl de revislonsbevis vi har inhdmtat 8r tillrdckliga och anda-
malsenliga som grund f&r vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande dirsitarens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktiren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en
réttvisande bild enligt Arsredovisningslagen och, vad géller koncern-
redovisningen, enllgt IFRS Redavisningsstandarder sasom de antagits
av EUL Styrelsen och verkstallande direktbren ansvarar aven for den
interna kontroll som de bedBmer &r nidvindig $8r att uppritia en
irsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen an-
svardar styrelsen och verkstéllande direktbren fir bedémningen av
holagets firmaga att fortsitta verksamheten, De upplyser, nér 53 &r
tlampligt, om férhallanden som kan paverka fBrmagan att fortsitis
verksamheten och att anvanda antagandel om fortsalt drlft, Anta-
gandet om forksatt drift tlldmpas dock inte om styrelsen och verk-
stdllande direktiren avser att likvidera bolaget, upphbra med verksam-
heten eller inte har ndgot realistiskt alternativ il att géira nagot av
detta,

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drsredovis-
ningen och koncernredovisningen som hethet inte Innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, och att lEmna en revisionsberdtielse som Innehaller vars
uttalanden, Rimlig s8kerhet 3r en hig grad av sakerhet, men ar Ingen
garanti for att en revision som ubfdirs enligh 15A och god revisionssed |
Sverige alitid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag
pch anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
feirvantas pverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund | &rsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdime

och har en professionellt skeptisk instdiining under hela revisionen.

Dessutom:

» jdentifierar och bedimer vi riskerna [or visentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig desss beror

LR - A oom B FF _Fo o F ] ag—-—gﬂgumuﬁ

pa pegentlighster eller misstag, utformar och utfdr gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevils som &r tllirdckliga och 8ndamalsenliga fér att utgbra en grund
fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en viisentlig fel-
aktighet till foljd av cegentligheter ar hitgre 8n [6r en vasentlig fel
aktighet som beror pA misstaq, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande | maskopl, firfalskning, avsiktlige uteldmnanden,
felaktig information eller asidossttande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en fOrstielse av den del av bolagets interna kantroll
som har betydelse f&r var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som &r {dmpliga med hdnsyn till omstindigheterna, men
irtte for att uthala vss om effektiviteten | den interna kontrollen,

e Utvarderar vi [dmpligheten | de redovisningsprinciper som anvdnds
och rimligheten | styrelsens och verkstailande direkibrens upp-

skattningar | redovisningen och tilihdrande upplysningar,

« drarvienslutsats om lampligheten att styrelsen och verkstallande
direktbren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen, Vi drar ocksa en
siutsats, med grund [ de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetstakbor som avser sédana hindelser eller
farhallanden sam kan leda till betydande tvivel om bolagets f&r
maga att forts3tta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det
finns en vsentlig os8kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fista uppmiérksamheten pa upplysningarna | &rsredovisningen om
den viisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, mudifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen, Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som Inhdmtas fram til datumet [8r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hindelser eller férhallanden gbra att ett bolag Inte lnare
kan fartsdtta verksamheaten.

» ubvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehaiiet | Arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om drsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna
pa ett sdth som ger en réttvisande bild.

# planerar och utfor vi koncernrevisionen t8r att inhamta tillrackliga
och dndamdlisenliga revisionsbevis avseende den finansiella
informationen fir foretag eller affarsenheter Inom koncernen som
grund féir att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.,
Vi ansvarar fér styrping, Svervakning och genomgang av det
revisionsarbele som utfris f6r koncernrevislonens syfle. Vi 8r
ensamt ansvariga for vara uttalanden,

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

amfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa infor-

mera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra lirav enligt lagar och andra fdrfatiningar

Uttalonden

UtSver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vl dven utfdrt en revision av styrelsens och verkstdllande direktrens
férvaltning av Vincero Fastigheter 5 AB far &r 2024 samt av forslaget
ti] dispositioner betrétfande bolagets vinst sller forilust.

Vi tlistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméier och
verkstallande direkt8ren ansvarsfrihet fr rékenskapsaret.
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Grund fdr uitalanden

Vi har utfart revisionen enligh god revisionssed | Sverige. Yart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
oheroende | férhallande till moderbaiaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har { Svrigh fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 8r tilirdckliga och dnda-
malsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styirelsens ool verfistéffande direhtirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f8r forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller férust, Vid férslag till otdelning

tGravarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken avy moder-
bofagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stélining | Hvrigt,

Styrelsen ansvarar flir bolagets organisation och fdrvaitningen av bolage—
gets angeldgenheter, Detta inpefattar bland annat att fortidpande ™

beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsfirvalt-
ningen ach bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gyrigt kontrolleras pa
ett betryggande sdtl, Verkstéllande direktdren ska skita den i8pande
farvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgirder som dr nidvandiga Tr att bolagets bokidring
ska fullgdras | dverensstdmmelse med lag och fdr att medelsfdrvaltn-
ingen ska skitas pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

vart mal betrdffande revisionen ay forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fir alt med
en rimlig grad av sikerhet kupna bedBma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren | nagot vésentligl avseende;

« firetagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranteda ersattningsskyldighel mot bolaget, eller

s pd ndgot annat sitt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredo-
yisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mdl belrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedtma om Forslaget dr fGrenligt med
aktiebolagslagen,

Rimlig sékerhet 8r en h8g grad av sdkerhel, men Ingen garanti f6r alt
en revision som utfdrs enligh god revisionssed i Sverlge alltid kommer
att uppticka atgérder eller férsummelser som kan fdranleda ersdtt-
ningsskyldighet maot bolaget, eller att elt Forslag Hll dispositioner av
bolagets vinst eller farlust inte &r fGrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del ay en revision eniigt god revisionssed 1 Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionelll skeplisk instdllning
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaliningen ach férslaget til
dispositioner av bolagets vinst eller fdriust grundar sig frémst pa
revisionen av rékenskaperna. Vitka tillkommande granskningsatgirder
som utféirs haseras pa var professionella bedémning med ulgingspunkt
i risk och visentiighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga far verk-
sambeten ach ddr avsteqg och Svertradelser skuile ha sdrskild betydeise
{&r bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som & relevanta
fir vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underfag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betradlffande bolagels vinst eller
fartust har vi granskat om fdrsiaget dr fdrenligt med aktiebolagslagen.

Stackholm den 16 April 2025

Fredric H&
Auktoriserad revisor
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