Arsredovisning

for

Fastighets AB Viskaholm

556687-2759

Rakenskapsaret

2022-01-01 —2022—-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Viskaholm intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts p& arsstimma 2023-06-15. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Boras 2023-06-15

Tommy Prissberg
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Styrelsen for Fastighets AB Viskaholm avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt 4ga och forvalta fastigheter och bedriva darmed forenlig verksambhet.

Bolaget dger fastigheten Viskaholm 2.

Foretaget har sitt sdte 1 Vistra Gotalands 1dn, Boras kommun.

Agarforhéllanden

Fastighets AB Viskaholm ags till 75% av Boras V Holding AB org nr 559017-1434 och till 25% av

Aktiebolaget Bostdder 1 Boras , org nr 556024-8782.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsittning 11 151 10 812
Resultat efter finansiella poster 1119 904
Balansomslutning 154 887 154 441
Soliditet (%) 5,4 4,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 6 595
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning 850
Arets resultat
Belopp vid drets utging 100 7 445

Transaktion 09222115557492752694

2020 2019 2018
10 590 9214 1 838
783 ~736 -3 473
154 510 153 432 151 109
4,3 4,2 4,8
Arets Totalt

resultat
350 7 545
-850 0
776 776
776 8 321

Signerat TP, HD, UN, EH, MH
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7444 894

arets vinst 775 762
8 220 656

disponeras sa att

1 ny rakning overtores & 220 656
8 220 656

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

o -  Transaktion 09222115557492752694 Signerat TP, HD, UN, EH, MH e e
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkt ] -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsattning 11 151 10 312
Ovriga rorelseintikter 1 1
11 152 10 813
11 152 10 813
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -2 774 -2 635
Ovriga externa kostnader -660 -568
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 4 -4 631 -4 629
-8 065 -7 832
Rorelseresultat 3 087 2 981
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 193 129
Réintekostnader och liknande resultatposter 3 -2 161 -2 206
-1 968 -2 077
Resultat efter finansiella poster 1119 904
Resultat fore skatt 1119 904
Skatt pa arets resultat -343 -54
Arets resultat 776 850

Transaktion 09222115557492752694

Signerat TP, HD, UN, EH, MH
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr 1
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 124 156 128 787

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar S 15916 14 441
140 072 143 228

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 6 3671 4014
3671 4014
Summa anliggningstillgangar 143 743 147 242

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar ] 0
Fordringar hos koncernforetag 10 927 6 828
Aktuella skattefordringar 0 19
Ovriga fordringar 55 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 162 154

11 145 7 009
Summa omsittningstillgdngar 11 145 7 009
SUMMA TILLGANGAR 154 887 154 251

Transaktion 09222115557492752694 5 Signerat TP, HD, UN, EH, MH =~ -
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Fastighets AB Viskaholm
Org.nr 556687-2759

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Signerat TP, HD, UN, EH, MH

2022-12-31

100
100

7445

776
3 221
8 321

108 000
36 000
144 000

639

O

432

1 396
2 567

154 887

6 (10)

2021-12-31

100
100

6 595

850
7 445
7 545

108 000
36 000
144 000

333
83
601

1 489
2 706

154 251
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Org.nr 556687-2759

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade jamfort med foregaende ar.
Fordran har upptagits till de belopp varmed de berdknas nflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvéirden dir inget annat anges.

Intaktsredovisning

Nettoomsittningen 1 bolaget bestar av hyresintakter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal diar de ekonomiska fordelar och risker som ar hanforliga till
leasingobjektet 1 allt vasentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintdkterna redovisas 1 den period

uthyrningen avser.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande avskrivningsar tillampas:

Fasad tegel 50
Fonster och dorrar 40
Inre ytskikt 12
[nstallation 30
Kok och bad 20
Stammar 50
Stomme 90
Tak tegel 4()
Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteefiekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till £6]jd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrin beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméassiga

overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Rinteintakter fran koncernforetag 192 128
Ovriga rinteintikter ] ]
193 129

Transaktion 09222115557492752694 <y Signerat TP, HD, UN, EH, MH
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Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Riantekostnader till koncerntéretag -1 620 -1 620
Ovriga rintekostnader 541 -586
-2 161 -2 206

Not 4 Byggnader och mark
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 177 192 177 121
Omklassificering 0 71
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 177 192 177 192
Ingaende avskrivningar -22 184 ~17 555
Arets avskrivningar -4 631 -4 629
Utgaende ackumulerade avskrivaingar -26 815 ~22 184
Ingdende nedskrivningar -26 221 -26 221
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -26 221 ~26 221
Utgaende redovisat varde 124 156 128 787

Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlageningstillgiangar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde for pagdende nybyggnad 14 441 7 586
Arets inkop 1 475 6 926
Under aret omfort till bygenader 0 -71
15916 14 441

Not 6 Uppskjuten skattefordran
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 4014 3 929
Tillkommande fordringar 0 85
lanspraktagna fordringar -343 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3671 4 014
Utgaende redovisat varde 3671 4 014

N

Transaktion 09222115557492752694 Signerat TP, HD, UN, EH, MH
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Not 7 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare in 1 och tidigare dn 5 ar efter
balansdagen
Koncernintern skuld till Riksbyggen ekonomisk forening 108 000 108 000
Aktiebolaget Bostdder 1 Boras 36 000 36 000
144 000 144 000

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Moderbolag i koncernen dr Riksbyggen ekonomisk forening, org nr 702001-7781 med séte 1 Stockholm
som upprittar koncernredovisning.

Resultat- och balansrikningen kommer att forelaggas pa arsstimma {0t faststillelse.

Boras den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Tommy Prissberg Hans Dahlgren
Ordforande
Mikael Hansson Ulrika Nystrom

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgéar av vara elektroniska underskrifter

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557492752694

Signerat TP, HD, UN, EH, MH
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pwc
Revisionsberattelse
e Till bolagsstamman i Fastighets AB Viskaholm, org.nr 556687-2759 -
oA
[
;:‘} Rapport om arsredovisningen
'y
N
i Uttalanden
]
s
e Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Viskaholm for ar 2022.
)
2 Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
rf{ vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Viskaholms finansiella stallning per den 31 december
5*’3 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
o arsredovisningens 6vriga delar,
& Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighets AB

Viskaholm.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill

Fastighets AB Viskaholm enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets
AB Viskaholm for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

& Signerat 2023-05-17 13:44:52 UTC Oneflow 1D 4947396 Sida 1/3




Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Viskaholm enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalseniliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn tili
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

mot bolaget
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor

& Signerat 2023-05-17 13:44:52 UTC Oneflow ID 4947396 Sida 2/ 3
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Manager
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