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Styrelsen och verkstillande direktoren for Hokerum Square Fyra AB avger f6ljande arsredovisning {61
rikenskapsaret 2023,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgiiter inom parentes avser toregdaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvalining.

Bolaget dgs av Hokerum Logistikfastigheter 1 AB (559211-0539)
Moderbolag f6r hela koncernen dr Stahl & Stahl 1 Ulricehamn AB (559203-3608), 1 vilket

koncernredovisning for hela koncernen ar uppréttad.

Foretaget har sitt séte 1 Ulricehamn.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget dr sedan 1 mars 2023 ett heldgt bolag till Hokerum Logistikfastigheter 1 AB, (559211-0539).1
samband med dgarférandringen dndrades bolagets foretagsnamn till Hokerum Square Fyra AB fran CH
Square Fastighet fyra AB.

EFlerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019/20

(8 man)

Nettoomsittning 13 398 3679 0 0
Resultat efter finansiella poster 3 034 -2.8 -61 0 -11
Soliditet (%) 1,4 0,0 0,1 0,1 0,2
Forindringar 1 eget kapital .
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 647 336 -636 643 60 693
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: -036 643 636 643
Arets resultat . 1 956 093 1 956 093
Belopp vid arets utgang 50 000 10 693 1956 093 2 016 786

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 693

arets vinst 1 956 093
1 966 786

disponeras sa att

1 ny rdkning overfores 1 966 786
1 966 786

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsétining
Forvaltningskostnader
Bruttoresultat

Rorelsens kostnader
Administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

b DD

2023-01-01
-2023-12-31

13 397 663
-3 548 723
9 848 945

-66 322
-66 322
9782 623

6 076

-6 754 463
-6 748 3877
3 034 236

3 034 236

-1 078 143
1 956 093

2 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

3678 878
-1 816 370
1 862 508

-7'7 240
~77 240
1785 268

4357

-1 817 243
-1 812 886
-277 618

-27 618

-609 025
~636 643
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

138 391 325
138 391 325

138 391 325

620 000
201 209
7671 686
8 492 895

0
8 492 895

146 884 220

3 (10)

2022-12-31

140 926 949
140 926 949

140 926 949

310 000
48 089
28 708

386 797

1 006 939
1393 736

142 320 685
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder t1ll kreditinstitut

Not

LA

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernfGretag

f_ﬂ_xk‘mella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

50 000
50 000

10 693
1 956 093
1 966 786
2016 786

1 337 438
1 337 438

103 125 000
0
103 125 000

2 750 000
/d 132

29 429 568
973 473

0

7176 803
40 404 996

146 884 220

4 (10)

2022-12-31

50 000
50 000

647 336
-636 643
10 693
60 693

609 025
609 025

105 875 000
15 100 000
120 975 000

2750 000
218 745
56 511

191 150

14 846 511
2613 050
20 675 967

142 320 685
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2 Noter

-

o Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

=

Ejf Allméinna upplysningar

& Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofériandrade jamfort med féregaende ar férutom redovisningen av géllande
hyresrabatter. Fran och med ridkenskapsaret 2023 redovisas hyresrabatter linjdrt 6ver hyresperioden.

Intiktsredovisning

Allmdnt

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tilliorlitligt sétt.

Hyresintdkter

Hyresintidkter periodiseras 1 enlighet med hyreskontrakt. Forskottshyror redovisas ddrmed som
forutbetalda intdkter. Redovisade hyresintikter har 1 forekommande fall reducerats med véardet av
lamnade hyresrabatter. I de fall hyreskontrakten ger en reducerad hyra under en viss period,
periodiseras denna linjért 6ver den aktuella kontraktsperioden. I hyresintékter ingar poster
avseende vidaredebiterade kostnader som t.ex. fastighetsskatt

Rénteintdkter och utdelning

Ersattning 1 form av rénta eller utdelning redovisas som intékt nir det dr sannolikt att f6retaget
kommer att fA ekonomiska fordelar som &dr forknippade med transaktionen och nér inkomsten
kan berdknas pa ett tillforlitligt sdtt. Utdelning redovisas nér behorigt organ har fattat beslut om
att utdelningen ska ldmnas.

Inkomstskatter

Skatt pd drets resultat utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrdkningen utom 1 da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital,
varvid dven tillhorande skatteetfekt redovisas 1 eget kapital.

Aktuell skatt

Alktuell skatt dr den skattekostnad f6r innevarande rédkenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Bolagets

aktuella skatt berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.
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Uppskjuten skait

Uppskjuten skatt berdknas utifrin balansrdkningsansatsen {6r alla temporéra skillnader mellan
det redovisade vérdet pa tillgdngar och skulder 1 de finansiella rapporterna och deras
skatteméssiga virden. Fordndring av uppskjuten skatt redovisas 1 resultatrikningen. Virdering av
uppskjuten skatt berdknas baserade pé hur de temporira skillnaderna forvéntas bli realiserade
eller reglerade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1
praktiken beslutade per balansdagen. Ingen nuvirdesberikning sker vid virdering av uppskjutna
skatter.

Uppskjutna skattefordringar 1 avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast 1 den man det &dr sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteinbetalningar 1
framtiden. Varderingen omprovas varje balansdag.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas néir de hin{or sig till inkomstskatt som
debiteras av samma skattemyndighet och nér bolaget har for avsikt att reglera skatten med ett
nettobelopp.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatfningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar {6rutom
inkopspriset dven utgifter direkt hintorliga till f6rvérvet. Tillkommande utgifter som upptyller
tillgdngskriteriet rdknas in 1 tillgdngens redovisade virde. Utgifter £6r 16pande underhall och
reparationer redovisas som kostnad 1 den period nér de uppkommer.

Bolaget delar upp materiella anldggningstillgangar 1 komponenter £6r de fall skillnader 1
forbrukningen av en materiella anldggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
vésentlig.

I bolaget har fastigheter delats upp 1 komponenter. I 6vrigt har ingen materiell
anlageningstillgang delats upp 1 komponenter.

Materiella anldggningstillgangar tas bort frdn balansrékningen vid utrangering, {6rsdaljning eller
ndr ndgra framtida ekonomiska férdelar véntas fran anvindningen av tillgangen eller
komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nédr en materiell anldggningstillgang tas
bort fran balansrdkningen redovisas som en 6vrig rérelseintékt eller 6vrig rérelsekostnad.

Avskrivningar &r baserade pé berdknade nyttjandeperioder. Avskrivning sker linjért Gver
tillgangarnas berdknade nyttjandeperiod. Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och
skrivs inte av. Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Logistikfastighet:

Stomme 80 ar
Tak 25 ar
Fasad 40 ar
Fonster 40 ar
Kok, bad, mre ytskikt 20 ar

Installationer, el, ror, ventilation, hiss 40 ar
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- Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

‘:‘E y . . .

?i‘ Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade virdena f6r materiella

;’rE anldggningstillgangar for att faststéilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har
&

minskat 1 virde. Finns det sadan indikation berdknas tillgangens atervinningsvérde. Om
atervinningsvirdet understiger redovisat viarde gors en nedskrivning som redovisas som kostnad 1
resultatrdkningen.

Vid vatje balansdag g6r bolaget en beddmning om tidigare nedskrivning inte ldngre &r
motiverad. Om sa &r fallet aterfors nedskriviningen delvis eller helt. En aterfoéring av en
nedskrivning redovisas direkt 1 resultatrikningen.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal ddr foretaget &r leasegivare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen dr finansiella eller operationella.
Uthyrning av fastigheten klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas

linjért under leasingperioden

Finansiella mstrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar,
leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrédkningen nér bolaget blir part 1
mstrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort frdn balansrikningen nér réitten att erhdlla kassafloden {fran mstrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort 1 stort sett alla risker och f6érmaner som &r t6rknippade
med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér {6rpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omséattningstillgdngar med undantag f6r poster med forfallodag mer &n 12
méanader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgingar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag {6r imndividuellt beddmda osikra fordringar. Fordringar som
ir rantefria eller som l6per med rdnta som avviker fran marknadsréntan och har en 16ptid dverstigande 12
manader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvirdefordndringen redovisas som riantemtikt 1
resultatrikningen.
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Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag {6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet {ran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad Gver lanets 16ptid med hjdlp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstimmer vid torfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvitining av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
endast dd legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivning av finansiella instrument

Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade virdena {6r finansiella
anldggningstillgangar 16r att faststélla om det finns indikation pé att dessa tillgdngar minskat 1
virde. Exempel pa sadana indikationer dr finansiella svarigheter hos ldntagaren, avtalsbrott eller
om det dr sannolikt att lantagaren kommer att f6rsédttas 1 konkurs.

For finansiella anldggningstillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde berdknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tillgingens redovisade virde och nuvardet av
foretagsledningens bésta uppskattning av framtida kassafléden. Diskontering sker med en rinta
som motsvarar tillgangens ursprungliga effektivrinta. Betridffande tillgdngar med r61lig ridnta
anvinds den pa balansdagen aktuella réntan.

For finansiella anldggningstillgdngar som inte vérderas till upplupet anskaffningsvérde berdknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tillgdngens redovisade virde och det hogsta av verkligt
virde med avdrag for f6rsdljningskostnader och nuvérdet av féretagsledningens bésta
uppskattning av de framtida kassaflédena som tillgangen férvintas generera.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har mmte haft ndgra anstéllda och ndgra loner har ej utbetalats.

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop
Omllassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Not 4 Stillda siakerheter

I*astighetsinteckningar

2023-12-31

142 406 063
0

0
142 406 063
-1 479 114

-2 535 624
-4 014 738

138 391 325

2023-12-31

110 000 000
110 000 000

9 (10)

2022-12-31

19 615 691
87 452 634
35337738
142 406 063

0
-1 479 114
-1 479 114

140 926 949

2022-12-31

110 000 000
110 000 000
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Not 5 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 92, 125 000 94 875 000
92 125 000 94 875 000

Ulricehamn den 28 mars 2024
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Rapport om arsredovisningen

W iid 3% 3 57T

s ey Piml FI% 2 T F

b

Uttalanden
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Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Hékerum Square Fyra AB fér ar 2023.

a
e

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rativisande bild av Hékerum Square Fyra ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér Hokerum Square
Fyra AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Hokerum Square Fyra AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig f6r att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for beddmningen av
nolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nhagra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegeniligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentliq felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning fér Hokerum Square Fyra AB for ar 2023 samt av farslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

1 av 2
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Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsirinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Hokerum Sguare Fyra AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
Utformad sa att bokféringen, medeisférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
na ett betryggande satt. Den verkstallande direkidren ska skota den |6pande férvaltningen enligt styrelsens
ikilinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga fér att bolagets bokféring ska
fullgéras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skoétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med akliebolagslagen, arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sé@kerhet, men ingen garanti 1ér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férentigt med aktiebolagslagen.

En viterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Boras den 28 mars 2024
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Elisabeth Bergh
Godkand revisor
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