rsredovisning

for

Rikenskapséret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad .sztyrezlsel'edamot 1 Kungsl eden Godsvagnen AB intygar att resultatrikningen
och balansrikningen 1 &rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-06-30. Arsstdmman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens
med originalen.

Stocholm 2023-06-30

Stockholm
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Kungsleden Godsvagnen AB 2(22)
Org.nr 556630-3367

Styrelsen for Kungsieden Godsvagnen AB far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestdr av forvaltning av egna fastigheter. Betrdffande bolagets resultat och stéllning
hinvisas till nedanstdende resultat- och balansriikning.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.,

Agarforhillanden
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Kungsleden Sarek AB, org nr 556973-0939, med site i Stockholm

och 1ngdr 1 Castellumkoncernen. Yttersta agare ar Castellum AB, org nr 556475-5550, med site i
Goteborg, Sverige.

bch anp_assar SIg_ _eft;er mdande mtua:tmn :

Forslag till vinstdisposition .

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5307 141

arets vinst 4 01 2 394
9 319 535

disponeras sd att

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassafldesanalys med noter.




Kungsleden Godsvagnen AB
Org.nr 556630-3367

Resultatrikning

Thr

Hyresintikter
Driftskostnader

Underhall

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore avskrivningar

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Finansiella intakter

Finansiella kostnader
Summa resultat frin finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

7,8

12

13

2022-01-01
-2022-12-31

20 331

-193

-6
-2 220
-814

17 098

-53557

11 541

212

-6 488
-6 276
5265

5 265

-1 253
4 012

3(22)

2021-01-01
-2021-12-31

19475

-214
-6
-1 870
-1 605

=717
0

-6 678
-6 678
-1 395

11 955
4 560

-1 190
3370

Rapport ver totalresultat har inte upprﬁttais da det inte skett nagra transaktioner som ingér i1 ovrigt

totalresultat.

Transaktion 09222115557495105395
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Kungsleden Godsvagnen AB 4(22)
Org.nr 556630-3367

& Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

af Thkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 14 199 766 205 323
199 766 205 323

Summa anldggningstillgingar 199 766 205 323

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 4 190 4 504

Fordringar hos koncernforetag 46 881 37 193

Ovriga fordringar 1133 182

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3367 4 357
55572 46 235

Summa omsittningstillgdngar 55572 46 235

SUMMA TILLGANGAR 255 338 251 558

Transaktion 09222115557455105395
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Kungsleden Godsvagnen AB
Org.nr 556630-3367

Balansrakning
Tkr

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

16

17

frana} Signerat SS, CN

2022-12-31

4277
4277

240 200

240 200

506
909

255 338

5(22)

2021-12-31

120

1938
3370
5307
5427

3024
3024

240 200
240 200

156
405
1 800
2 907

251 558




Kungsleden Godsvagnen AB

Org.nr 556630-3367 6 (22)

Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie- Reserv-  Balanserat

Summa

kapital fond resultat  eget kapital

Ingiende eget kapital 2021-01-01 100 20 1938
Arets resultat 3370
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 20 5307
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 20 5307
Arets resultat 4012

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 20 9320

om 100 kronor per aktle Samth ga aktler ir fullt betalda

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapltal av bundet (1cke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget

2 058

3370

3427

5427

4 012

9 440

kapital. Till aktiefigarna far endast utdelas s& mycket att det efter utdelning finns full tickning for bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vmstutdelmng gbras om det dr forsvarligt med hinsyn till de krav

som verksamhetens art @mfattnmg nch nsker staller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets

'Utdelnmg ﬁ)reslas av styrelsen 1 enllghe‘t med bestammelsema 1 Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.
Utbver koncernbidrag foreslds ej nagon utdelning.

Transaktion 09222115557495105305 (@33  Signerat SS,CN  ~—
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2022-01-01 2021-01-01
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Kassaflodesanalys Not

TS S Ea WAttt
LAFEONGT

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 11 541 -717
Justering 0r 6vriga poster som inte mngar i

kassaflodet, m.m. 18 5557 17 097
Erhéllen rinta 212 0
Erlagd rénta -6 488 -6 678
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 10 822 9702

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -9 337 -9 928
Forandring av kortfristiga skulder -1 485 -11 729
Kassaflode fran den lopande verksamheten 0 -11 955

Finansieringsverksamheten
Mottagna koncernbidrag 0 11 955
Kassaflode frian finansieringsverksamheten 0 11 955

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0

Transaktion 09222115557455105395 &) ) Signerat SS,CN




Kungsleden Godsvagnen AB 8 (22)
Org.nr 556630-3367

Noter
Tkr

Bolaget ar ett helagt doﬁerbolag t111 Kungsleden Sarek AB, org nr 556973-0939 med site 1 Stockholm
och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare ar Castellum AB, org nr 556475-5550, med site i
Goteborg. Castellum AB 4r noterat pd NASDAQ Stockholm AB Large Cap och upprittar

koncernredovisning for koncernen.

Grunder for redovisningen

Arsredovisningen for bolaget dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rappporterings rekommendation, RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Upprittandet i enlighet med
RFR 2 innebér att bolaget ska tlllampa samthga standarder och uttalanden utgivna av IASB och IFRIC,

antagna av EU, si léngt det #r méjligt inom ramen for Arsredovisningslagen och med hinsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Byte av redowsnmgspl mc1p

rakenskapsar 2021 ar omr aknade enhgt RFR 2 I not presenteras endast omraknad ]amferelsemfﬂﬁnatwn
per 210101 for de poster som har paverkats retmaktwt av evergangen For paverkan {JCh effekter wd.

overgangen till RF
kassaflédesanalys, se not 2-5 |

I samband med byte av redovisningsprincip har bendmningar i resultatrikningen &ndrats i syfte att
anvinda samma benamningar som resterande del i koncernen. Rinteintikter och rintekostnader benimns
numer som finansiella intdkter och ﬁnanswlla kostnader och administrationskostnader bendmns

uthyrning och fastighetsadministration.

I samband med att bolaget blivit en del av Castellum-koncernen har omklassificeringar skett mellan
ndgra resultatrader 1 resultatrikningen. Detta 4r inte en f0ljd av évergangen till RFR 2, utan som ett led i
att anvanda samma klassificering som Ovriga bolag 1 Castellum-koncernen. Omklassificeringarna har
inte paverkat &rets resultat i ndgon av perioderna.

Nedan beskrivs de nya redovisnings- och virderingsprinciperna.

Kritiska bedomningar och uppskattnmgar
For att uppritta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redm'lsmngssed krivs att det

gors bedomningar och antaganden som péverkar i bokslutet redovisade t1llgangar skulder, intdkter och
kostnader samt 6vrig information. Dessa bedémningar och antaganden baseras pd historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar foreligger. De omraden dér
det framforallt goérs uppskattningar och beddmningar 4r nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grénsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller
aktiveras.

Transaktion 09222115557495105395  fe
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Kungsieden Godsvagnen AB 9(22)
Org.nr 556630-3367

Intikter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhilla fér egen rikning

redovisas som intdkt. Intdkter virderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas,
med avdrag {Or rabatter.

Hyresintakter

Hyresmtakter som ur ett redewsmngsperspektw aven bendmns intdkter fran operatmnella leasingavtal,

aviseras i forskott och permdlsems linjért 1 resultatrikningen baserat pd villkoren i hyresavtalen. I
hyresintdkterna ingér tilligg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och vidrmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintikter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras denna under- respektive éverhyra éver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intikter frén fastighetsforsiljning redovisas pa kontraktsdagen, sdvida det inte foreligger sirskilda villkor
1 kdpekontraktet. Finansiella intédkter avser 1 huvudsak rianteintakter och 6vriga finansiella intdkter. Dessa
resultatfors i den period de avset.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses rinta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hénfér sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras férdelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivningar.

Inkomstskatter _ - -
Inkemstskatien ﬁ")fr aktiebolag i Sverige ﬁr nominellt’ 20 6 '% a:)ch ﬁ:’irdélas i” resultatrﬁkningen pia aktuel’l

eget kaplt-al.-.-

Uppskjuten skatt / aktuell skatt
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot &verskott vid framtida
besk:attning.

Leasmga.vtal d.ar 1 allt viasentligt alla risker och forméner forknippade med dgandet faller pé leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgér av principerna for intdkter samt not 6.

Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal ddr tomtréttsavgilden kostnadsfors i perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget ar leasetagare.
Avtalen, som frimst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dar erlagda betalningar

kostnadsférs i resultatrikningen linjért dver leasingperioden.

e Signerat:$5, CN
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Kungsleden Godsvagnen AB 10 (22)
Org.nr 556630-3367

Forvaltningstastigheter
Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller

vardestegring eller en kombination av dessa snarare 4n fOr anvandning 1 eget foretags verksamhet for
produktmn och tlllhandahallande av varor, ‘t_] anster eller f'()r admlmstratwa andamal samt ﬁ:)r forsal_]nmg 1

ekonomlska nytta som Ar forkmppad med fastlgheten 1 ﬁ)rhallande tlll den niva som gallde da den.
ursprungligen anskaffades.

Avskrivningar

AvSkﬁvningaf red'ovisa*s i madefbolaget avseende férvailtningsfastigheter baserat pé hi”sterfi*ska

anskafﬁungstldpunkt eller tldpunkt for fardlgstallanden Avskﬁimmgama gm's hnjart wlket mnebar llka
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs arligen

av med f6ljande procentsatser:

Byggnader 1 %

Byggnadsinventarier 20 %

Markanlaggningar 5 %

Markinventarier 20 % _ o _ _ -
Skattemadssigt gors maximalt tillatna avskrivningar enligt skattelagstifiningen.

Nedskrivningar
Redovisat virde pd moderbolagets forvaltnmgsfasngheter provas fortlopande. Om en sadan provning

indikerar att det redovisade virdet Sverstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta av
verkligt vidrde minus forsdljningskostnader och nyttjandevirdet, sker mnedskrivning till

atemiﬁningsvardet Nyttjandevardet 'métsf som fbrvantat 'framtida diskonterat kassaﬂode

en t1dlgare gjord nedsknvnmg ej langre ar motwemd aterfbrs denna t111 sﬁt nettavarde d Vs ursprungllg
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de

fall en tidigare gjord nedskrwmng har redovisats 1 resultatrdkningen sker &terforingen 1

resultatrakningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrikningen sker
*aterfbrmgen dlrekt mot eget kapltal F Or aﬂ pmva e‘ventuellt nedskrwmngs eller aterformgsbehw stams

avkastmngsvardermg u.tlﬁ“an nuvardet av framtlda_ betalnmgsstmmmar m.ed. .dlfferentlerade.
avkastningskrav per fastighet, beroende péa bland annat lage, andamal, skick och standard.

Inventarier

Inventarler vﬂkd h'ar klass'iﬁcerats som mat*eri"eﬁa alﬂﬁggﬁingstﬂlgéngar 'har upp‘tagits‘ ﬁzll

nedskrwmngar Avsklwmng_.ske;r me_d 20 % arh_gen_

Transaktion 09222115557455105395
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Kungsleden Godsvagnen AB 11(22)
Org.nr 556630-3367

Finansiella instrument
Fmans1ella mstrument som redewsas 1 balansrakmngen mkluderar bland tlllgangama l:kwda medel

slmlder GCh laneskulder Fmanswlla mstrument redowsas 1n1t1alt tlll verkhgt Varde motsvarande-
anskaffningsviarde, med tilligg for transaktionskostnader. Efterfoljande redovisning sker darefter
beroende pa hur klasmﬁcermg skett enhgt nedan Fmanswlla transaktloner sasom in- och utbetalnmg av

pa kc)ntoforandc banks bokfarmgsdag En finansmll tﬂlgang tas bort fran balansraknmgen nar
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen éver den. En finansiell skuld
tas bort fran balansrikningen nir forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sitt utsléckts.

szv;da medel

Likvida medel utgérs av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt virde.

Fordringar
Vardepapper s.e:m ar anskaffade med avs1kt att mnehas kort31kt1 gt redowsas mledmngsws tﬂ]

__ anskaffmn g;sv_arde och .marknadsvarde

Skulder
Skulder avser krediter och rérelseskulder sdsom t ex leverantorsskulder. Krediterna redovisas i
balansrikningen pa likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda rantor
redovisas under posten upplupna kostnader. Skuld redovisas ndr motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet att betala foreligger, dven om faktura dnnu inte mottaglts Leverantersskulder redowsas nar
faktura mottagits. Leverantorsskulder och andra rorelsesku

varde.

Kapitaltransaktioner

Akticigartillskott
Akti-e':?éigarﬁ:]-lskatt -r-edov-i-sas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som

Utdelning
Erhﬁl]en eller anteciperad utdelning redovisas som ﬁnansiell i'n-takt medan 1-‘afmnad utdelning redovisas

Avsattningar
Avsﬁtmingar ﬁr skuld’er som dr wissa Vad gé’ller f‘érfalletidpunkt eller 'belopp Avséttning 'bokf’drs i

Htﬂ@dﬁ. av re_.s.urser krays. _fir att re gl_c_r.a .ataga.n_de_;.t samt a_tt en tillforhthg upp.ska,ttnmg. .av belopp;et kan_
goras. .

Transaktioner med nirstiende
Bolaget dr finansierat via ldn fran moderbolaget. Lanebelopp och rintekostnad framgar 1 not under

rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rintekostnader koncernforetag. Vidare sker

koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader déar respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

Transaktion 09222115557465105395  §ems} Siprerat 55N et e




Kungsleden Godsvagnen AB 12 (22)
Org.nr 556630-3367

Kassaflodesanalys
Kassaﬂodesanalysen har upprattats enhgt den mdn‘ekta metoden wlket mnebar att mrelseresultatet‘

Not 2 Overgang till RFR 2 | o
Bolaget har tidigare tillimpat Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Fran och med januan 2022 upprittar bolaget sin drsredovisning enligt RFR 2

Redovisning for juridiska personer, vilket innebir att bolaget tillimpar samtliga av EU godkénda
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolknmingar fran IFRS Interpretations Committee

(IFRC) inom ramen f6r Arsredﬁwsnmgslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag frin och tilldgg till IFRS som skall goras.

Overgangsdatum till RFR 2 har faststillts till den 1 januari 2021. Overgangen till RFR 2 redovisas i

enlighet med IFRS 1 "Forsta gangen International Financial Reporting Standards” tillampas med hansyn

till mojliga undantag inom RFR 2. Huvudregeln i IFRS 1 dr att ett foretag tillampar samtliga rad

retroaktivt vid faststéllande av ingéngsbalansen. Dock finns viss tvingande och frivilliga unda.n‘tag fran

den retroaktiva tillimpningen. Bolaget har inte bedomt att det varit nddvéandigt att tillimpa ndgra av
lattnadsreglerna i IFRS 1 inom ramen for RFR 2.

I f(ﬂ] ande tabeller presenteras och kvantlﬁeras de av fbretagsledmngen bedomda cffektema pa b@lagets

ivasentllg effe_kt._pa bo.l aget_s rappert gver kassaﬂoden

Det som paverkat redovisningen &r:
a) Andrade principer for avskrivning pa fastigheter.
b) Uppskjuten skatt pa ovanstdende effekt.

Transaktion 09222115557455105395 &}  Signerat 55, CN
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Kungsleden Godsvagnen AB 13.¢2)

Not 3 Resultatrikning

Resultatrikning samt Tidigare Effekt vid RFR 2
Rapport dver | redovisningsprinciper overgang till  2021-01-01 -
totalresultatet SEK Not  2021-01-01-2021-12-31 RFR2 2021-12-31

Fastighetsforvaltning

Hyresintikter 19 476 039 19 476 039
Drift- och

underhallskostnader - 984 663 - 984 663
Fastighetsskatt -1 870 000 -1 870 000
Uthyrning och

fastighetsadministration - 240556 - 240 556
Driftoverskott fore .

avskrivningar 16 380 820 0 16 380 820

Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar A - 19451 226 2 354 053 - 17 097 173

Rérelseresultat -3 070 406 2354 053 - 716 353

Resultat frin finansiella

poster

Finansiella kostnader -6 678 216 - 6678 216
Summa resultat fran

finansiella poster -6 678 216 0 -6 678 216

Resultat efter finansiella
poster | -9748 622 - 2 354 053 -7 394 569

Bokslutsdispositioner 11 954 569 11954 569
Resultat fore skatt 2205 947 2 354 053 4 560 000

Uppskjuten skatt B -1 830 138 639 698 -1 190 440
Arets resultat 375 809 2 993 751 3 369 560

Arets resultat 6verensstimmer med érets totalresultat, da bolaget inte har ndgra poster att redovisa i
Ovrigt totalresultat.

Transaktion 09222115557455105395 ‘ 33  Signerat S, CN



Kungsleden Godsvagnen AB 14 (22)
Org.nr 556630-3367

re Not 4 Balansrakning 1
Effekt vid

overging till RFR 2
2021-01-61

& Tldlgare
redovisningsprinciper
Balansrikning SEK Not 2020-12-31 RFR 2
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella tillgdngar 8 909 795 222 420 400

-5 625 346 0

213 510 605

& >

anliggningstillgingar 222 420 400

219 135951 3 284 449

Omsittningstillgdngar

Hyresfordringar
Fordringar hos
'k.O'ﬁ-ﬁr'e:mfé.rezta_g;

1982

18 861 651
181 667

Ovriga fordringar 181 667
Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Summa
omsittningstillgangar

5306 421 5306 421

24 351 721 0 24351721

SUMMA TILLGANGAR 243 487 672 3284 449 246772 121

et} Signerat SS,CN. -

-
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Kungsleden Godsvagnen AB 15 (22)
Org.nr 556630-3367

: Tidigare Effekt vid
{ redovisningsprinciper évergang till RFR 2
9 Balansrikning SEK Not 2020-12-31 RFR 2 2021-01-01

EGET KAPITAL

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Balanserat resultat

inklusive drets resultat 486 370 1451211 1 937 581
Summa eget kapital 606 370 1 451 211 2 057 581

Avsiittningar
Uppskjutna skatteskulder B 0 1 833 238 1 833 238
Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 240 200 000 240 200 000
Summa langfristiga

skulder 240 200 000 0 240 200 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 34 046 34 046
Aktuella skatteskulder 155 838 155 838
Ovriga skulder 827 470 827 470
Upplupna kostnader och

forutbetalda intdkter 1 663 948 1 663 948
Summa kortfristiga

skulder " 2 681 302 0 2 681 302

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL 243 487 672 3 284 449 246 772 121
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Kungsleden Godsvagnen AB
Org.nr 556630-3367

Not 5 Bahnsrﬁkning 2

Balansrikning SEK Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella tillgangar A
Uppskjuten skattefordran B
Summa

anldggningstillgangar

Omsittningstillgdngar
Hyresfordringar
Fordringar-'- hos
koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Summa
omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Tiﬂigare:

2021-12-31

194 059 379

3 795 208

197 854 587

4 503 528

37192 983

181 666

4 356 61 1

46 234 788

244 089 375

Transaktion 09222115557495105395  {emp}

Sigherat SS, CN

Effekt vid
overgang till

11 263 848

7468 640

7 468 640

16 (22)

2021-12-31

205 823 227

205323 227

4 503 528

4356 611
46 234 788

251 558 015
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Kungsleden Godsvagnen AB

Org.nr 556630-3367

EGET KAPITAL
Aktiekapital
Reserviond

Balanserat resultat
mklusive arets resultat
Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga

skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovwriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter
Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Not

Tidigare

redovisningsprinciper

2021-12-31
100 000
20 000

862 179
982 179

240 200 060

240 200 000

356 703
155 841
594 952
1799 700

2907 196

244 089 375

Effekt vid
dvergang till

4 444 962

4 444 962

3023 678

7 468 640

17 (22)

RFR 2

2021-12-31

100 000
20 000

5307 141
5427 141

3023 678

3023 678

240 200 000

240 200 0600

356 703

155 841
594 952

1799 700

2 907 196

251 558 015

Not A
'Ti"di gare”har fastigheter del"ats upp pﬁ kompanenter ac:;h ﬁvfskrivﬁing har sfkett pﬁ bas'is av respektive

:avskrlvmngar beraknas pa en arllg fast pmcent av fastlghetens varde under dess forvantade
nyttjandeperiod.

Not B
’Dé det redovisningsmﬁssiga vﬁrdet pé fasﬁgheten izindras 1 sam‘ban'd med E:ivergﬁngen ’kemmer skillnadﬁen;




Kungsleden Godsvagnen AB 18 (22)

Org.nr 556630-3367

= Not 6 Hyresintikter
£ 2022 2021

Avtalade hyresintikter 4r 1 21 090 19 884
Avtalade hyresintikter &r 2-5 84 362 79 536
Avtalade hyresintikter senare &n 5 ar 68 544 84 828

173 996 184 249

Hyresintikterna utgdrs av kontrakterade hyror samt tilligg som vidaredebiteras hyresgisterna sdsom

fast procentsats.

Not 7 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft ndgra anstdllda och nagra l6ner har ej utbetalats.

Nagon ersattning till styrelsen har inte utgatt.

Not 8 Arvode till revisorer
Kostnaden for revision har redovisats i Kungsleden Aktiebolag.

Not 9 Avskrivningar

Byggnader 1445 1 445
Byggnadsinventarier 3847 15387
Markanldggningar 266 266

' 5557 17 097

Not 10 Finansiella intikter
2022 2021

Rinteintikter fran koncernforetag 29 0
Rintemtékter externt 182

Transaktion 09222115557455105395 Signerat 55, CN
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Kungsleden Godsvagnen AB 19 (22)
Org.nr 556630-3367

Not 11 Finansiella kostnader
2022 2021

S it it 6 488 6678
6 488 6 678

Not 12 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Erhallna koncernbidrag 0 11955

Not 13 Inkomstskatt

Inkomstskatten fOr aktiebolag 1 Sverige dr 20,6 %. I resultatrdkningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som ér lagre dn det
redovisade resultatet. Detta beror frimst pd méjligheten att nyttja:

- skattemissiga avskrivningar pa fastigheter vilka 6verstiger de redovisningsméssiga
- skattemdssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt
- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten dr en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforsdljning

av fastigheterna, da aterldgening av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika frdn nominell skatt i det fall det finns redovisade intékter/kostnader som
inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till £61jd av andra typer av skattemaissiga justeringar.

2022 2021

Skatt pﬁ. arets resultat

skillnader -1 253 -1 190
Totalt redovisad skatt -1253 -1 190

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt
2022 2021

% Belopp % Belopp
Redovisat resultat fore skatt 5 265 4 560

Skatt enligt gillande skattesats 20,6% 20,60 -1 085 20,60 -939
Ej avdragsgilla kostnader 24,56 -1293 5,51 -251
Skattemassig effekt avseende Gvriga

justeringar -21,36 1124 0,00 0
Redovisad effektiv skatt 23,80 -1 253 26,11 -1 190
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Not 14 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 286 452 286 452
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 286 452 286 452

Ingdende avskrivningar -81 129 -64 032

Arets avskrivningar -5 557 -17 097
Utgdende ackumulerade avskrivningar | -86 686 -81129

Utgﬁ*e-ntde- redovisat viarde 199 766 205 323

Uppgifter om verkligt viirde
Redovisat virde 199 766 205323
Verkligt virde 468 000 482 000

Bokfort virde byggnad 136 247 137 691
Bokfort virde mark och markanldggning 63 519 63 785
199 766 201 476

Bokfort virde byggnads- och markinventarier 0 3 847
0 3 847

Verkii gt Véirde ﬁ'r féststﬁllt gen(}m intema vﬁrderingar motsvarande nivé 3 i' Vﬁrderingshierarkin

marknadens avkastnmgskmv bedoms mdmduellt f’or Varje fastlghet Pagaende mvestermgar Varderas
enligt samma princip, men med avdrag for dterstdende investeringar. Byggritter virderas utifran ett

bedémt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 15 Uppskjuten skatt
2022-12-31 2021-12-31

Specifikation uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan _
fastigheternas redovisade och skatteméssiga virden 4277 3024

4 277 3024

Ingdende balans 3024 1833
Forandring enligt resultatrikninger 1 253 1190
4277 3024

Transaktion 09222115557495105395 & Signerat 5SS, CN ~ ~— RS
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Not 16 Skulder
2022-12-31 2021-12-31

Réntebdrande 1ineskulder som forfaller

Mellan ett till fem ar efter balansdagen 240 200 240 200

Ej rintebirande skulder som forfaller inom 1 &r efter

balansdagen 1422 2 907
241 622 243 107

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sékerstdlld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgors av lan fran Kungsleden AB elier dess dotterbolag.

Bolaget dr indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditforsoriningsrisk - risken att inte ha tillging till finansiering av sin verksamhet
- rinterisk - risken att marknadsrantan forindras pa ett oférdelaktigt satt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden.

balansdagens ldneportfolj.

Rintebirande skulder
Skulder till koncernforetag 240 200 240 200
240 200 240 200

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintékter 0 1793
Ovriga upplupna kostnader 7
7 1800

Not 18 Justering for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m
2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar 5557 17 097
5 557 17 097

Not 19 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Sikerheter stillda till forméan for koncernforetag
Fastighetsinteckning 240 000 240 000
240 000 240 000

Transaktion 09222115557495105395 {&=}  Signerat 5, CN
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Not 20 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventudlforpliktelser.

Not 21 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hindelser har intrdffat efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att forelaggas pa drsstamman for faststéllelse.
Stockholm

Sven Stork

Varrevisionsberattelse har lamnats

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman Kun:gsle.d-elh Godsvagnen AB, org.nr 556630-3367

Rapport om arsredovisningen
Littalandzn
Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Kungsleden

Godsvagnen AB for ar 2022-01-01 ~2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med érs'redwisnings!agen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rativisande bild av Kungsleden Godsvagnen ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess

'finanSIe[Ia resultat ech kassafloden mr ér_et enhgt
érsredawsnlngens wriga deiar

Vi tillstyrker dartor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund i6r uttalanden

Vi ha‘r ut'ffjrt' revisi’mnen enli'gt Interna’tion‘al Standard‘s on

enhgt dessa standarder beskr;vs narmare r a—vsmttet Hewsoms

ansvar. Vi &r oberoende 1 férhallande till Kungsleden
Godsvagnem AB enligt god revisorssedi Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér vara utialanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for & 2021 har utforts av en

annan revisor som ldmnat en revisionsberatielse daterad 21
juni 2022 med omodifierade uttalanden i
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven for den mterna

érsredawsnmg som inte I_nnehélle_r ‘nagra __
felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av bolagets férméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda

antagandet m‘n fartsatt drn‘t Antagandet om rﬂrtsatt dnft

redewsnmgen sSOm helhet lnte mnehéiler négr‘a vasenthga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlss‘iag, GCh att Iamna en rewsmnsbera’[telse sam mneh-él-l-er

.vasenthg falaktzghef om en sédan fmns Fe!aktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och-ansesvara

Rapport om

vasentllga.

_vantas _pawrka de Ekﬂﬂﬁmlﬁkﬁ b._e..slut som .anvand.are fja.tiar
med grund i arsredovisningen.
Som del av en rewsi@n enhgt ISA anvander w prafessnaneilt

hela revisionen. Dessuwrn

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tilirackliga och andamalseniiga for att
utgbra en grund tér vara uttalanden. Risken for att inte
.uppt-acka en vasantirg fafakttghet nu fond av aegenthg-
.mlssiag, eftersam oegentllgheter kan mnefatta agerande :r
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

s skaffar vi ossen forstaelse av den del av bolagets interna

kﬁntmﬂ som har betydelse T'i:ir vér rev’is‘ion'{ﬁr a't"lﬁ' utfarma.
'stand:ghetema méh mte far att utiala GSS am effektwf-:
teten i den interria kontrolien.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det-finns nagon vasentlig
osakerhetsfakior som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
aft det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa

upplysningarna | arsredovisningen om den vésentliga

osdkerhetstaktorn eller, om sadana upplyshingar Aar
otillrackliga, -modifiera utizlandetl om arsredovisningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram il datumel for revisionsberattelsen, Dock kan

framtida handelser eller férhallanden gbra att ett bolag
inte langre kan fortsitta verksamheten.

» utvarderar vi den &vergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om A&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omiatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydeisetu”a iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: AWEBN-WEEGN-MISV4-0XSSE-EMEKO-GDPVZ
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
e forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en  Rimlig sékerhet &r-en hig grad av sékerhet, men ingen garanti

revision av styrefsens forvaltning av Kungsleden Godsvagnen for att en revision som utfdrs enligt god revlsmnssed | Sverige

AB tor ar 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget till
ciismséitﬁiﬁner b-eﬁi'réfff-an'_d.e_*_baiag_et:_st yi;ns-t__s'e._ller:ff_:ﬁ;r lust.

farslaget i fowaltnmgsberattelsen ﬂch bewljar styreisens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utiért revisionen énligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende | forhallande till Kungsleden

Godsvagnen ABenligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
.tloner betraﬂande bnlagets vinst EJJE!’ mrlust Vld mrslag tiil
utdelnmgen ar farsvarllg med hansyn tlll de krav sc:am bulagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt. |

Styrelsen ansvararfor bolagets m"ga’ﬁisatiﬂﬁ och torvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och ait
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av térvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rlmllg grad av sakerhet kunna bedéma om

o mretagif nagm a{gard eller g;ort srg skyﬁdtg- ml. nagcm-

bc}laget el ler

»  p& nagot annat sétt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, ar atl med rimlig grad av sakerhet bedoma om torslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foéranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

{orslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
torenligt med aktlebolagslagen

.........

-anvander Vi professmnelit amdome ach har en pmfesswnellti
_SkeptISk mstallnmg under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forstaget till dispositioner av bolagets vinst

eller foriust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

.skaperna Vllka tlllkemmande gransknmgsétgarder som utfars

-nmgen pé sédana étgarder omréden ach forhé&land&n som ar

vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser

:sku.l!e ha sarsk:ld bei}fdeise mr b@lagets sltuatmn V: gar-

étgarcier ach andra farhéllanden som ér relevanta fm vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betriffande bolagets.
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Camilla Norell

Auktoriserad revisor

2(2)
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