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Arsredovisning

Konstruktoren Handels- och
Fastighets AB

Org.nr 556100-5900

Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Konstruktéren Handels- och Fastighets AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |

arsredovisningen har faststillts pa arsstdimma den 13 februari 2025. Arsstédmman beslutade att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa aft innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.

Karlstad den 13 februari 2025

Bl
engt Renberg
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Arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktdren fér Konstruktéren Handels- och Fastighets AB avger foljande

arsredovisning.
Innehall Sida
Forvaltningsberéattelse 2

Resultatrakning
Balansrakning
Noter

~ U1 B~

Styrelsens séte: Karlstad

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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) Allméant om verksamheten

Bolaget ags till 100 % av Bengt Renberg. Konstrukiéren Handels- och Fastighets AB dr komplementar till
Brobyggaren Kommanditbolag, org nr 916573-5755, med séte i Karlstad och Monitorn 5 Kommanditbolag,

org nr 969689-5409, med sate | Karlstad. Bolaget ager 100 % av av aktierna i det helagda dotterbolaget
Stenbron AB, org nr 556989-1715, med sate i Karlstad.

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning av fastigheter i Karlstad Korﬁmun. Bifirman KonstruktGren akeri och
entreprenad bedriver transportverksamhet i mellan Sverige samt runt Karlstad med omnejd.

Konstruktoren Handels- och Fastighets AB och dess dotterbolag har en stark finansiell stélining och
kommer fortsatt att vara offensiva pa fastighetsmarknaden.

Bolaget har sitt sate i Karistad.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 11 288 11 683 17 834 9 609
Resultat efter finansiella poster 2276 2 648 4 866 3 662
Balansomslutning 141 093 140 582 147 118 103 645
Soliditet (%) 55 54 50 67

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserviond Balanserat Arets Totalt
| kapital resultat resuitat
Belopp vid arets ingang 500 000 100 000 71630172 1 990 436 74 220 608
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rakning 1 990 436 -1 990 436 0
Utdelning -204 325 -204 325
Arets resultat 1691 287 1 691 287

Belopp vid arets utgang 500 000 100 000 73 416 283 1 691 287 75 707 570




Konstruktoren Handels- och Fastighets AB
Org.nr 556100-5900

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

lill aktieagare utdelas (41,91 kronor per aktie)
| ny rakning overfores

73 416 283
1691 287
75107 570

209 550
74 898 020
75107 570

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

3 (10)

foljande redogorelse: Styrelsens uppfatining ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stailning i ovrigt.




T
€}

Lo
GG
e

1)
O}
G
)

Konstruktoren Handels- och Fastighets AB 4 (10)
Org.nr 556100-5900
Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 11 288 357 11 683 118
Ovriga rorelseintakter 469 263 46846
Summa rorelseintikter 11 757 620 11 729 964
Roérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -3 519 046 -3 691 862
Personalkostnader -1 144 102 -1 009 378
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -2 797 496 -2 613 919
Ovriga rorelsekostnader 0 -10 980
Summa rorelsekostnader -7 460 644 -7 326 139
Rorelseresultat 4 296 976 4 403 825
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 707 276 540 430
Ranteintakter 65 583 104 055
Rantekostnader -2 794 268 -2 400 361
Summa finansiella poster -2 021 409 -1 755 876
Resultat efter finansiella poster 2 275 567 2 647 949
Bokslutsdispositioner
Férandring av dveravskrivningar -119 161 -269 064
Summa bokslutsdispositioner -119 151 -269 064
Resultat fore skatt 2156 416 2378 885
Skatter
Skatt pa arets resultat -465 129 -388 449
Arets resultat 1 691 287 1 990 436
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
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»f% Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark | 4 83 408 513 85 573 750
Inventarier, verktyg och installationer 5 3 438 805 3 334 306
Summa materiella anlaggningstillgangar 86 847 318 88 908 056

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 6 01 425 272 49 046 866
Summa finansiella anlaggningstiligangar 51 425 272 49 046 866
Summa anlaggningstillgangar 138 272 590 137 954 922
Omsifttningstillgangar

Varulager m. m.

Ravaror ach fornddenheter 19 400 0
Fardiga varor och handelsvaror 0 51 192
Summa varulager 19 400 51 192
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar | 14 235 0
Ovriga fordringar 431 407 365 262
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 227 037 103 407
Summa kortfristiga fordringar 672 679 468 669

Kassa och bank

Kassa och bank 7 2 128 638 2 107 324
Summa kassa och bank 2128 638 2 107 324
Summa omsaéatiningstillgangar 2820717 2 627 185

SUMMA TILLGANGAR 141 093 307 140 582 107
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000 500 000
Reserviond 100 000 ~ 100000
Summa bundet eget kapital 600 000 600 000
Fritt eget kapital |
Balanserat resultat 73 416 283 71630172
Arets resultat 1 691 287 1 990 436
Summa fritt eget kapital 75 107 570 73 620 608
Summa eget kapital 75707 570 74 220 608
Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivhingar 1742 331 1623 180
Summa obeskattade reserver 1742 331 1623 180
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 627 567 16 127 567
Skulder till koncernforetag 22 531 386 21 696 986
Ovriga skulder 23 000 000 24 000 000
Summa langfristiga skulder 62 158 953 61 824 553
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 1 000 000
Leverantorsskulder 293 861 179 404
Skulder till koncernféretag 34 714 117 674
Skatteskulder 0 76 376
Qvriga skulder 40 229 373 867
Upplupna kostnader och forutbetalda intakfer 1115 649 1 166 445
Summa kortfristiga skulder 1484 453 2 913 766
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 093 307 140 582 107
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstiligangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 25-50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudinfékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Restultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

2024 2023

Medelantalet anstallda 2 2
Not 3 Rantekostnader och liknande resuitatposter

2024 2023

Rantekostnader till koncernforetag -834 400 -556 986

“Ovriga réntekostnader -1 959 868 -1 843 375

-2 794 268 -2 400 361
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Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 101 420 987 101 107 377
Inkop 0 313 610
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 101 420 987 101 420 987
Ingaende avsKrivhingar -15 847 237 -13 686 614
Arets avskrivningar -2 165 237 -2 160 623
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 012 474 -15 847 237
Utgaende redovisat varde 83 408 513 85 573 750

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4 895 058 3 020 424
Inkop 1212 409 2292 799
Forsaljningar/utrangeringar -509 626 -418 165
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5 597 841 4 895 058
Ingaende avskrivningar -1 560 752 -1 124 641
Forsaljningar/utrangeringar 33 975 17 185
Arets avskrivningar | -632 259 -453 296
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 159 036 -1 560 752
Utgaende redovisat varde 3 438 805 3 334 306
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Not 6 Andelar | koncernforetag

0 2024-12-31 2023-12-31
-
o
E’f} Ingéende anskaffningsvarden 49 046 866 48 506 056
2 Tillkommande 3 807 277 540 810
2’% Avgaende -1 428 871 0
i Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 51 425 272 49 046 866
Utgaende redovisat varde 51 425 272 49 046 866
Not 7 Beviljad kredit
2024-12-31 2023-12-31
Beviljat belopp pa foretagskort uppgar till 75 000 75 000
Not 8 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade overavskrivningar 1742 331 1623 180
1742 331 1 623 180
Not 9 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som betalas senare an 5 ar efter balansdagen 62 158 953 57 824 553
62 158 953 57 824 553
Not 10 Stidllda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 33 646 000 33 646 000
33 646 000 33 646 000
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Not 11 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Komplementaransvar kommanditbolagsskulder 19 427 410 23 101 886
19 427 410 23 101 886

Karlstad den 13 februari 2025

I >w<g€q o L 7,/

Bengt Renberg
Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats den 13 februari 2025

WA

Niklas Lindh
Auktoriserad revisor

Folokapians fverenssiammelse

med originalet intygas:

------------
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Konstruktéren Handels- och Fastighets AB
Org.nr. 556100-5900

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Konstruktéren Handels- och Fastighets AB for ar
2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden réttvisande bild av Konstruktdren Handels- och Fastighets ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Svriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende 1 forhallande till Konstruktéren Handels- och Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillcdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberéttelse daterad 12 mars 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktSren som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att
den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direkttren for bedémningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, néir sa dr tilldmpligt, om forhallanden som
kan paverka f6rmagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti 10r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fOrvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Sida 1(4)



Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for véisentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4&r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av

intern kontroll.
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« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéarder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men

inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvdrderar jag ldimpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direktéren anvinder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sédana
hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte léingre kan

fortsédtta verksamheten.

« utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

T Uttalanden

2 Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstédllande
ﬁ direktdrens forvaltning for Konstruktdren Handels- och Fastighets AB {or ar 2024 samt av fOrslaget till
ff: dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

= Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledamot och verkstéllande direktSren ansvarsfrihet t6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till Konstruktéren Handels- och Fastighets
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 16r forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar f6rsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siétt. Verkstillande direktSren ska skota den
I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
dr nédvindiga for att bolagets bokforing ska fullgtras i 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren i ndgot visentligt avseende:

* fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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o Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har

g_; en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

g% forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av

C rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
E beddmning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
a sadana atgéirder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och

overtrddelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedé6ma om foérslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Karlstad den 13 februari 2025

VP
WA

Niklas Lindh

Auktoriserad revisor
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