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Rékenskapsaret
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stenhus Uddevalla Bastionen 28 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-O4- % Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag imntygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Mikael Nilcander
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Styrelsen 16r Stenhus Uddevalla Bastionen 28 AB avger t6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten
Bolaget har till f6remadl f6r sin verksambet att dga och forvalta fastigheter.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Bastionen 28 1 Uddevalla.,

Bolaget ar eft heldgt dotterbolag till Stenhus Reverse Holdco 5 AB, org. nr. 559312-6260 med séte 1
Stockholm.

Stenhus Fastigheter 1 Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med séte 1 Stockholm dr moderbolaget i
koncernen och upprittar koncernredovisning.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.
Visentliga hdandelser under rikenskapsaret

Nuvarande mflation/rinteldge har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stillning och
resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning 6 607 6 160 5 888 6 392
Resultat efter finansiella poster 1 449 2 368 2 289 3309
Soliditet (%) 10,9 11,3 10,8 5,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 8 102 997 2 153 141 10 306 138
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 2153 141 -2 153 141 0
Arets resultat -597 114 -597 114

Belopp vid arets utgang 50 000 10 256 138 -597 114 9 709 024 ‘\/
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 10 256 138
arets fOrlust -597 114
9 659 024

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 9 659 024
9 659 024

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. rﬁ/
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| Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader fastighet

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

6 606 771
6 282
6 613 033

-1 581 980
-496 146
-382 060

-2 460 186

4 152 867

19 066

-2 728 886
-2 709 820
1 443 047

-2 000 000
-2 (000 000
-556 953

-40 161
-597 114

4 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

6 160 142
59 470
6219 612

-1 681 147
-569 310
-571 958

-2 822 4135

3 397 197

242 514
~1 330 937
-1 088 423
2 308 774

0
- 0
2 308 774

-155 633
2 153 141{"
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Bygenader och mark

Inventarier, verktyg och istallationer

Péagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar |

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

)

2022-12-31

86 086 219
594 510

73 475
86 754 204

86 754 204

34 4272
766 619
11482
812 523

1 940 579
1940 579
2 753 102

89 507 306

5 (9)

2021-12-31

84 416 956
634 034

2 074 694
87 125 684

87 125 684

3 447
526 301
3 650
533 398

4127 503
4 127 503
4 660 901

91 786 585 B/
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Balansrikning

LGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Sumima bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodisermgstonder
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernftretag

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
S0 000

10 256 138
-597 114

9 659 024
9709 024

77 184
77 184

208 736
77 259 785
146 333

0

2 106 244
79 721 098

89 507 306

6 (9)

2021-12-31

50 000
50 000

8 102 997
2 153 141
10 256 138
10 306 138

77 184
77 184

93 148

78 343 448
220 545
766 225

1 979 897
81 403 263

91 786 585 ‘
/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allménna

rad (BFINAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Riantekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Réntor dvriga. -4 064 -2 210
Réntekostnader, koncern -2.724 822 -1 328 727

-2 728 886 -1 330 93’7;/
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Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Genom fusion

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Ombklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaftningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Ombklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Ingéende anskaffningsvirden

Inkdp

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

89 996 716
0
0

2011 800
92 008 516

-5 579 760
0

-342 537
-3 922 297

86 086 219

2022-12-31

19453]
0
792 531

1158 497
0

-39 524
-198 021

594 510

2 074 694
10 581
-2 011 800
73 475

73 475

8 (9)

2021-12-31

64 110 371
26 722 821
-836 476

0

89 996 716

-3 166 299
118 872

-532 333
-5 579 760

84 416 956

2021-12-31

0
192 531
792 531

0

-118 872
-39 625
-138 497

634 034

Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar
2022-12-31

2021-12-31

0

2 030 749
43 945

2 074 694

2 074 694

; v
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Not 6 Stallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 61 110 596 61 110 596
61 110 596 61 110 596

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstdmma 10r faststéllelse.

)
Stockholm 2023-0.-.48

‘F
ra

Tomas Georgiadis

MikaélNicander

Var revisionsberéttelse har limnats 2023—.@’?.?-:..?}.%‘

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling ™%
Aulktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
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Till bolagsstamman i Stenhus Uddevalla Bastionen 28 AB, org.nr 556866-8296

Lok o ol ) T

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stenhus Uddevalla Bastionen 28 AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stenhus Uddevalla Bastionen 28 ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Stenhus Uddevalla
Bastionen 28 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Stenhus Uddevalla Bastionen 28 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som heihet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sa&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut

som anvandare fattar med grund i arsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet iill foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsikiliga utelamnanden, felaktig information eller asidosatiande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill omstandigheterna, men inte for atf uttala oss

om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar. y/
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« drar vi en slutsats om lampligheien i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att forisatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukiuren och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transakiionerna och handelserna pa ett

satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eveniuella

betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utiort en revision av styrelsens forvaltning for Stenhus
Uddevalla Bastionen 28 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens [edamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Stenhus Uddevalla Bastionen 28 AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag fill utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

~utformad sa att bokfGringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagdon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eiler foriust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda é
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professioneila bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den Q%pril 2023

Ohrlings 3rice.waﬁfjjuseCoopers AB
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Magnus Thorli;(g {
Auktoriserad revisor
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