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Styrelsen och verkstédllande direktoren for Visby Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for

rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiaende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget skall bedriva forvaltning och uthyrning av fastigheter och bostéder.

Foretaget har sitt sédte pa Gotland.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under 4ret bytt redovisningsregelverk fran K2 till K3.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021

(10 man)
Nettoomsdttning 11 159 11 318
Resultat efter finansiella poster 431 4729
Soliditet (%) 0,4 0,1

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat | resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 -3 702 149 3 749 552
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning 3 749 552 -3 749 552
Arets resultat 347 805
Belopp vid arets utgang 25 000 47 403 347 805

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 47 403
arets vinst 347 805
395 208

disponeras sa att

1 ny rakning 6verfores 395 208
395 208

Totalt

72 403

0
347 805
420 208

g med noter.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansridknir
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Resultatrikning

Rorelsens intiakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

BJKJ69Fw3-rTnypqtPh ]

2022-01-01
-2022-12-31

11 159 313
-2 310
11 157 003

-4 978 660
-1 359 771

-2 071 896
-8 410 327
2746 676

-2 315 599
-2 315 599
431 077

431 077

-83 272
347 805
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2021-03-16
-2021-12-31

(10 man)

11318 269
3 560

11 321 829

-3 904 740
-1 512 952

-389 354
-6 007 046
5314 783

-385 710
-585 710
4729 073

4729 073

-979 521
3 749 552
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Org.ar 559307-2340

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar

Not

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande

arbeten

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt

liknande rittigheter
Goodwill

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Ln

Pagaende nyanldggningar och torskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligangar

Andra langtristiga virdepappersinnehav

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Varulager m m
Forskott till leverantorer

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

fOretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

BJKJ6IFw3-rinypgtPh

2022-12-31

16 067

16 067

106 321 408
1 207 485

2736014
110 264 907

445 000
445 000
110 725 974

141 836
1 382 129

10 000

23 263
102 129

1 659 357

415 335
2 074 692

112 800 666
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2021-12-31

20 379

0
2249 647
2270 026

93 263 354
466 943

O
93 730 297

445 000
445 000
96 445 323

32 731
32 731

172 805
0

200 000
102 480

96 955
572 240

796 475
1401 446

97 846 769
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Org.nr 559307-2340

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Alktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder t1ll

Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till

kreditinstitut

Forskott fran kunder
[.everantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Not

3, Y

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

(v
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2022-12-31

25 000
25 000

47 403
347 805
395 208
420 208

12 471 136
12 471 136

70 962 224
25 000 000
95 962 224

637772
0

651 047
0

1318 448
3 383

1 336 448
3 947 098

112 800 666
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2021-12-31

25 000
25 000

-3 702 149
3 749 552
47 403
72 403

0
25 000 000
25 000 000

69 840 557
49 958
434 200
700

1032 421
589 025
827 505
72774 366

97 846 769
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen 1 enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen till K3 har inte foranlett ndgra #ndringar i resultatrikningen,
balansridkningen, kassaflodesanalys eller noter och nagon effekt 1 det egna kapitalet har med anledning av
dvergangen till K3 inte uppkommit. Utdver att fastigheten komponentsindelats och uppskjuten skatt

tillkommit pa dvervérden.

I och med 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har f6ljande redovisningsprinciper dndrats 1 jimforelse
med tidigare ar: Komponentsindelning av fastigheten

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Immateriella anliggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varumarken 5 ar

Goodwill > ar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 25-100 ar

Inventarier, verktyg och installationer S ar

Not 2 Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande rittigheter

2022-12-31 2021-12-31
Ingidende anskaffningsvirden 21 560 0
Inkép 0 21 560
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 21 560 21 560
Ingaende avskrivningar -1 181 0
Arets avskrivningar -4 312 -1 181
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 493 -1 181
Utgaende redovisat viirde 16 067 20 379
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Not 3 Goodwill

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar

Forvéarv fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Forvérv fusion

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkdp

Forvirv Fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Forvirv fusion

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2022-12-31

2255 827
0
-2 255 827
0

-6 180

6 180

2022-12-31

101 817 548
14 931 451
0

116 748 999

-8 554 194
-1 873 397
0

-10 427 591

106 321 408

2022-12-31

710 882
934 729
0

1 645 611

-243 940
-194 186
0

-438 126

1207 485
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2021-12-31

0
2 255 827
0
2 255 827

0
0
0
-6 130
-6 180

2249 647

2021-12-31

0
0
101 817 548
101 817 548

0

-510 077
-8 044 117
-8 554 194

93 263 354

2021-12-31

O
430 999
279 883

710 882

O

-711 916
-172 023
-243 939

466 943
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Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 445 000 0
Inkop 0 445 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 445 000 445 000
Utgaende redovisat virde 445 000 445 000
Not 7 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 0 0
Arets avsittningar 12 471 136 0
Belopp vid arets utgang 12 471 136 0
Not 8 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen 68 411 136 0
68 411 136 0

Not 9 Skulder som avser tlera poster
Foretagets banklan om 71 599 996 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrdkningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 70 962 224 0
70 962 224 0

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 637 772 0
637 772 0
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Org.nr 559307-2340

Not 10 Eventualforpliktelser

Enligt styrelsens bedomning har foretaget inga eventualférpliktelser.

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2022-12-31

38 111 467
38 111 467

Den dag som framgéar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Per Hansson Mdollertors
Verkstéillande direktor

Var revisionsberéttelse har ldimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Martina Ronquist
Auktoriserad revisor
Grant Thornton Sweden AB

Jonas Béckstidde

I
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2021-12-31

38 111 467
38 111 467
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Till bolagsstamman i Visby Fastigheter AB
Org.nr. 559307 - 2340

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen fdr Visby Fastig-
heter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Visby Fastigheter ABs finansiella stallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret en-

ligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen dr férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdamman faststdller resultatrak-

ningen och balansrdgkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA] och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhdllande till Visby Fastigheter AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och

dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktSren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkto-
ren ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar néd-
vandig for att upprdtta en drsredovisning som inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktoren fér beddmningen av bolagets férmaga att
fortséitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om for-
hallanden som kan péverka formégan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-

satt drift tillémpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direk-
tdren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida drs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att

ladmna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden.

Revisionsberattelse

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan férvantas pdverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvdnder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsdtgadrder bland an-
nat utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillréck-
liga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till f&ljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér min revision fér att utforma gransk-
ningsdatgdrder som dr [ampliga med hdnsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len,

» utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktSren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig ostkerhetsfaktor som avser sGdana hdndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsditta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattel-
sen fdsta uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovis-
ningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upp-
lysningar ar oftilirgckliga, modifiera uttalandet om érsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&m-
tas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden gdéra att ett bolag inte langre kan fort-

satta verksamheten.
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- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdliet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om darsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna pa ett sdtt som ger en rdttvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvaitning for
Visby Fastigheter AB fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrGffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
geti forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamd&ter och

verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till Visby Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
trédffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdeining inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egnha kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dar utformad sd att bokforingen, medelsforvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | owvrigt

Visby, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Martina Ronquist
Auktoriserad revisor

kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande direktdren ska
skota den [6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och an-
visningar och bland annat vidta de atgdrder som dar nédvandiga
for att bolagets bokforing ska fullgdras i dverensstdmmelse med
lag och for att medelsférvaltningen ska skdtas pd ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-

ledamot eller verkstdllande direktdren i nagot vésentligt avseende:

» foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon f&rsum-
melse som kan foranleda ersattningsskuldighet mot bolaget, eller
* pa ndégot annat sdtt handlat | strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvdn-
der jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd min professionella be-
doémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inneb&r att
jag fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omraden och for-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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