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Arsredovisning

for

Tersen Fastighets AB

556660-8310

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tersen Fastighets AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i

arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2022-03-17. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens
- torslag till resultatdisposition. |

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer &verens med
originalen, |

Falun 2023-03-21

Mk fliue

Mats Hiertner
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Org.nr 556660-8310 -

Styrelsen och verkstillande direktoren for Tersen Fastighets AB avger fgljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Arsredowsmngen dr uppréttad i1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla bel()pp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamh eten

Tersen Fastighets AB (556660-8310) dgs sedan 1 juli 2011 av Tersen Konperatw Hyresraﬁsfﬁremng
(769612-7021) t1lt 100 %.

Bolaget forvirvade 2005-06-08 fastigheten Vallmon 8 (Grdnbladsgarden) som, i nira samarbete med den
kooperativa hyresrittsféreningen Tersen, erbjuds som ett gemenskapsboende f6r ménniskor i den tredje
livsfasen, d v s ménniskor vilkas barn hunnit flytta hemifran. De boendes samhdorighet stdrks genom att
de gemensamt tar hand om fastigheten med trddgard. Féreningens hundraprocentiga dgande av bolaget
har inte medfort ndgon fordndring av fastighetsforvaltningen eller gemenskapsboendets inriktning,

Det blockhyresavtal som trdffats med den kooperativa hyresrﬁﬁs‘fﬁreningen Tersen har tilldmpats fullt ut
under aret pa ett for bada parter tillfredsstéllande sitt.

Verksamheten har under de fOrsta aren préglats av omfattande ombyggnads- och rustningsarbeten. Dessa
utgjordes av sammanslagningar av sma ldgenheter till stérre, rustning av ldgenheter for nya

tersenmedlemmar samt utveckling av de gemensamma utrymmena. Rustningen fortsétter men numera

framst for ldgenheter dér ny hyresgést tilltrétt. Fokus ligger numera pa att anpassa och forbittra
fastigheten enligt de boendes beslut. Energi- och miljoeffektivitet dr ett omrade vi fokuserar pa.

Bolaget har sitt séte i Falu kommun, Dalarnas lén.

Viisentliga hdndelser under rikenskapsaret

Det stora projektet under dret har varit att géra standardhéjningar i ligenheterna. Hyresgésterna har fitt

vilja en av sex olika atgirder. Den mest populéra atgérden har varit att byta hyllor mot lador 1 ett
kdksskap.

Det har installerats fyra laddboxar for elbilar. | samband med detta skapades tva parkeringsplatser for att
kunna utnyttja en fristaende laddbox.

Omfattande arbeten har gjorts fOr att justera ventilationssystemet. Detta har ocksa lett till smérre |
installationer i ett antal ldgenheter. Kolfilter har installerats i insugen till ventilationssystemet for att

eliminera roklukt fran vedeldning 1 grannskapet. Soprummet har férsetts med ventilation for att undwka
extrem virme pa somrarna fér kylaggregaten. Ventilationen for basiy ()Ch verkstad hat separerats,

it avial {0t internet tlll alla lagenheter hat tecknats, Bolaget tar kostnaden fOr avialet, s att alla
hyresgaster far gratis internet. }_
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Funktionen pd brandlarms-systemet har kontrollerats och det fungerar bra.

Under &ret har 12 styrelsemoten avhallits.

Vid arsstdmman utGkades antalet styrelsen fran fem till sex ledamdéter,

. (8)

Verksamhetsaret 22-01-01 till 22-12-31 har medfort ett dverskott pa 45 412 kronor-efter finansnetto.

Likviditeten &r fortfarande god. Resultatet ligger i linje med forvintat.

Tvéa av véra fyra lan |8per ut vid drsskiftet 2022 till 2023, Det ena l&net far ddrefter en bindningstid pa 3

manader och det andra lanet binds pd 5 ar. Rintekostnaderna kommer att 6ka ca 100 tkr for 2023.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 - 2021
Nettoomsattning, 2013 1 975
Resultat efter finansiella poster 45 52
Soliditet (%6) 14 14

Forandring av eget kapital

Aktic- Balanserat .
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 200 000 649 041
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmmas - 640
Arets resultat -
~ Belopp vid arets utgang 200 000 649 681
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
I ny rikning dverfores

2020 2019
2307 2 161

o 330
1313

Arets

resultat

640

640
1 100
1100

649 681

1 100
650 781

650 781 -
650 781

Totalt

849 681

0
1100
850 781

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med noter. /L
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Resultatrﬁkning | ~ Not 2022-01-01
. , -2022-12-31

Rorelseintikter -
Hyresintdkter 6 2 013 406
Summa rorelseintikter | H 2 013 406

‘Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -1248 911
Ovriga externa kostnader | | - -173784
Av- och nedskrivningar av materiella |
anldggningstitlgangar | | - -371 816
Summa roérelsekostnader - -1 794 511
Roirelseresulfat | 218 895
Kinansiella poster

~ Rinteintikter omséttningstillgangar | | 928
Rénteintdkter moderforening | 52 28]
Réntekostnader och liknande resultatpos{er | . | -226 662
Summa finansiella poster | | ~173 483
Resultat efter finansiella poster o 45412
Bokslutsdispositioner |
Forandring av Overavskrivningar ~ -43 000
Summa bokslutsdispositioner o -43 000
Resultat fore skatt 2412
Skatter |
Skatt pa &rets resultat * -1312
Arets resultat | 1100

3(8)

2021-01-01
-2021-12-31

I 974 998
1974 998

-1 304 989
.52 654

384 599
-1 742 242
232 756

0
02 251

-232 773
-180 522
52234

-50 000
-50 000
2234

-1 594
640
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Balansrikning ~ Not  2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark - | 2 8 671 433 8 867293
Maskiner och andra tekniska anldggningar 3 | 1 723 060 . 1899016
Summa materiella anliggningstillgangar 10 394 493 10 766 309

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar moderfGrening . 2 500 000 2 500 000
Summa finansiella anldggningstillgangar - 2500000 2 500 000
Summa anldggningstillgangar L 12 894 493 13 266 309 .

Omsdttningstillgangar

Kassa och bank

 Kassa och bank * 1599115 1504579
Summa kassa och bank | 1599 115 1 504 579
Summa omsiittningstillgangar | 1599 115 1504579
SUMMA TILLGANGAR - 14493 608 14770 888 /L
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Balansrﬁkning | ’ Not 2022-12-31 x202 1-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

{50844
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2023

- 14 493 608

Eget kapital

Bundet eget kapital |
Aktiekapital (2.000 st aktier) 200 000 200 000
Summa bundet eget kapital 200 000 200 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 649 681 649 041
Arets resultat 1100 640
Summa fritt eget kapital 650 781 649 681
Summa eget kapital 350 781 849 681
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 21 000 21 000
Ackumulerade dveravskrivningar 1 493 000 1450 000
Summa obeskattade reserver 1514 000 1471000
Langfristiga skulder ; *
Ovriga skulder till kreditinstitut 11280 000 11 600 000
Summa langfristiga skulder 11 280 000 11 600 000
Kortfristiga skulder -
Ovriga skulder till kreditinstitut 320 000 320 000
LeverantOrsskulder 116 189 60 000
Skulder till moderférening 200 095 191 795
Skatteskulder 133 543 130 412
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter - 79000 148 000
Summa Kortfristiga skulder 848 827 850 207
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 770 888
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‘Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,.

Avskrivning

Anliggningstillgdngarna redovisas till anskaffningskostnad med avdrag for avskrivningar baserade pa en

bedémning av tillgangarnas ekonomiska livsldngd,
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader

[nstallationer och ombyggnader i fastigheten
Maskiner och andra tekniska anléggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat véirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 3 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Forsdljningar/utrangeringar |
Utgdende ackumulerade anskaffningsyirden

Ingaende avskrivningar

Forsiliningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2%
5%
10%
20%

2022-12-31
12 047 980
12 047 980

-3 180 687
-195 860
-3 376 547

8671435

25 000 000
& 600 000
33 600 000

2022-12-31
3 454 933

0
J 454 933

-1 355 917
0

~-175 956
-1 731 873

1723 060

2021-12-31
12 047 980

12 047 980

-2 984 827
-195 860
-3 180 687

8 867 293

18 800 000
5 800 000
24 600 000

2021-12-31
3 568 525

113592
3 454 933

-1 480 770
113 592

-188 739
-1 S55 917

1 899 016 /L |
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Not § Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen 10 320 000 10 640 000
10 320 000 10 640 000

Not 6 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Tersen Kooperatw Hyresrattsforenmg (769612 ’7021)
Koncerninterna transaktioner.

2022 2021
Hyresintikter 1949631 1 919 861
Réanteintidkier . ' 52 251 ‘ 52 251

' 2 001 882 1972112

Not 7 Stillda siikerheter ﬂ
| 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 15000000 15 000-000
15 000 000 15 000 000

Falun 2023-02-09

e =
lup G(f/e/b \
Mats Hiertner Tomas Ask Sundstrém
Ordftrande |

Christine Cox Eriksson

Bitle Bk

Britta Olevik

Ulla Karin Johansson

Verkstéllande direktor
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Min revisionsberittelge har limnats /6’/3 Zoz3

Lisa Borgert Isaks
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Tersen Fastighets AB
Org.nr 556660-8310

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fr Tersen Fastighets AB {or rakenskapsaret 2022

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Tersen Fastighets ABs finansiella stdllning per den 2022-12-31 och

av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 0vriga delar

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden r |
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1

forhéllande till Tersen Fastighets AB enligt god rcwsorssed 1 Sverige och har i ovngt tullgjort mutt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina.
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det 4r styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den’

ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen, Styrelsen och verkstillande direktGren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvdndig {Or att uppritta en arsredovisning som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, néar sd &r tilldmpligt, om forhéllanden som kan

- paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen

garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder ; Jag professionellt omdome och har en professmnellt skeptisk
Instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga telaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

Tersen Fastighets AB, Org.nr 556660-8310
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre én for en vasentlig

felaktighet som beror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosédttande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fr min revision for

att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hidnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstdllande direktorens uppskattmngar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstdllande direktoren anvander antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten
p& upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som

inhamtas fram till datumet for revisionsberatteisen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i-drsredovisningen, daribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild. *

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mrlktmng samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande

direktérens forvalining for Tersen Fastighets AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrws narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Tersen Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

‘Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillridckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital,

/ Tersen Fastighets AB, Org.nr 556660-8310
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konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
- utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter 1 6vrigt

E;% J kontrolleras pd ett betryggande sétt. Verkstillande direktdren ska skdta den 16pande forvaltningen enligt
& styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvéndiga for att bolagets
% bokioring ska fullgoras 1 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett

ﬁ betryggande sitt. |

&

5
.5

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att mhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, ﬁrsredovismngslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed muitt

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

"

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {Orslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r
forenligt med akt1cb01agslagen *

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pad min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vidsentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vdsentliga fOr verksamheten och dér avsteg och Gvertrdadelser skulle ha sérskild
betydelse fOr bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Falun den 16 mars 2023

Lisa Borgert Isaks
Auktoriserad revisor

Tersen Fastighets AB, Org.nr 556660-8310
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