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Arsredovisning

for

Tornet Bostad Bjornbéaret AB

559311-3102

Riakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Tornet Bostad Bjornbéret AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-03-15. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

almod 2023-03-15

e

Mats\Andersson
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2 (9)

Styrelsen for Tornet Bostad Bjornbiret AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Verksamheten bestar i att 4ga, utveckla och férvalta fastigheter,

Foretaget har sitt stte 1 Malmo.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetstaktorer
Bolagets verksamhet forviantas fortgd och pagaende projekt utvecklas vidare.

Agarforhdllanden
Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Tornet Bostadsproduktion AB, org.nr. 556796-2682 med séte 1
Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021

(9 mén)

Nettoomséttning 0 0

Resultat efter finansiella poster 0 0

Balansomslutning 140 136

Soliditet (%) 35,7 36,8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Akfie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang | 50 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

Néagon vinst eller forlust finns ey att disponera.

Arets Totalt
resultat

0O 50 000

0 0

0 50 000

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-04-12
T -2022-12-31°  -2021-12-31
| (9 man)

Rorelsens intakter

0 0
Rorelseresultat 0 0
Resultat efter finansiella poster 0 | 0
Resultat fore skatt 0 0

Arets resultat 0 0
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Tornet Bostad Bjornbiret AB
Org.nr 559311-3102

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlidggningar och férskott avseende
materiella anldaggningstillgdngar

Summa anliaggningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

127

13

140

140

149

4 (9)

2021-12-31

127

136

136

136



-ﬁ,

I
Yt

:Eﬂﬁg J‘E
TEAILINIT T

2023040

Tornet Bostad Bjornbéret AB 5 (9)
Org.nr 559311-3102

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
50 50

Summa eget kapital | 50 50

Kortiristiga skulder

Skulder till koncernforetag 90 86

Summa Kortfristiga skulder | 90 86

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 140 136
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Org.nr 559311-3102

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade jamfort med foregiende ar.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestir av inkopspriset och utgifier som ar direkt hanforliga till t6rvirvet for att
bringa den pa plats och 1 skick att anvéndas. I anskaffningsvérdet ingar dven aktiverade rintor.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgingen eller redovisas som en separat tillgng, nér det 4r
sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade med posten kommer att tilifalla foretaget
och att anskaffningsvirdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader for
reparationer och underhill samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen 1 den period da de
uppkommer.

Pagdende nyanldggningar
Nedlagda kostnader pa projekten aktiveras l6pande. Efter projektets firdigstillande kommer bolaget att
forvalta fastigheten. I anskaffningsvéardet ingar dven aktiverade réintor.

D4 skillnaden 1 férbrukningen av en materiell anldggningstillgings betydande komponenter beddoms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Avskrivningar pd materiella anldggningstillgangar
kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvérde, eventuellt minskat med berdknat restvirde vid
nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjirt 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgAng har delats
upp pé olika komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod.
Avskrivning padboérjas ndr den materiella anldggningstillgngen kan tas i bruk.

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvantad forbrukning har fordndrats visentligt jamfort med uppskattningen vid foregiende balansdag.
D4 foretaget 4ndrar bedémning av nyttjandeperioder, omprovas dven tillgAngens eventuella restvirde.
Effekten av dessa 4ndringar redovisas framatriktat.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Posten Byggnader och mark avser endast mark som inte skrivs av.

Lineutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital f6r att finansiera tillverkningen av tillgdngar
som tar betydande tid att fardigstilla, riknas in i tillgdngens anskaffningsvirde. De rdntekostnader som
riknas in i tillgdngens anskaffningsvirde varderas enligt effektivrantemetoden.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifrin anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frin balansrdkningen
nér rétten att erhdlla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och formaner som 4r férknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen ndr forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frdn det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som rintekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta, Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska &terbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga viarden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beridknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordandringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséatining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga
dverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hianforlig till obeskattade reserver.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstillda under aret.

Koncernbidrag
Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernkonto
| bolaget finns det ett koncernkonto och likvida medel klassificeras darfor som fordringar eller skulder
gentemot koncernbolag.
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Org.nr 559311-3102

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingadende anskaffningsvirden 127 0
Inkop 0 127
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 127 127
Utgiende redovisat viirde 127 127

Not 3 Piagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 9 0
[nkop 3 9
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 13 9
Utgdende redovisat virde 13 9

Not 4 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dir foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Tornet
Bostadsproduktion AB med organisationsnummer 556796-2682 med séte 1 Stockholm.

Not 5 Stéillda séiikerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inga stéllda sédkerheter och styrelsen bedémer att bolaget inte har ndgra eventualforpliktelser.
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Malmo 2023-03-15

Mats\¥ndersson

Goéran Wendel
Ordforande

Var revisionsberittelse har ldamnats 2023-03-15
Grant Thornton Sweden AB |
O)-"z/’ 4

Per Kjellander
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Tornet Bostad Bjérnbéret AB

Org.nr. 559311 - 3102

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av darsredovisningen fér Tornet Bostad

Bjdrnbdret AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Tornet Bostad Bjérnbdret ABs finansiella stéil-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberdattelsen ar féren-
lig med Grsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrdk-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ér obero-
ende i férhallande till Tornet Bostad Bjdrnbdret AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rdttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven f6r den interna kontrofl som den bedémer
dr nddvéndig fér att uppratta en drsredovisning som inte innehdl-
ler ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-
ligheter eller misstag,.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten, Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férh&llanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nd-
got av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberdttelse som innehéller vara uttalanden. Rim-

ig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

1(2)

Revisionsberattelse

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvédntas paverka de ekonomiska beslut som anvdn-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror p& cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhGmtar revisionsbevis som @r tillrackliga
och dndamadlsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f8ljd av oe-
gentligheter dr hdgre @n foér en vdsentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, fSrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler dsidosdtiande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision f6r att utforma gransknings-
atgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vdsentliga ostkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsGtta verksamheten.

 utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i Grsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sgtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste é
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Grant Thornton

ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revis-
ion av styrelsens f&rvaltning fér Tornet Bostad Bjérnbdret AB f6r ar
2022 samt av férslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman beslutar enligt forslaget i forvalt-
ningsberattelsen, att det inte finns ndgon vinst eller forlust att dis-
ponera, och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhdllande till Tornet Bostad Bjdrnbdret AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdekliga och
&dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget tili dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f&r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Helsingborg 2023 - D3~185
Grant Thornton Sweden AB

o

Per Kjellander
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vésentligt avseende:

+ fSretagit nGgon atgéird eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
* pd nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av stikerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet @r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka tgdrder eller férsummelser som kan f6ran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller toriust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk in-
stélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vitka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pd var professionella be-
ddmning med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd sddana atgérder, omraden och for-
hdllanden som &r véisentliga f&r verksamheten och dar avsteg och
Svertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2(2)




