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Arsredovisning

for

Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB

Org.nr. 559058-5393

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning 16r rikenskapsaret 2022-01-01--2022-12-3 1

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB.

intygar hdarmed, dels att'denna kopia av arsredovisningen dverensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststillts pd &rsstdmma den 19 juni 2023,

Stamman beslot tillika godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Maria Petersson
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Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB
Org.ur, 559058-5393

Forvaltningsberiittelse

oy
b

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SE

‘Verksamheten
Bolaget har sitt site i Malmd och bedriver fastighetsfrvaltning genom dgande i dotterbolag.

Flerarsjamforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 0 0 0 § 0
Resultat efter finansiella poster =388 043 -300 103 ~322 948 -338 964 -338 825

Balansomslutning 29769 856 26469 639 26 469 639 26469639 26 450 000

Agarférhallanden

Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB ingér i en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ); org nr 556864~
0873 med site i Malmd, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dir Heimstaden
AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1 Malmé, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r i sin. tur
Fredensborg AS ingr i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 §15, dr moderbolag. Fredensborg
1994 AS upprittar koncernredovisning fr den stérsta koncernen, Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS
kan erhallas via post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret - _ ) __
Den forindrade makromiljon under 2022 med dkade réintor, hog inflation och hoga energikostnader har varit en

utmanade milié for alla bostadforvaltare.

Gillande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige lyckats sinka sin mdngd kopta energi med 6,3% vilket delvis
motverkat dﬁe:_h«ijga__-renargi_prisama ﬂch_sdr;ift_optimering samt investeringar inom hallbarhet 4r fortsatt bland vara
mest prioriterade omraden.

Vi ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter #r fortsatt viildigt god. Likvil spiller utvecklingen fran
de finansiella marknaderna 6ver 4ven pé bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare dr
forsiktiga medan man véntar pd bekriftelse avseende férmagan att kunna Overitra inflationen till hyrorna for att
kompensera for de tkade finansieringskostnaderna. Heimstaden ir med en diversifierad forfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument vl positionerade for att méta de skarpare villkoren p4 finansmarknaden.

Trots radande osdkerhet forvintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var rdntorna kommer att ligga sig.

Risker och riskhantering
Bolaget #r genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker & huvudsakligen
relaterade till nedanstiende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan.
erhillas pa for bolaget oforménliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering 18per ut och ska
iterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststdiler riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriivar en
langsiktig kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda
finansieringskllor.
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Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB
Org.nr. 559058-5393

Réinterisk

paverkar upplaningskostnaden, Réntekostnaderna paverkas framst av nivan pa aktuella marknadsréntor och

bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

riintestikringsgrad som efterstrivas anvinds primiirt réntederivat. Réntederivatsavtalen ingés av Heimstaden Bostad

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den rintebindning och

Bolagets forviintade framtida autveckling -
Under det kommande aret férvintas verksamheten bedrivas med oférdndrad inrikining.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande stér: . -

balanserat resultat 493 656

arets resuitat -388-024
' 105 632

Styrelsen foreslér att: -
i ny rikning Gverfores | 105 632

Retriffande bolagets résultat och stillning i Svrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB

Org.nr. 559058-5393
Resultatriikning
Rorelsens intikter m.m.

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Rapport éver totalresultat

Arets resuftat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

19

-388 062

2021-01-01
2021-12-31

-388 043

2 800 198
2800 179

-290 103

-290 103

-300 103

38 571
.

-388 024

~-388 024

-388 024
0 .

38 571

~261 532

2261 532
0
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Balansrikning
Tillgangar
Anldggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernfdretag
Fordringar hos koncernftretag
Summa anligeningstillgangar
Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiattningstillgsangar

Summa tillgangar

Not

0

2022-12-31

28 050 000

1700 198

2021-12-31

26 450000
0
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Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB
Org.nr. 559058-5393

Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31
Not

o

RS T

LEV

Eget kapital, avséitiningar och skulder

LI SR L

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

50 000

50 000

50 000

493 656
-388 024

50 000

255188
-261 532

105 632

6344

43 656

Summa eget kapital 155 632

Léngfristiga skulder
Skulder till koncernttretag 10 29 614 224 26 425 983

Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder 29 769 856 26 469 639
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Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB
Org.nr. 559058-5393

Rapport over forindring av eget kapital

Balanserat Totalt eget
Aktiekapital resultat kapital

Eget kapital 2020-12-31 50 000 155 188 205 188
Erhallna aktiedgartillskott 100 000 100 000
Arets resultat . - -261 532 -261 532.

Eget kapital 2021-12-31 ' 50 000 -6 344 43 656
Erhéllna aktiedgartillskott 500 000 500 000
Arets resultat _ - -388024 -388 024

Eget kapital 2022-12-31 50000 2 105632 155 632

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rést per aktie och ett
kvotvérde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB
Org.ar. 559058-5393

Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Rérelseresultat

Erhallen riinta mm

Erlagd rénta

Kassaflode frin den lépande verksamheten
fore fordndringar av rirelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Limnade aktiefigartillskott

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott
Fordndring fordringar/skulder till koncernttretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring ayv likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

Not

2022-01-01
2022-12-31

0
19

-388 062

-388 043

-19

2021-01-01
2021-12“31

-10 000
=290 103

0

-388 062

-1 600 000

=300 103

0

-1 600 000

1488 062

300 103

1 988 062

0

100 000
200103

0

300 103

0
0

0

Det finns inga ej kassaflsdespéverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.
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Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB
Org.nr. 339058-5393

Redovisningsprinciper och noter

Not1l Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdn information

Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom
dgande i dotterbolag. Bolaget &r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séte { Malm®6. Adressen il
huvudkentoret r Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmg,

H&ﬂbar}wtsrapport

Bolaget har uppr attat sifi arsredﬁwsmng enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning 16r juridisk person) och uttalande- fran Radet for finansiell rapportering. RER
2 innebér att bolaget vid upprattandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och
uttalanden s3 langt detta dr mojligt iiom ramen r rsrédovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan
redwl.smng .och beskattning.

har tlllampats, kt::nsa_k;vent. f@r alla p.resenterade ar, om mte armat anges

Uppstallrzingsfarm

Nedskrivningar

Redovisat viirde pé bolagets anldggningstillgangar provas fcrtlapande Om en sddan provning indikerar att det
redowsad& vardet Gversti ger tlllgé.ﬂgens atervummgsvarde vﬂket 4r det h@gs‘ta av nettefbrsaljmngwardet E}Gh

de Nedskrwmngsbeleppet belastar permdens resultat i den permd vardenedgangen pav:tsas I d& fall en
t1d1ga.re gjord nedskrivning & Ingie dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag for de avskriviningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker dterforingen i resultatrikningen, medan 1 de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker dterfSringen direkt mot fritt eget kapital.

ZF(}r att prﬂva eventuellt nedsknvmngs- eller aterﬁarmgsbehw *;tams w,d varje arsskl te varj'e 'fasﬁgh'efs b‘t}ki”'ﬁrda.

k%l.’falsv.ls |

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hin
Kostnader for riintederivatavtal ingér dven i denna post och betalningsstrdommar 161 rintederivatavtalen.
kostnadstors i den period de avser. Kostnader fOr uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan
aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

1for sig till.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrikningen forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthgrande
skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell Skatt beraknas utlfran gallande skattesats om 20 6 % Aktuell skatt bﬁraknas pa ‘ikﬂﬂ&pllk‘tlg’[ resultat ff‘ar‘

Skattephkhga och €] avdragsgﬂla poster I aktuell skatt ingdr #dven Justermg av ak:tuell skatt hanﬁ:srhg t111 tidlgare
perioder.
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Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB
Org.nr. 559058-5393

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket &r den skattesats som beslutats och f6rvéntas gilla nir
_uppskjuten skatt realiseras eller regl_ . _as Uppskjulan skatt beraknas pa temporara s]ﬁllnader enhgt

:sklllnadar uppstar bland annat tﬂi f‘(}l_]d av: att balaget gar storre skattemass1ga An rakenskapsenhga avskrwmngar
avseende bygenader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som h#infor sig till skattepliktiga temportra skillnader och som
ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hinfor sig till
avdragsgilla temporéra skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag ¢ller andra skatteavdrag. Vérdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belapp och g6rs enligt de skatteregler och skattesatser som Ar

beslutade.

Sklllnader I den meattmng det ar sannohkt att belﬂppen kan umyttjas mc;t framhda ska‘ttephktiga Gverskott

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte
tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgéngspunkt i anskaffningsvérde enligt ARL.

En finansiell tillgéng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell
tﬂlgang tas bc}rt fra,n balansrakmnge:n IldI‘ ratt1ghetema reahsaras Forfaller eller b@laget tappar kantmllen wer dem

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga
fordringar, lanefordringar, leveranttrsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta, Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 ménader ¢fter balansdagen.

'Bﬂl'agets rﬁntebﬁrande 'lﬁn l'i:iper med fre mﬁ'naders rﬁntebindning och uppt’als' till upplupet anskaffningsjvéirdﬁ efter

Kortfristiga skulder utgérs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskaffingsvirde.

iLeverantorsskulder redwlsas nér faktura har mottaglts Skuld avseende utf'ort arbete dar matparten har fullg]c)rt SIn

'betalda rantor red{msas under posten upplupna kesmader

Likvida medel
I likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och &vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
manader frén anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Eagle
eftersom Eagle ir avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar da sina behallningar eller
skulder p4 underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pd och till Eagle.
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Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB
Org.nr. 559058-5393

Ovrfgg koncernm ellanh'amﬂdeﬂ

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RER2 vad giller IAS 23, Detta innebér att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den
period de hanfor sig-till.

Urdelﬁfng,' kancembz‘dmg aek akﬁeﬁgarﬁﬂsﬁcﬂtf

mmskmng av ﬁ*m eget kapﬂal ﬁftar detta att arsstanunan fat:tat beslut om utdﬁlnmg

Alktiesgartillskott redovisas hos givaren som en 8kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som én 6kning av
fritt eget kapital.

B’t:)lagﬁt red’t}visar 'enligt altemativregﬁln i RFR?2 vilket innebir att erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas

Avsitiningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hindelse, det ér

sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé
ett tillforlitligt satt. Tidpunkien eller beloppet for utfldet kan fortfarande vara osdker.

balansdagen Avsattnmgar tas endast 1 ansprak f‘@r de utgl.ﬁer som a’vsattmngen urSpmmghgen var a‘vsedd for.
Avysittningar diskonteras till sina nuvirden dir pengars tidsvérde dr viisentligt.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassaflodespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport Sver kassaflsden.

Tmm aktfmer me’d rz‘ﬁrsrém'de

f‘oretagslednmgen ec.h styrelsen oo en del vasenthga; ahtaganden mch bedommngar som pzwerkm redovisade
tillghngar, skulder, intikter och kostnader samt 8vriga upplysningar. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden smm ledmngen {JCh styrelsen bed{)mer vara rzmllga u.tl Tan radande Omstandlgheter Faktlskt utfall kan

Gf;h .und.e.rh.all ...

Finansiell risk

Ryssiands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Osikerheten i den globala ekonomin har 8kat. Kriget har bland annat lett till hdgre priser for varor, el och
brénsle; dvs en stigande inflation, Detta har 1 sin tur lett till 6kade marknadsréntor, Den férsimrade riantemiljén
pcwerkar belagets ﬁnanswrmgSkosmader mh kan aven ha negatw paverkan pa Vardet av balagets fastlghetsmnehav

Utvecklm_gm har_.acks 2k paverkat. 1.1k-.v1_d1tetan Gch_ t1.11 gangh@eten pé _kredltmarknad_e,n.
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Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB
Org.nr, 559058-5393

Finansiell -rfSkh antering

. Fmansmrmgs- och refmansmrmgsrlsk, dvs risken att mte ha tﬂlgang 1:111 ﬁnansmrmg ay-sin verksamhet
» Rinterisk, dvs risken att marknadsrintan forandras pé oftrdelaktigt sitt
« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av modetbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pa styrelsemoten. De Gvergripande mélen 1
finanspolicyn sammantattas enligt nedan:

» Sakerstilla koncernens kapitalforsérining pa kort och Iang sikt genom diversifierad uppléning i kapitalmarknaden
aller h@& Starka motparter 1 bank ﬂch ﬁnaussaktom

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper
Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Commuttee beddms {6r
nirvarande inte paverka bolagets redovisning i visentlig omfattning. Forindringar 1 svenska regelverk under 2022

har-inte heller haft nagon véisentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som.
trader i kraft 2023 beddms for ndrvarande inte péverka bolagets resultat eller finansiella stdllning i visentlig
omfattning, Samma sak giller dven svenska repelverk.

Noter fill resultatréikningen

Not2 Inkép och forsidlining inom koncernen 2022 2021

L

Ink$p managementtjénster -10 000

~10 000

-~

Not3 Personal, styrelse och revisorer
Personal
Styrelse

Nagon ersittning till styreisen har inte utgatt. Antalet styrelseledamoter har under aret uppgétt till 2 (2),
varay ] (0) kvinnor,

Revisorer . _ .
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not4 Rinteintikter och liknande resultatposter 2022 2021

Lo

Rinteintikter | N 19

o R =

Not5 Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021

Réntekostnader till koncernféretag: -388 062 -290 103
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Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB

Org.nr. 559058-5393

Not6  Skatt pi Arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av etfektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgillt negativt rintenetto

Noter till balansriikningen

Foretag

Organisationsnummer Siite
Heismtaden A Hornavan 3 AB
559058-5401 Malmd
Heimstaden A Lotteriet 4 AB
559060-5860 Malms
Heimstaden A Plafonden 3 AB
559060-5852 Malmé
Heimstaden A Strilkastaren 21 AB
559060-5829 Malmo
Heimstaden A Stroskriften 1 AB
559060-5837 Malmd

Ingdende anskaffningsviirde
Arets inkdp

Arets forsiljningar

Lamnade tillskott

Utgéende anskaffningsvérde

andel Y%
1 000
100%
1000
100%
1 000
100%
1 000
100%
1 000

100%

Sida 13.av 15

- -388062

2022

290 103

2021

-388 024
79 933

0
O
3

2022~12-31

Redovisat

virde

6150 000
4 350000
7 350 000

3 550 000

6.650 000

261 532
53 876

28 050 000

26 450 000

0
0
1600 000

2021-12-31

Redovis a:t_'
viirde

5 650 000
4 250 000
6 850 000
3.550.000

6 150 000

26 450 000

26 450 000
0
0
0 :

28050 000

26 450 000,
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Not8 Fordringar hos koncernforetag

Ingiende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgéende ackurulerade fordringar

Not9 Finansiella instrument

2022-12-31
1 700 198
0

2021-12-31

IO OO

Samtliga finansiella tilleAngar och skulder 4r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
§vriga finansiella fordringar, leverantrsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms
inte avvika fran verkligt varde da diskonteringseffekten inte 4r vésentlig,

Finansiella tillgAngar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernfdretag

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag

Not 10 Skulder till koncernforetag
Ingéende ian
Nya lan
Amorteringar

Ovriga noter

Not 11 Stiilda sikerheter

Pantsatta aktier i dotterbolag

Not 12 Eventualférpliktelser

Borgensftrbindelser

28 050 000
1700 198

26 450 000
0

29 750 198

29614 224

26 450 000

26 425 983

26 425 983
3188 241
0.

26 425 983

2021-12-31

26 '256:'4 451
161 532
0
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2022-12-31

2022-12-31

"26 425 983

2021-12-31
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¥ Not 13 Koncernforhallande

%_3 Bolaget &r dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1534 Huldmg AR, org nr 559051-1795, med site i

o Malms, Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB ingér i en koncern didr Heimstaden Bostad AB (publ),
- org nr 556864-0873 med site 1 Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingar i en
?r} koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site i Malmé, upprittar koncernredovisning,
g:; Helmstaden AB ar i sm tur dﬁtterbelag tlll Fradensb{}rg AS Qrg nr 929 301 584 m«ad Sﬁte 1 Norge sam

.582 _315,_ ﬁr madﬁrbﬁlag, Fwdﬂnbbﬁrg 1994 AS. uppriattar koncﬁmmdwmmng.ﬁir .df_:_.n_ s_tﬂrs.ta kﬂmeme_n
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@fredensborg.no.

Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Not 14 Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga vésentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Not 15 Férslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande stir:

balanserat resultat 493 656

arets resultat - -388 024
105 632

Styrelsen foreslér att:
1 ny rdkning Gverfores | 105 632
105 632

Dnc:uSig_nﬁd- by:

dursson Tobias Lriowonall
{BE.. ToB s EaeAn -

--Qrdfﬁrand& 'Styrﬁlﬂrﬂ'lﬁdﬂiﬁﬁt-ﬁ

Var revisionsberittelse har famnats den dag som framgér av vir elekironiska underskrift.

Emst & Young AB
' BnnuSlgn&d by:

_f-r was Sversson

.,ﬁnﬁEWQﬁﬁ%ﬁQO,_

Auktoriserad revisor

Sida 15 av 15
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Revisionsberéttelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

VI har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Konsolidering 1803 Holding AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-

31 »

Enligt vér' uppf’atfning har'érsred'ovisningen up'prétta'ts "i' enlig

enden rattwsande blid av Helmstaden A Konsmidermg 1803
Holding ABs finansiella stalining per den 31 december 2022

och av dess finansielia resultat pch kassafidden fér aret enligt

arsredwlsnmgsiagen Forvaltnmgsberattelsen ar-férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultat-

rékningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nédrmare | avsnittet Revisorns
.ansvar V1 ar obemende i f{:}rhéllande t|II He:mstaden A

..........

-och har i @vrlgt fu]lgjart vart yrkeset:ska ansvar enhgt deasa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och

Andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredwlsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven for den interna

kontroll som de bedémer &r nodvéndig for att upprétta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av érsredwisningen ansvarar styrelsen for

edémnaingen av bafagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om farhallanden som kan

paverka fc,::rmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen. avser att likvidera bolaget,

upphéra med verksamheten eller inte har nagot reafistiskt

alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Va_r_a mal dratt uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars~

redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga fel-
akhgheter vare sng dessa beror pa eegenthgheter eHer

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakfigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimfigen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

Tiil bolagsstamman | Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB, org.nr 559058-5393

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit

omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Déssutom:

o identifierar och beddmer viriskerna f6r vasenthga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utior gransknmgsat-
ga’rder b]and annat utlfran d&ssa risker ach lnhamtar revi-

:upptacka. en vas.entl.i.g f.elaktlghet '.’clll foljd a.v oegenthg—-

heter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi; forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse 16r var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r l&m phga med hansyn till om-

:standtgheterna men inte. for att uttala oss om effektivi-

e Utvdrderar vi 'zl'f‘a'?_mp;[zi:gzh'etemi | de r'e:dze.:\zi's.n'i-_n_.g'_sp.r:i-n-'tf:.ijp’er' 50
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid wuppréttandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
Inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

férmaga att fortsidtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
uppmdérksamheten pa

revisionsberdttelsen  fésta

upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas
fram ftill datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida. héndeiser eller forhallanden gtra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

® :u‘tvérderar vi den Bvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.

Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra lirav enligt fagar och andra
farfattningar
Uttatanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A

Konsolidering 1803 Holding AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolageis.

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for utfalanden:
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed I Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi 3r oberoende i f&rhallande till Heimstaden A

Kmsol:dermg 1803 Holding ABenligt god revisorssed i Sverige

och har 1 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser at’t de revisionsbe?is vi"har 'in hé'mt’at éir till'r_';ﬁ-;:klz_ifga och

utdeinmg mnefattar detta bland annat en bedomnmg av om
utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stailning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagsts aﬂge{égenhet‘er Detta innefattar bland annat att
fort] :Jande bedoma bﬂlagets ekonomlska 51tuation och att

|_ evrigt kantmlleras pa ett bet_ryggande_satt _

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande CII‘T’I ansvarsfrlhet ar att mhamta rews;@nsbews

styrelseiedamc}t I nagat vasen{hgt avseende

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ragon
forsummelse som kan foranieda eraattnlngsskyldlghet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart' mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om féirslaget
&r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet r en hodg grad av sakerhet, men ingen garanti
f&r att en-revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r
forenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi pmfessmnel[t Dmdome och har en pmfessmnellt

skaperna Vllka hllkemmande granskmngsatgarder SOm utfors;
baseras pa var professionella bed&mning med utgangspunkt |
risk och vasentllghet Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasenthga for verksamheten och dar avsteg c:vch wertradelser

uttalande om ansvarsfrmet Som underlaq for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r {érenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
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