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Arsredovisning

for

L-Hus Sodertorn AB

556950-8871

Réikenskapsaret

2022-09-01 - 2023-08-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i L-Hus Sédertérn AB intygar att resultatrdkningen och balansridkningen i
arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2024-02-22. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Vendelss 2024-02-22
/"

Stefan Liljestrand



L-Hus Sodertdérn AB 1 ()
Org.nr 556950-8871

Styrelsen for L-Hus Sodertérn AB avger foljande arsredovisning for ridkenskapsaret

2022-09-01 - 2023-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bildades 1 november 2013. Bolaget forvaltar, utvecklar och handlar med fastigheter.

Bestandet 1 Uttran/Kvarnsjon 1 Tumba bestar av en mindre hyrestastighet tor uthyrning.

Bestdndet ute 1 Sollenkroka bestar av 5 st rorelsefastigheter som hyrs ut till tvé koncernbolag sedan varen
2021.

Bolaget har inte haft nigra anstéllda eller betalat ut 16ner under rikenskapsaret.

Bolaget #r ett heldgt dotterbolag till Finahem Sédertérn 1 AB, moderbolaget 1 den stérsta koncern
bolaget ingar i dr Liljestrand Group AB.

Bolagets kassa/likvida medel ingar 1 koncernens centralkontoldsning, dér bolagets behallning redovisas 1
form av fordran/skuld mot koncernbolag.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret salt 3 markfastigheter 1 Uttran/Kvarnsjon 1 Tumba koncerninternt. Vi har
konstaterat att fastigheterna i1 Sollenkroka har haft ett for hégt virde 1 férhéllande till erhallen
markvirdering, varvid nedskrivning gjorts med 10 milj SEK.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget har under december 2023 salt alla fastigheter for bokfort virde koncerninternt till Liljestrand
Fastigheter AB. Bolaget dr nu vilande.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomséttning 1 266 68 653 147 726 376 245
Resultat efter finansiella poster -16 859 19 140 48 766 -352 -349
Balansomslutning 81 299 95 609 101 046 14 351 12 307
Soliditet (%) 52,26 2,59 2,45 0,37 0,43
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Forandringar i eget kapital
Aktiekapitalet bestar av 100 st aktier.

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2423 339 0 2 473 339
Erhallna aktiedgartillskott
ovillkorade 56 870776 56 870 776
Arets resultat -16 859 429 -16 859 429
Belopp vid drets utgiang 50 000 59 294 115 -16 859 429 42 484 686

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till foérfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 59294 116
arets torlust -16 859 429
42 434 687

disponeras sa att
1 ny rakning dvertores 42 434 687

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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L-Hus Sodertdérn AB
Org.nr 556950-8871

Resultatrakning

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Kostnad silda fastigheter
Ovriga externa kostnader

Not

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgingar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter

Resultat efter finansiella poster

[Ldmnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Réntekostnader och liknande resultatposter

5
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2022-09-01
-2023-08-31

1 266 372
1266372

-51 625
-2 708 061

-13 439 673
~-16 199 359
~14 932 987

1 381

-1 927 823
-1 926 442
-16 859 429

0
-16 859 429

0
-16 859 429

3 (8)

2021-09-01
-2022-08-31

68 653 009
68 653 009

-43 875793
-1 246 990

-3 487 986
-48 610 769
20 042 240

0

-902 643
-902 643
19 139 597

-18 733 229
406 368

-406 368
0
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer
Summa anliiggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Not

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o
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2023-08-31

80938 172
324 6238
81 262 800

81 262 800

0
36 623
0
36 628

36 628

81 299 428

4(8)

2022-08-31

95 045 900
432 832
95 478 732

95 478 732

717738
33 131
25 000

129 909

129 909

95 608 641
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Balansrikning Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller torlust 59294 116 2 423 340

Arets resultat -16 859 429 0
42 434 687 2 423 340

Summa eget kapital 42 484 687 2 473 340

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 35 384 000 36 531 600

Skulder till koncernféretag 185 186 55104 766

Summa langfristiga skulder 35 569 186 91 636 366

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 147 600 1 147 600

Leverantorsskulder 0 26 044

Altuella skatteskulder 3 693 0

Upplupna kostnader och torutbetalda intidkter 2094 257 325 291

Summa kortfristiga skulder 3 245 555 1 498 935

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81299 428 95 608 641

[V { B1A7GN2T-r1gA7G4Ghp ]




L-Hus Sddertérn AB 6 (3)
Org.nr 556950-8871

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oféréindrade jimtort med fOregaende ar.

Intikter

Hyresintikter redovisas 1 den period som uthyrningen avser. Vid forsdljning av fastighet/smahus sa
redovisas forsdljningen vid tilltrddet av kund.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvéands t0r
Ovriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tilliimpas:

Stomme

Betong 75 ar
Utfackningsviggar 50 ar
Lattviggar 50 ar

Tak 30 cr

Fasad

Fasadskiva panel 30-50 ar
Fonster och dorrar 30 ar

Installationer
Ventilation 30 ar
Virme & sanitet 30 ar
El-installationer 30 ar
Kok och inredning 30 ar
Vitvaror 10 ar

Hyresgistanpassningar 15 ar
Ytskikt (parkett, kakel-klinker mm) 20-30 ar
Maler1 15-30 ar

Mark/utviindigt

Vixter och grismatta 20 ar
Marksten, betongstéd och asfalt 20 ar

{B‘f BIATGNE2T-r1gA7GA4Ghp
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Org.nr 556950-8871

Koncernforhallanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Finahem Sédertdrn 1 AB, org nr 556853-0355. Moderbolaget {6r den
storsta koncern bolaget ingéar 1 4r Liljestrand Group AB, org nr 556609-1277, med sédte 1 Haninge
kommun. Detta moderbolag upprittar koncernredovisning.

Inkop av fastighetstjiinster har skett med 1 756 kKSEK (218) av koncernféretag, pabyggnation fastighet
med 0 kSEK (3 570) samt uthyrning till koncerntoretag har skett med 840 ksek (1 200).

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 forhallande rtill
balansomslutningen.

Not 2 Byggnader och mark

[Gf B1A7GNI2T-r1gA7GA4Ghp

2023-08-31 2022-08-31
Ingdende anskaffningsvérden 100 101 259 95 981 940
Inkép 875 000 4 339 135
Forsdljningar/utrangeringar -1 643 092 -1 042 003
Ombklassificeringar 0 43 092
Justering anskaffningsvérde fg ar -8 167 779 095
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 99 325 000 100 101 259
Ingaende avskrivningar -5 055 359 -1 675 581
Arets avskrivningar -3 331 469 -3 379 778
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 386 828 -5 055 359
Arets nedskrivningar -10 0600 000 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -10 000 000 0
Utgaende redovisat virde 80938 172 95 045 900
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2023-08-31 2022-08-31
Ingaende anskaffningsvérden 541 040 0
Ink&p 0 541 040
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 541 040 541 040
Ingdende avskrivningar -108 208 0
Arets avskrivningar -108 204 -108 208
Utgaende ackumulerade avskrivningar -216 412 -108 208
Utgaende redovisat viirde 324 628 432 832
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Not 4 Stillda siikerheter
For egna avséttningar och skulder

2023-08-31 2022-08-31
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 39 000 000 39 000 000
39 000 000 39 000 000

Not 5 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Under december 2023 har bolaget salt alla fastigheter for bokfort virde koncerninternt till Liljestrand

Fastigheter AB. Bolaget dr nu vilande.

Vendelso den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Liljestrand

Var revisionsberittelse har Jamnats den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

BDO Milardalen AB

Hans-Ulric Josefsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i L-Hus Sodertérn AB
Org.nr. 5569508871

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utl6rt en revision av arsredovisningen for L-Hus Sodertdrn
AB for rdkenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-08-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av L-Hus Sodertérn ABs finansiella stéllning per den
31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
drsredovisningens gvriga delar.

V1 tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststdller resultatrdkningen
och balansridkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende i forhdliande till L-Hus Sodertorn AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
cnligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat dr tillrdckliga och
dndamélseniiga som grund for véra uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéandig for
att uppréitta en arsredovisning som inte innehiller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdtiandet av Aarsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagels formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formédgan att fortsiita verksamheten och aft anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock mnte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt aliemativ till att gdra ndgot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet infe innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[dmna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvidntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
| &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av
arsredovisningen  finns pd&  Revisorsinspektionens  webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en
del av revisionsberitielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for L-Hus Sédertérn AB for ridkenskapsaret

. 2022-09-01 -- 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt {6rslaget 1
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsirihet
for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi1 4r
oberoende 1 forhallande tili L-Hus Sodertorn AB enligt god
revisorssed { Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
eniigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har imhidmtat dr tillridckliga och
dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddomning av om utdelningen 4r forsvarlig med hédnsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets
angeldgenheter. Detta inncfattar biand annat att fortlépande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter 1
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, dr atl inhdmta revisionsbevis for att med en nmlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisnings-
lagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med nmlig grad av
sdkerhet bedéma om forslaget dr f6renligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersitiningsskyldighet
mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns
pd  Revisorsinspektionens  webbplats:  www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Stockhoim 1 februart 2024
BDO Mailardalen AB

Hans-Ulric Josefsson
Auktoriserad revisor
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