Arsredovisning

for

Fastighets AB Malerifabriken

5356941-1886

Rékenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Malerifabriken intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 31 mars 2023. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

”

Boras s [ 2 2023

=

Patrik Ivarson
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Fastighets AB Malerifabriken
Org.nr 556941-1886

Styrelsen for Fastighets AB Malerifabriken avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31.

2 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte ahnat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar. |

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmidint om verksamheten

Verksamheten omfattar dgande och forvaltning av fastigheten Honekulla 1:462.

Bolaget dgs till 100 % av Jarngrinden Fastighets Holding 1 AB, 559389-0485.

Foretaget har sitt sidte 1 Géteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har unc_:}er rikenskapsaret bytt dgare och &gs numera av Jarngrinden Fastighets Holding 1 AB,
559389-0485. Agarbytet innebir att Malerifabriken ingar 1 koncernen Jarngrinden AB.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arets arsstimma:
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktickapitalet bestar av 500 aktier.

2022
1368
407
3,6

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2021
1 050
581
0,5

Balanserat
resultat

22 395

-25 007

-2 612

2020
1 040
492
0,7

Arets
resultat

-25 007

25 007
311 733
311 733

Signed document (GIQwsm)

2019
1 041

526 .

0,5

Totalt

47 388

0
311 733
339 121
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Fastighets AB Malerifabriken
Org.nr 556941-1886

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust - -2 612

arets vinst 311 733
309 121

disponeras sa att :

1 ny rdkning 6verfores 309 121
309 121

3 (8)

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Signed document (GfQOwsm)



Fastighets AB Malerifabriken
Org.nr 556941-1886

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2022-01-01
] -2022-12-31

1367 762
0
1367 762

-536 242
-55 129

-170 993
-762 364
605 398

148
-198 553
-198 4035

406 993

0
0

406 993

-95 260
311 733

4 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

1 050 340
195 902
1246 242

-313 839
-190 575

-170 937
-675 3351
570 891

0
-178 005
-178 003
392 886

-410 000
-410 000
-17 114

-7 893
-25 007

Signed document (GfQuwsm)
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Fastighets AB Malerifabriken 5 (8)
Org.nr 556941-1886

Balansr'ﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
|

TILLGANGAR
Anliggningstillgcangar
Materiella anliiggningstillgangar

- Byggnader och mark 2 9268 053 9 422 527
Summa materiella anliiggningstillgangar 9268 053 9422 527
Summa anléigeningstillscangar 9268 053 9422 527
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 12 027 365 109
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 070 43 990
Summa kortfristiga fordringar 16 097 409 099
Kassa och bank ,
Kassa och bank 569 526 74 113
Summa kassa och bank 569 526 74 113
Summa omséittningstillgangar | 585 623 483 212
SUMMA TILLGANGAR 9 853 676 9 905 739

Signed document (GfQwsm)
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Fastighets AB Malerifabriken
Org.nr 556941-1886

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

- Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

- Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

“Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

-2 612
311733
309 121
339 121

8 805 000
0

8 805 000

0

41 234

0

73 819

143 243

431 259
689 3555

9 853 676

Signed document (GIfQwsm)

6 (3)

2021-12-31

50 000
S0 000

22 394
-25 007
-2 613
47 387

7 305 000
1 677 566

8 982 566

380 000
67 095
6 250
5235

48 261
373 655

8735 786

9905 739
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Fastighets AB Malerifabriken
Org.nr 556941-1886

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

7 (8)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde mark

Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n 5 ar efter balansdagen

Not 4 Skulder som avser flera poster

50 ar

2022-12-31

10 702 552

16 519

10719 071

-1 280 025
-170 993
-1 451 018

9268 053

2155781
2 155 781

2022-12-31

0
ik

2021-12-31

10 702 552

10 702 5352

-1 109 088
-170 937
-1 280 0235

9422 527

2155781
2 155 781

2021-12-31

5 785 000
S 785 000

Foretagets banklan om 8 805 000 kronor (7 685 000) redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

8 805 000
8 805 000

g

2021-12-31

7 305 000
7 305 000

380 000
380 000

Signed document (GfQwsm)



Fastighets AB Malerifabriken 8 (8)
Org.nr 556941-1886

Not 5 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 8 957 000 8 957 000
: 8 957 000 8 957 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att forelédggas pa arsstimma {0r faststéllelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Ivarson Tobias Johannesson
Ordforande/ledamot | [Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskriit.

Ohrings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Auktoriserad revisor

Signed document (GfOwsm)
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Initiated by: mal@frejs.se (mal@frejs.se) via Frejs Revisorer AB 556564-6451
Signees:

e Paul Schultz signed at 2023-03-24 07:56:39 CET with Swedish BankID (19680321-
XXXX )

e Tobias Johannesson signed at 2023-03-22 22:25:58 CET with Swedish BankID
(19850602 - XXXX)

e Patrik Ivarsson signed at 2023-03-22 16:09:16 CET with Swedish BankID
(19690812 - XXXX)

Signed document (GEOwsm)



Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Malerifabriken, org.nr 556941-1886
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"*EE Rapport om arsredovisningen

&

b Uttalanden

o

5:?;5 Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Malerifabriken fér ar 2022.
-

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Malerifabrikens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstytker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansriakningen fér Fastighets AB
Malerifabriken.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Fastighets AB Malerifabriken enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Arsredovisningen for ar 2021 har inte varit féremal for revision och nagon revision av jamforelsetalen |
arsredovisningen fér ar 2022 har diarmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets fdrmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nédr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitia
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s@kerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller

f nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
- revisionsberittelse som innehalfer vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

. 1av?2
& Signerat 2023-03-24 06:48:30 UTC Oneflow ID 4591629 Sida 1/3
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaitning for Fastighets
EfEi - AB Malerifabriken for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.
ui:}* _ . . \ : . . ; o
e Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
e styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet fér rdkenskapsaret.
s
() Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Fastighets AB Malerifabriken enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

+ fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart
uttatande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet a@r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
: - webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Borads den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schuliz
Aukioriserad revisor

2av 2
" Signerat 2023-03-24 06:48:30 UTC ‘ Oneflow ID 4591629 Sida 2/ 3
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