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Urbanica AB
Org.nr, 556638-0878

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Urbanica bedriver fastighetsutvecklingsverksamhet.

Foretagets site dr Uppsala.

Flerarsjamforelse*, koncernen

Nettoomsittning
Res. etter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter
Flerarsjamforelse*®
Nettoomsitining

Res. efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

¥Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden

2024/2025

3 434 803
11771 179
290 093 986
70,63

2024/2025
0

58 574 592
213 140 080
83,75

Menlic invest AB, Org. nr 556770-2039 éger 100% av aktierna.

Vasentliga hindelser under riikenskapsaret

202372024
4713 083
49 585 212
270 532 825
71,36

2023/2024
0

21 857 446
161 813 493
74,76

2022/2023
7 905 809
124 240 672
387 302 332
74,93

2022/2023
0

202 271 463
302 477 321
84,83

2021/2022
8525075
11901 642
283 969 957
1252

2021/2022
0

41 010 362
131 125 452
80,81

2020/2021
1117 361

-1 521 326
214 834 577
90,65

2020/2021
0

25 834

102 830 410
62,67

Projektet gillande verksamhetsomradet Uppsala Nord har fortsatt dven under detta ar. Ca 78% av kvartersmarken ér said och de
kommunala gatorna i omradet har fardigstilits under aret vilket gjort det maéjligt for képarna att borja exploatera sina fastigheter.
Arbete pagar for att hitta kdpare for den kvarvarande kvartersmarken.

Ett annat viktigt projekt dr en detaljplan kallad Fulleré Skolomrade, dir detaljplanen vann laga kraft under verksamhetséaret, och
planomradet direfter delades upp i fyra separata fastigheter. I skolplanen ingér en skola med plats for 420 elever i arskurs F-6 och en
forskola med plats for 144 barn, 100 [dgenheter i flerfamiljshus samt 54 kedjehus och radhus. Koparen till fastigheten dir en

skola/torskola ska byggas tilltridde fastigheten i februar1 2025.

Koncernen férvirvade under dret en hyresfastighet med tre ligenheter belégen i omradet Kabo i Uppsala.

Visentliga handelser efter riikenskapsarets slut

Ett av de kvarvarande kvarteren i verksamhetsomradet Uppsala Nord, med en yta pa 3,6 heklar, arrenderades ut pa 20 ar till Adapteo.

Adapteo kommer uppfora en produktionsanliggning fér moduler i Uppsala Nord som omfattar var mark och dven mark som vi har
salt. Den totala ytan for anliggningen blir 15 hektar. I och med tecknandet av detta arrendeavtal dr 92% av kvartersmarken 1

verksamhetsomradet sald eller uthyrd.

Forandringar i eget kapital, koncern

Aktiekapital Ovrigt Annat eget Innehavutan  Summa eget
| tillskjutet kapital inkl bestimmande kapital

kapital arets resultat inflytande
Belopp vid arets ingang 154 500 492 500 192 418 689 0 193 065 689
Foriandring i koncerns struktur 0 0 381 392 -1 542 79 850
Arets forlust 11 761 074 -7 602, 11753 472
Belopp vid arets utgéng 154 500 492 500 204 261 155 0144 204 899 011
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Urbanica AB
Org.nr, 556638-0878

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Reserviond Fritt eget
kapital
Belopp vid arets ingang 154 500 492 500 120 338 535
Arets vinst 57 540 092
Belopp vid drets utgang 154 500 492 500 177 878 627
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 120 338 535
arets vinst 57 540 092
177 878 627
Styrelsen foreslar att
i ny rikning dverfores 177 878 627
177 878 627

Betriffande bolagets resultat och stéillning i dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansridkningar med tillhdrande noter.
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Urbanica AB
Org.nt. 556638-0878

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomséttning
Fordndring av lager av produkter 1 arbete,

fardiga varor och pagaende arbete for annans

rikning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Ravaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Resultat fran Ovriga védrdepapper och
fordringar som ir anldggningstillgangar
Rianteintédkter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare
Innehav utan bestdmmande inflytande

Not

Sidad av 15
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Koncernen Moderbolaget
2024-05-01 2023-05-01 2024-05-01 2023-05-01
2025-04-30 2024-04-30 2025-04-30 2024-04-30

3 434 803 4713 083 0 0

0 =79 532 0 0

74 793 1 Q83 495 68 200 443 815

3 509 596 5717 046 68 200 443 815

-1 037 136 -2 286 285 0 0

-10 318 393 -24 096 165 -8 126 020 -16 775 637

-2 152 591 -4 640 374 -1 549 166 -1 360 665

-2 882 996 -3 981 520 -6 506 . -11 041

-16 391 116 -35 004 344 -9 681 692 -18 147 343

-12 881 520 -29 287 298 -9 613 492 -17 703 528

20750 611 76 287 613 66 439 289 37 676 110

0 165 961 0 165 961

5607 512 2422749 2791 257 1719602

-1 7035 424 -3 813 -1 042 462 -699

24 652 699 78 872 510 68 138 084 39 560 974

11771 179 49 585 212 58 574 592 21 857 446

0 0 2 783 500 668 000

0 0 -3 818 000 -11 600 649

0 0 -1 034 500 -10 932 649

11771 179 49 585 212 57 540 092 10 924 797

-17 707 166 0 0

11753 472 49 585 378 57 540 092 10 924 797
11 761 074 49 585 378

-7 602



Urbanica AB
Org.nr, 556638-0878

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Hyresriitter och liknande rittigheter

Goodwill
Summa immateriella anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Pagaende nyanliiggningar och forskott
avseende materiella anlidggningstillgingar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar

Aktier 1 dotterbolag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar 1 intresseféretag och gemensamt
styrda foretag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt
styrda fOretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m.m.
FFardiga varor och handelsvaror

Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intressefOretag och gemensamt
styrda foretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

SUNR S
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12
13

Koncernen Moderbolaget
2025-04-30 2024-04-30 2025-04-30 2024-04-30
0 O 0 O
55 (00 75 000 () O
55 000 75 000 0 4,
149 231 629 124 083 337 100 Q00 100 000
2116 450 2 267 304 {3011 {9517
1353 375 1 353 375 1 353 375 1 353 375
152 701 454 127 704 016 1466 386 1 472 892
0 0 17 168 000 17 568 000
0 O 23 802 560 21 154 537
12 500 74 205 § 0
52 536 892 56 029 251 52 536 892 56 029 251
1 864 525 ] 864 525 1 847 500 1 8477 500
6 400 100 000 () 100 000
54 420 317 58 067 981 05 354 952 06 699 288
207 176771 185 846 997 06 821 338 08 172 180
13 086 13 086 () O
13 086 13 086 O 0
471 388 12 160 17 820 4 400
26 591 900 () 61 312 161 35 833 155
4 148 052 4 147 552 4 148 052 4 147 552
0 0 81 535 76 957
29 562 677 64 411 531 29 396 614 11 281 488
8 420 395 { 233 123 8 255 222 [ 043 373
69 194 412 69 804 366 103 211 404 52 386 925
13709 717 14 868 376 13 107 338 11 254 388
13700717 14 868 376 13 107 338 11 254 388
82917 215 84 685 828 116 318 742 63 641 313
290 093 986 270 532 825 213 140 0860 161 813 493
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Urbanica AB
Org.nr. 556638-0878

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital, koncern

Aktickapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat cget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hianf6rligt till moderforetagets

aktiedgare

Innehav utan bestimmande inflytande
Summa eget kapital, koncern

Eget kapital, moderforetag

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanscrat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital, moderforetag

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

14

15

Koncernen Moderbolaget
2025-04-30 2024-04-30 2025-04-30 2024-04-30
154 500 154 500
492 500 492 500
204 261 155 192 418 689
204 908 155 193 065 689
-9 144 0
204 899 011 193 065 6389
154 500 154 500
492 500 492 500
647 000 647 000
120 338 535 109413 739
57 540 092 10 924 797
177 878 627 120 338 536
178 525 627 120 985 536
I 667 753 1 503 6638 0 0
20 489 345 28922 143 20489 345 28 922 143
22 157 098 30 425 811 20 489 345 28 922 143
32 457 205 32 457 205 39 768 51071
212 151 229 814 0 0
32 669 356 32 687 019 39 768 51 071
15 000 000 0 0 0
3 750 000 5750 000 0 0
847 696 1011 138 688 485 403 365
0 5 857 242 3 662 831 10 658 835
252715 156 798 0 0
9233 316 508 311 9 145 373 315 586
1 284 794 1 070 817 388 651 476 957
30 368 521 14 354 306 14 085 340 11 854743
290093986 270 532 825 213 140 080
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Urbanica AB
Org.nr, 556638-0878

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresuitat

Justeringar fOr poster som inte ingar i
kassaflodet

Erhallen rdanta m.m.

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndringar av
rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av
varulager/pagaende arbete
Minskning(+)/0kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/0kning(+) av kort{ristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Horvary av hyresritter och liknande rittigheter
Borvarv av goodwill

Forvirv av byggnader och mark
Forsédljning av byggnader och mark
Forvary av inventarier, verktyg och
installationer

Forsdljning av inventarier, verktyg och
installationer

Forsiljning av pagaende nyanldggningar och
forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Forvirv av koncernféretag

Utdelning fran koncernforetag
Forséljning av andelar i koncerntoretag
érets dmnade lan till koncernforetag
Arets amorteringar fran koncernforetag
Forvirv av andelar 1 intresseforetag
Forsiljning av andelar i intresseforetag
Arets lamnade 1an till intresseforetag
Arets amorteringar fran intresseforetag
Forviry av langfristiga virdepapper
Forsdljning av langfristiga virdepapper
Ny utlaning till utomstaende
Aterbetalning av lin fran utomstiende

Not

16

h B W

10
10
11
11
12

12
13

%

Koncernen Moderbolaget
2024-05-01 2023-05-01 2024-05-01 2023-05-01
2025-04-30 2024-04-30 2025-04-30 2024-04-30
-12 881 520 -29 287 298 -9 613 492 -17 703 528

-8 448 2777 -4 381 338 -8 426 292 ~7 232 585
5 607 512 2 588710 2791 257 1 885 563
-1 705 424 -3 813 -1 042 462 -699
78 210 -2 477 -4 578 -59 798

-17 349 499 -31 086 216 -16 295 567 -23 111 047
0 79532 0 0

-459 228 35 959 -13 420 0
27 661 583 62 857 346 -25 326 975 98 922 308
-163 442 -901 997 285 120 184 547

6 938 981 -10 351 938 3 941 480 2418 629
16 628 395 20 632 686 -32 409 362 78 414 437
0 0 0 0

0 0 0 0

-29 530 069 -3 089 952 0 0
2 066 672 7 205 889 0 1 635 000
-397 036 -1 187 406 0 0

0 477 554 0 0

( 311 670 0 0

0 0 -1 050 000 25 000

. 0 0 68 975 000 37 503 800
20750 611 76 287 613 0 222 311
-26 591 900 0 -32 908 099 0
0 17 720 000 0 6 354 813

0 -20 000 0 0

0, 0 0 0

0 -53 457 558 0 -33 457 558

038 731 0 038 231 0

0 0 ¢, ¢,

0 0 0 0

-6 400 -100 000 -647 017 -100 000

0 15431 0 0
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Urbanica AB
Org.nr, 556638-0878

KASSAFLODESANALYS Koncernen Moderbolaget
2024-05-01 2023-05-01 2024-05-01 2023-05-01
Not 2025-04-30 2024-04-30 2025-04-30 2024-04-30
Kassaflode fran investeringsverksamheten -32 769 391 42 163 241 35308 115 -7 816 634
Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag 0 0 -1 034 500 -10 932 649
Andring kortfristiga finansiella skulder 15 000 000 0 0 0
Amortering langfristiga lan -17 663 -741 694 -11 303 -7 500
Utbetald utdelning 0 -146 560 000 0 -146 560 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 14982337  -147 301 694 -1 045803  -157 500 149
Forandring av likvida medel -1 158 659 -84 505 767 1852 950 -86 902 346
Likvida medel vid drets bodrjan 14 868 376 99 374 143 11 254 388 98 156 734
Likvida medel vid arets slut 13709 717 14 868 376 13 107 338 11 254 38&
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Urbanica AB
Org.nr. 556638-0878

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna #r oférindrade jamfort med foregaende ér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

@vriga tillgangas, avsditiningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder har véirderats till anskatiningsvarden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dirfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersiittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av lingért 6ver tiligangarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tilliimpas:

Antal ar
Byggnader 50
Inventarier, verktyg och maskiner S

Immateriella anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar, Tillgangarna skrivs av linjirt 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden
omprovas per varje balansdag.Foljande nyttjandeperioder tilliimpas:

Antal ar
Hyresritter och liknande rittigheter 5

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt viirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporiira skillnader. En temporér skilinad finns nir det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemissiga vérdet. Uppskjuten skatt hiinf6rlig t1ll forvirv av fastigheter genom bolag, sk
substansforviry, redovisas till vid forvirvet faktiskt berdknat belopp.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framiida skattemissiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemiissiga 6verskott.

Avsdtiningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare héndelse, det dr sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforhitligt sitt.

Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for, Avsétiningar diskonteras till \i

sina nuvérden dar pengars tidsvérde dr vésentligt.
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Urbanica AB
Org.nr. 556638-0878

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Koncernredovisning
Dotterforetag

Dotterforetag dr foretag 1 vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat sétt har
eit bestimmande inflytande, Bestdmmande inflytande innebéir en ritt att utforma eit {Oretags finansiella och operativa
strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Redovisningen av rérelseférvirv bygger pa enhetssynen. Det innebiir att
forvirvsanalysen uppriittas per den tidpunkt da férvdrvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvirvaren och den fOrvirvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebér vidare att alla

tillgdngar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter och kostnader medréknas 1 sin helhet dven for deligda

dotterforetag.

Anskaffningsvirdet for dotterféretag berdknas till summan av verkligt virde vid forvarvstidpunkten for erlagda tiligangar
med tilligg av uppkomna och Gvertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanforliga till
rorelseforvirvet samt eventuell tilliggskopeskilling, I forviirvsanalysen faststélls det verkliga viirdet, med nigra undantag,

vid forvirvstidpunkten av forvirvade identifierbara tiligangar och dvertagna skulder samt minoritetsintresse.

Minoritetsintresse virderas till verkligt virde vid forvirvstidpunkten. Fran och med forvirvstidpunkten inkluderas i
koncernredovisningen det forvirvade foretagets intdkter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell

uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Goodwill

Koncernmissig goodwill uppkomimer nér anskaffningsvirdet vid forvéry av andelar 1 dotterforetag dverstiger det i
forvirvsanalysen faststéllda virdet pa det forvirvade foretagets identifierbara nettotiligangar. Goodwill redovisas till

anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Medelantal anstiallda

Medelantal anstillda
Medelantal anstidllda har varit

Hyresritter och liknande
riattigheter

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgaendc redovisatl virde

Goodwill

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Koncernen Moderbolaget
2024/2025 2023/2024 2024/2025 2023/2024
4 10 2,00 2,00

Koncernen Moderbolaget
2025-04-30 2024-04-30 2025-04-30 2024-04-30
800 000 800 000 800 000 800 000
800 000 800 000 800 000 800 000
-800 000 -800 000 -300 000 -800 000
-800 000 -800 000 -800 000 -800 000
0 0 0 0

Koncernen Moderbolaget
2025-04-30 2024-04-30 2025-04-30 2024-04-30
2 280 000 2 280 000 0 0
2 280 000 2 280 000 0 0
-951 000 -311 000 0 (
-20 000 -440 000 0 0
-971 000 -951 000 0 0
-1 254 (000 0 0 0
0 -1 254 000 } 0 0
-1.254 000 ~1 254 000 0 0
55 000 75 000 0 0
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Urbanica AB
Org.nr, 556638-0878

NOTER

NotS Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Inkop |
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Ingiende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark och
markanldggningar

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for bolagets
fastigheter:

varav byggnader:

Not 6 Inventarier, verktyg och
installationer

Ingaende anskaffningsvirde
InkGp
Forsidljningar/utrangeringar
Utgadende ackumulerade
anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivaingar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not7 Pagaende nyanliggningar och
forskott avseende materiella
anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde
Forsidljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde

Not8  Andelar i koncernforetag

Koncernen Moderbolaget
2025-04-30 2024-04-30 2025-04-30 2024-04-30
138 485 177 139 197 905 100 000 932 756
29 530 069 5 089 952 0 0
-2 066 672 -5 802 680 0 -832 756

165 948 574 138 485 177 100 000 100 000
-6 601 840 -4 715 452 0 0
-2 315 105 -] 886 388 0 0
-8 916 945 -6 601 840 0 0
-7 800 000 -7 800 000 0 0
-7 800 000 -7 800 000 0 0

149 231 629 124 083 337 100 000 100 000
54 455 276 39 115922 0 0
94 776 353 84 967 415 100 000 100 000

149 231 629 124 083 337 100 000 100 000
53 706 000 28 545 000 0 0
24 554 000 13 290 000

Koncernen Moderbolaget

2025-04-30 2024-04-30 2025-04-30 2024-04-30

3 635 101 3055 671 189 319 189 319
397 036 1 187 406 0 0
-276 512 -607 976 0 0

3 755 625 3 635 101 189 319 189 319
-1 367 797 -1 181 969 -169 802 -158 761
276 512 130 422 0 0
-547 890 -316 250 -6 506 -11 041
-1639 175 -1 367 797 -176 308 -169 802
2 116 450 2 267 304 13011 19 517

Koncernen Moderbolaget

2025-04-30 2024-04-30 2025-04-30 2024-04-30
1353375 1 665 045 1353 375 1 6635 045
0 -311 670 0 -311 670
1353 375 1353 375 1 353 375 1 353 375

1 353 375 1 353 375 1 353 375 1 353 375 w
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Urbanica AB
Org.nr, 556638-0878

NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Moderbolaget

Foretag
Organisationsnummer
Fullert Bostdder 1 AB
556759-0467
Fullerddotter AB
556844-4490

Fuller6 Housing 2 AB
5359007-3358

Urbanica Utveckling AB
559088-6205

Urbanica Holding 3 AB
559161-8102

AROSA Fastigheter AB
559161-8094

Urbanica Holding 4 AB
559433-2800

Jervak AB

559007-3341

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirde
Tillkommande

Avgaende
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

Andelar i1 intresseforetag och
gemensamt styrda foretag
Koncernen

Ingaendc anskaffningsvirde
InkOp

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Fordringar hos intresseforetag och

gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvérde
Tillkommande

Avgaende
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde

Siite

Uppsala
Uppsala
Uppsala
Uppsala
Uppsala
Uppsala
Uppsala

Uppsala

2025-04-30 2024-04-30
Antal/Kap. Redovisat Redovisat
andel % viirde virde
1 000 100 000 100 000
100,00%
500 16 893 000 16 893 000
100,00%
500 50 000 50 000
100,00%
4 000 0 400 000
100,00%
100 50 000 S50 000
100,00%
100 50 000 50 000
100,00%
100 25 000 25 000
100,00%
100 0 0
100,00%
17 168 000 17 568 000
Koncernen Moderbolaget
2025-04-30 2024-04-30 2025-04-30 2024-04-30
0 17 720 000 21 154 537 277 509 350
0 0 94 395 0
0 -17 720 000 0 -6 354 813
0 0 2 553 628 0
0 0 23 802 560 21 154 537
0 0 23 802 560 21 154 537
2025-04-30 2024-04-30
74 205 54 205
0 20 000
-61 705 0
12 500 74 205
12 500 74 205
Koncernen Moderbolaget
2025-04-30 2024-04-30 2025-04-30 2024-04-30
56 029 251 2571693 56 029 251 2 571 693
0 53 457 558 0 53 457 558
-938 731 0 -938 731 0
-2 553 628 0 -2 553 628 0
52 536 892 56 029 251 52 536 892 56 029 251
52 536 892 56 029 251 52 536 892 56 029 251 %
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Urbanica AB
Org.nr. 556638-0878

NOTER

Not 12 Andra langfristiga
vardepappersinnehav
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden
Ingaende nedskrivningar
Arets nedskeivningar
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvirden
Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 13 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirde
Nya lan

Amorteringar
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade
anskafiningsvirden
Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirde
Nya lan

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 14 Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Avsittning 10r
exploateringskostnader

Not 15 Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar

2025-04-30

3315775

3315775
-1 451 250
0

-1 451 250

1 864 525

2025-04-30

3 298 750

3 298 750
-1 451 250
0

-1451 250

1 847 500

2025-04-30

100 000
6 400

0

-100 000

6 400

6 400

2025-04-30

100 000
0
-100 000

0
0

Koncernen
2025-04-30 2024-04-30
1 667 753 I 503 668

20 489 345 28 922 143

2024-04-30

3315775

3315775
-330 000
-021 250

-1 451 250
1 864 525

2024-04-30

3298 750

3 298 750
-530 000

-921 250

-1 451 250
1 847 500

2024-04-30

15431
100 000
-15 431

0

100 000
100 000G

2024-04-30

0

100 GO0
0

100 000
100 000

Moderbolaget
2025-04-30 2024-04-30

0 0

20 489 345 28 922 143

22 157 098 30 425 811

Koncernen
2025-04-30 2024-04-30

32 669 357 32 687 019

20 489 345 28 922 143

32 669 357 32 687 019
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Urbanica AB
Org.nr. 556638-0878

NOTER

Not 16

Not 17

Not 18

Not 19

Not 20

Justering for poster som inte ingar
1 kassatlodet

Avskrivningar

Nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar
Vinst vid forsdljning av materiella
och immateriella
anldggninstillgangar

Avsittningar

Ovriga poster

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningat

Summa stillda sikerheter

Eventualforpliktelser

Borgensatagande

varav till forman for koncernforetag

Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut

Koncernen Moderbolaget
2025-04-30 2024-04-30 2025-04-30 2024-04-30
2 882 996 2727 520 6 506 11 041
0 1 254 000 0 773 039
-2 540 568 -738 557 0 -387 974
-8 432 798 -7 624 301 -8 432 798 -7 624 301
-357 907 0 0 -4 390
-8 448 277 -4 381 338 -8 426 292 <7 232 585
Koncernen Moderbolaget
2025-04-30 2024-04-30 2025-04-30 2024-04-30
29 500 000 7 000 000 7 000 000 7 000 000
29 500 000 7 000 000 7 000 000 7 000 000
Koncernen Moderbolaget
2025-04-30 2024-04-30 2025-04-30 2024-04-30
0 _ 0 7750 000 0
0 0 7 750 000 0
0 0 7 750 000 0

 Moderbolaget har stillt ut en kapitaltickningsgaranti till ett koncernbolag pé balansdagen.

Ett av de kvarvarande kvarteren i verksamhetsomradet Uppsala Nord, med en yta pa 3,6 hektar, arrenderades ut pa 20 ar till
Adapteo. Adapteo kommer uppfora en produktionsanliggning for moduler 1 Uppsala Nord som omfattar var mark och dven
mark som vi har salt. Den totala ytan for anldggningen blir 15 hektar. I och med tecknandet av detta arrendeavtal ir 92% av

kvartersmarken i verksamhetsomradet sald eller uthyrd.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning \
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Urbanica AB
Org.nr. 556638-0878

NOTER

Uppsala “} ic, -~ 1S

VahikAbrami
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den H, [4 -~ ‘25"“ ,

Folkesson Rad & Revision AB

Liné% andler
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Urbanica AB
Org.nr, 556638-0878

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Urbanica AB for
rikenskapséaret 2024-05-01 -- 2025-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stdllning per den 30 april 2025 och av dessas finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens Ovriga delar,

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
moderbolaget och f6r koncernen.,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Vi ér
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamaélsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktiorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstédllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstédllande direkiGren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer dr nddvandig for att
upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som Inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.,

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direkt6ren f6r bedbmningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsdtta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhdllanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktGren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisoms ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet &dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enyit eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar s
mecHlund 1 arsredovisningen och koncernredovisningen. \l
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Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningséatgéirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och

dndamalsenliga fOr att utgdra en grund {or vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att

uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.
 utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens och

verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktoren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets och koncernens foérmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fdsta uppméirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan

fortsétta verksamheten.
« utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen och

koncernredovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underligeande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.
 inhdmtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen i
enheterna eller afférsaktiviteterna inom koncernen 16r att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar {0r styrning, 6vervakning och utférande av koncernrevisionen, Vi ar
ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identiﬁerat.(&
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av

styrelsens och verkstédllande direktérens férvaltning for Urbanica AB for rikenskapsaret 2024-05-01 --
2025-04-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstillande direktoéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.
Vid forslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r fOrsvarlig
med hiinsyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstdllande direkt6ren ska
skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgArder som dr nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras 1 6verensstimmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot
eller verkstéllande direkt6ren i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon 16rsummelse som kan féranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och didrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet &4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foéranieda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte ar fGrenligt med aktiebolagslagen.\x
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omddme och har °
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utf6rs baseras pa var professionella

bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och

overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala den |b14-08
Folkesson Rad & Revision AB
[.inda Sandler

Auktoriserad revisor
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