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Arsredovisning

for

Ritaren 3 AB

556061-5667

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ritaren 3 AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pd drsstimma 20238 3¢ Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Ritaren 3 AB
Org.nr 556061-5667

Styrelsen for Ritaren 3 AB avger f6ljande arsredovisning t6r rikenskapsaret 2022,

1 (10)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fGregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Foretaget har sitt séte i Sollentuna.

Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Avkastning pé eget kap. (%)
Avkastning pa totalt kap. (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital
5 000 000

5 000 000

2022 2021
6 642 6 050
2 957 2 703
63 64
11 10
7 6
Reserv-
fond
1 000 000
1 000 000

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
i ny rdkning Sverfores

2020
5 632

2379
64

Balanserat
resultat

9223 871
25 870

9 249 741

0249 741
13710
9263 451

0263 451

2019
3 982

286
63

Arets
resultat

25 870

-25 870
13710

13 710

Totalt

15 249 741

0
13 710
15263 451

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Ritaren 3 AB
Org.nr 556061-5667

Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskriviningar av materiella anlidggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

6 641 807
15702
6 657 509

-2 251 051
-1 309 860
-3 560 911

3 096 598

12 261
-151 678
-139 417

2 957 181

-2 940 012
17 169

-3 459
13 710

2 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

6 049 829
48 020
6 097 849

-2 001 742
-1301 316
-3 303 058

2 794 791

0
-92 201
-92 201

2 702 590

-2 670 012
32 578

-6 708
25 870
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Ritaren 3 AB
Org.nr 556061-5667

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N Lh

2022-12-31

35900 372
31116

335 931 488

100 000
100 000

36 031 488

6 500

3 490 000
174 140
300 376
213 022
4 184 038

4301 893
8 485 931

44 517 419

3 (10)

2021-12-31

37 189 424
)1 924
37 241 348

100 000
100 000

37 341 348

0

4 800 000
276 933
42 437

48 723

S 168 093

1 824 060
6 992 153

44 333 501
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Ritaren 3 AB
Org.nr 556061-5667

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2022-12-31

> 000 000
1 000 000

. 6000 000

9 249 741
13710
9263 451

15 263 451

16 210 442

263 407
2063 407

10 140 000
10 140 000

240 000
215982
63 670

2 120 467
2640 119

44 517 419
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2021-12-31

5 000 000
1 000 000
6 000 000

9223 870
25 870
9 249 740

15249 740

16 440 430

341112
341 112

10 380 000
10 380 000

240 000
257 504
0
1424715
1922 219

44 333 501

1
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen idr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamf{ort med féregiende ar.

Intiktsredovisning
Bolagets huvudsakliga intdkt hdrror fran uthyrning av lokaler. Intédktsredovisning sker for den del av

inkomsten som ar hdnforlig till perioden.
Anlidggningstillgangar

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt Over den férvidntade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1-5%
Markanldggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 4-20%

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligdngar till det belopp som

forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leveraniorsskulder
Laneskulder och leverant6rsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad Gver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effekfivrdanta. Harigenom Gverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.



Ritaren 3 AB , 6 (10)
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< Aktuell skatt

s Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
v inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

< balansdagen.

<

4

- Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skaiteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av

fordndringar i gillande skattesatser resultatfors 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hénforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intikter i procent av balansomslutningen.

{




Ritaren 3 AB
Org.nr 556061-5667

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Stain AB (orgnr 556744-2750).

7 (10)

Moderbolag i koncernen r Ladingen AB (556343-5030), vilket 4r det bolag i koncernen som ocksé
upprittar koncernredovisning. Med stéd av ARL 7:3 upprittas ingen koncernredovisning i

underkoncerner.
Bolaget dger Aukmi AB (556754-1122) till 100 %.

Not 3 Bokslutsdispositioner

Foriandring av 6veravskrivningar
Limnat koncernbidrag

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forindring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisdt resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej skattepliktiga intdkter
Bokforingsméssiga avskrivningar pa
byggnader

Skatteméssiga avskrivningar pa
byggnader

Fordndring av uppskjuten skatt
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

20,15

2022

229 988
-3 170 000
-2 940 012

2022

-31 164
77 705
-3 459

2021

229 988
-2 900 000
-2 670 012

2021

-86 371
79 663
-6 708

2022

Belopp
17 169

-3 537
77

-261 349
183 645

77 705
~J 459

Procent

20,60

20,59

2021

Belopp
32 578

-0 711
0

-261 348

181 688
79 663
-6 708
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Ritaren 3 AB
Org.nr 556061-5667

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskattningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaftningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andelar 1 koncernforetag

Ingdende anskafiningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

02 001 424
52 001 424

-14 812 000

-1 289 052
-16 101 052

35 900 372

2022-12-31

3 745 820
3745 820

-3 693 896

-20 808
-3 714 704

31116

2022-12-31

100 000
100 000

100 000
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2021-12-31

52 00] 424
52 001 424

-13 5272 948

-1 289 052
-14 812 000

37 189 424

2021-12-31

3 745 820
3 745 820

-3 681 632

-12 264
-3 693 896

51 924

2021-12-31

100 000
100 000

100 000
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Not 8 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade 6veravskrivningar 16 210 442 16 440 430
16 210 442 16 440 430
Not 9 Avsédttningar

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 341 112 420 775
Under édret ianspraktagna belopp =77 705 -79 663
263 407 341 112

Uppskjuten skatteskuld avser temporéra skillnader avseende byggnader och mark.

Not 10 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som betalas senare én S ar efter balansdagen 9 180 000 9420 000
9180 000 9420 000

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
“ 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 64 068 22 066
Forutbetalda intdkter 1770 877 1270726
Ovriga upplupna kostnader 285 522 131 922
2 120 467 1424 714

Not 12 Stillda siikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 12 000 000 12 000 000
12 000 000 12 000 000

Not 13 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har uppriéttats av Srf

Auktoriserad Redovisningskonsult:

Sara Rodling, Q4 Ekonomi AB {
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Ritaren 3 AB, org.nr 556061-5667

Rapport om arsredovisningen

I_I"r:.‘ ;J_,I Y |

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Ritaren 3 AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Ritaren 3 ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsst@mman faststaller resultatrdkningen och
balansrakningen.

':-‘ifl':f’*'ffh'*i‘ Ii'f.f;‘;ri fpet 2

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare [ avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende
férhalfande till Ritaren 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har | 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inha@mtat &r tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

d 'rt] ""'-r'?_:'"l

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedomer &r nédvéndig for
att uppratia en arsredovisning som inte innehalier nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredayisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om farhéllanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gtira nagot av detta,

4 = c
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Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare slg dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1Amna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig s8kerhet &r en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garant fr att en revision som utfdrs enligt 1ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentiig
felaklighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen, Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna ftr viisentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riske
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund f&r mina uttalanden. Risken {6r att inte upptécka en
vésentlig felaktighet till folid av oegentligheter &r hogre &n fér en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan
innefatia agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrail.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse for min revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den Interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhGrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund { de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets foymaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsalsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen
fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
olillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inh&mitas fram (ill datumet for
revisionsberéileisen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att et bolag inte [8ngre kan forisétta verksamheten.

o utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionemna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den inferna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfatthingar
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Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av Ritaren 3 AB fér rékenskapsaret 2022-01-01 —
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

. 4 4 ¥
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Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare [ avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Ritaren 3 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

'r'.r"',. ‘l' '!L‘ - = a

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r fdrsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsalideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokftringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

I ST TR ST

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt utialande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om nagon slyrelseledamot | nagot vasentligt

avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddarmed mitt ultalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fradmst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa min professionelia bed&mning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten
och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra féirhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
fdrslag {ill dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

medten 30 juni 2023
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