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Fastighetsutveckling IB 55 AB
Org nr 559115-6467

Arsred ovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltmingsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Transaktion 37777156591 653/

. _ S T G e - e
e Signorat FS, CLK, 1B, IS



Fastighetsutveckling IB 55 AB 2(22)

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt sdte i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjénster.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osikerhet i virldsekonomin. Bedémningen
att bolaget 1nte har nagon dlrekt expenenng av krlget 1 Ukrama men paverkas t111 en del av

kapltalbmdmng och har t111 oang t111 back up-fac:111teter for att tacka; forfall

Inga visentliga handelser har skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse

2022 2021 2020 2019

Resultat efter finansiella poster tkr 0 0 0 1

Balansomslutning tkr . . i s 53
Soliditet % 100,0 100,0 100,0 100,0

Nyckeltals-deﬁinitizoner' fram gé;r' av not 2.

Signerat FS, GV B, 1S
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel.:

Balanserade vinstmedel 2 789
Arets resultat _

kronor 2 789

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning dvertors 2 789

kronor 2 789

Transaktion 37777156591 653/
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Resultatrikning Not 2022 2021

Driftnetto 0 0

Rorelseresultat 3 0 0
Resultat efter finansiella poster 0

Arets resultat

=
<

totalresultat.
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Balansrikning

Anliiggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Fordrningar hos koncerntoretag

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion 37777156591 653/
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Fastighetsutveckling IB 55 AB

Balansrikning Not 2022-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kap ital

Aktiekapital 50

Fritt eget kapital 9
Balanserat resultat 3
Arets resultat -

Summa eget kapital D3

Summa eget kapital och skulder 53

o SignoratFs, CLI IR, 1S

Transaktion 37777156591 653/
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Foriandringar i eget kapital

Bundet eget  Bundet eget Bundet eget

kapital kapital kapital
Aktickapital Uppskrivnings Reservfond

-fond
Eget.kap_iml. 2021-01-01 50 -

Arets resultat

—— —_

Eget kapital 2021-12-31 50 0

Arets resultat

|

Eget kapital 2022-12-31 50 0

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

|

[

Fritt eget

kapital
Fritt eget

kapital
3

" -
——

3
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Totalt e get
kapital

33

 ——

53

53

[ posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvirdet ér 1 kr

per aktie.

Fritt eget kapital

Arets resultat
Arets resultat 6verensstammer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 0 tkr (0 tkr).

Transaktion 37777156591 653/
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Kassaflodesanalys Not
Den lopande verksamheten
Aterliggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut 6

. _ S T G e - e
e Signorat FS, CLK, 1B, IS
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Noter
Not 1 Allmiin information
Fastighetsutveckling IB 55 AB med org nr 559115-6467 har sitt sédte 1 Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Fastighetsutveckling IB 35 AB org nr 559115-3258 med site i
Stockholm.

fast.l gh.eter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Fastighetsutveckling IB 55 AB ir dotterbolag

till och dar koncernredovisning upprittas &r Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981 -
7660, med site i Stockholm.

Fastighetsutveckling IB 55 AB upprattar ej koncernredovisning, med hanvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

ﬁn.ans.lell _._rapp o,rt_earl.n_gs .re.k.ommendatl on RFR 2 Rﬁdov_lsmng fOI.' Ju_rl..d_l sk_ ,p erson.
Rekommendationen innebér att bolaget 1 érsred@vi sningen for den juridiska personen skall tilldmpa
samtliga av EU godkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta &r méjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som géller i forhallande till IFRS.

Ars-rfe_dovifsnﬁi‘ngen har uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.
Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper overensstimmer med dem som tillimpades under foregaende
rakenskapsar.

Vardermgsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges
nedan.

T-a H%ﬁL\Jﬂf}? il‘%x; /’ d LLL%“E{H __;{ {f\.}j’f ] I R0 iJf F "3! & i T ”: [
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Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta tor bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intakter
Intdkter redovisas i takt med att identifierade prestationsataganden har fullfoljts av séljaren och
kontroll har 6vergatt till koparen.

Ranteintiakter redovisas 1 den period de avser.

Persenal

anstallda OCh har e] heller utbeta,lt nagra loner eller andra ersattmngar

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestar av -rémeiﬁntékter-pé fordringar, rintekostnader pa skulder.
Rinteintdkter pd fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrintemetoden. Effektivriantan dr den rdnta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Rénteintékter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det

ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
fortall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Laneutglfter som ar hanforhga. t111 ﬁnans1er1ng av en tlllgang;, som tar en betydande- t1d 1 ansprak att
Vld kop av fastlghet beaktas ej som ﬁnan51ell kostnad utan aktweras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader for nya pantbrev
som inte ar direkt forknippande med forvirv aktiveras enbart pa bygenad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbldrag

Signerat FS, CLV B ES

Transaktion 37777156591 653/
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Skatter

Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrakningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

"b el@p—p som .fervantas_ ate:_rf as fra_n e_lle_.r .b: eta__las t111 S_k_aftteverketz,

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa moj ligheten att nyttja skatteméssiga avskri'vningar pa fastigheter
som kan Overstiga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppsk]uten ska,tt berdknas enhgt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt 1 temporara sklllnader
har huvudsakhgen uppkoiﬁmn genom avsknvmng av fastl gheter UppSkj uten skatt beraknas ﬂied
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa

uppskjutna skattefgrdnn;rar reduceras nér det inte langre beddéms sannolikt att de kan utny‘;[tj as.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redowsmng och beskattnmg redowsas emellertld den uppskjutna skat‘teskulden

resultatraknmgen redowsas 1nklu51.ve upp_sk] uten skatt_._

BALANSRAKNING

”:'?-_ar det finns en 1nd1kat10n pa att en tlllgang eller en grupp av tlllgangar minskat 1 virde gors en
beddmning av dess redovisade varde. I de fall det redovisade vardet overstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade vardet ner t1ll detta atervinningsvarde.

at.erfrda b_el Qpp.e.t ok.ar t1,ll_ga.ng,etn;s .redowsa_de. w.ard-e,,_ doc_k h_ogst_tlll. det v_ar_de.. tlll_gangen .s.kullre.. ha
haft (efter avdrag f6r normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar 1 koncemforetag

for dotterb@]_ag mgar som en del 1 anskaffnmgsvardet for andelar 1 koncemforetag.. Det redowsade
vardet for andelar i koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan

Signerat FS, CLV B ES

Transaktion 37777156591 653/
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indikation foreligger.

Andelar i intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de foretag som inte ar dotterforetag men dér foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande
inflytande.

[ bokslutet redovisas andelar i intresseforetag till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadstors [6pande for den period till vilka de hinfors. Formaner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjirt som en minskning av den totala leasingkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsattningar

En avsittning redovisas 1 balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intriffad hdndelse och det ér troligt att ett uttlode av ekonomiska
resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitli g uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nér i tiden betalning sker ar visentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som dterspeglar
aktuella marknadsb edemmngar av pengars tldsvarde QCh om det ar tlllamph ot, de risker som ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument 4r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapltalmstmment i ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas i balansridkningen inkluderar pa till gangss1dan aktier och andelar i foretag dar koncernen
mte har ett bestammande 1nﬂ ]ande (ﬁnans1ella tlll gangar warderade t111 verkh gt Varde)
hyresfrdnngar, -ow.lga. kartfnstlga. frdﬂng.ar,,. .kortfﬂstlga._placermgar,, s;amt— 1.1kwda- me-del, Bla.nd
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, dvriga langfristiga
skulder, dertvatinstrument, leverantérsskulder, upplupna kostnader samt ovriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Signerat FS, CLV B ES
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Redovisning och borttagande
En finansiel tllgéng ller finansicl skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget bli part enlig

skwkats Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenh o skyldl ghet foreh gger att betala
aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
'tlllgang och ﬁnans1ell skuld kv1ttas och redowsas med ett nettobelopp 1 balansraknmaen endast nar

ett nettobelopp eller att samt1d1 gt reahsera t111 gangen och reglera skulden En ﬁnans1 ell t111 gang tas i
normalfallet bort frn balansrikningen nir de avtalsenliga rittigheterna till kassaflédena fran den

finansiella tillgangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller t6r del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen 1 avtalet
fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Uppléaning redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader, Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivriantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad [6ptid och varderas utan
diskontering till nominellt belopp.

[ 'evemm‘ém s*kuider

s_kulder?_
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

Aktleagartlllskott

som en .o;;kmng av .frlt.t e_g_-.et ;kappltal

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att resultatet
]usteras for transaku@ner som 1nte medfort 1n- eller utbetalmngar under perloden samt for

effekt pa foretagets ﬁnans1 ella rapporter

Signerat FS, CLV B ES
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag tor uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedéomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, séllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk for vésentli ga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan,

Bolaget g6r arligen en beddmning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1
koncernforetag och fordringar pa koncernforetag.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument
och likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestér i huvudsak av ranterisk. Det ar bolagets styrelse som
ar ytterst ansvarig for exponermg hantering och uppfol] mng av foretagets finansiella risker. De

ramar som géller for exponering, hantering och uppféljning av de finansiella riskerna faststills av
styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk
Valutarisk
'Mfed 'va‘lutarisk avses 'riﬁsken 'a:tt "verkli gt'varde el‘lerframtida 'kassaﬂ ii‘?)-den ﬂu‘ktute'rar 't'il'l "f‘élj d av

'b estir -e.nb art ay SEK. D.;arl. genom ar bolaget e_;J ex_p@nerat f Or valut-arl sk

Ranterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av
andrade marknadsréntor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen |6per med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsréantor.

Signerat FS, CLV B ES
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Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillréacklig finansiering till en rimlig kostnad.

Virdering av finansiella instrument
KZaSSIf cermg och vardermg av f mfmszeﬂa Ilegangar

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument baseras pa koncernens
affdrsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktéren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, évriga kortfhstlga
ﬁ)rdrmgar upplupna mtakter kortfn sti ga placermgar samt l1kv1da medel F1nan51ella t111 gangar

1:111 upplupet anskaffmngsvarde 1nnehas enhgt affarsmodellen att mkassera avtalsenllga ka;ssaﬂ;oden
som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Tillgangarna omfattas av en forlustreservermg for forvintade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

E ge z‘kapzz‘almsz‘mm ent

V.érde;ap;er-._ S..aiimﬂ}iga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt varde via
resultatet. Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

._Derz' vm‘

:'?'

-"Vn gt totalresultat” Verkh gt varde faststalls

och den effektwa delen av sakrmgen redomsas 1
enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Klassificering och vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaftningsvirde med undantag av derivat.

Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt varde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillféllet varderas de till upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet
forutom om de klassificeras som sikringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas
i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststélls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncemens ﬁnan51ella tlllgangar som redowsas t111 upplupet anskaffnmgsvarde omfattas av

en f@rlustreservenng gors redan v1d forsta, redowsnmgstlllfallet nar det finns en exponenng for
kreditrisk.

Signerat FS, CLV B ES
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Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas t6r koncernens hyrestordringar. En torlustreserv redovisas, 1
den torenklade modellen, tor tordrans férvintade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering
av forvintade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovri ga f namzeﬂa fdlgangar mdowsade Z‘zll upplupez‘ amkaﬁ%mgsmrde

aterstae;nde l_o-p-tld (st;adl_el_)._ Om -det _h.ar sket_t en vas_enth_g kan_g_ av kredltrl_sk sedan .forsta
redovi sﬂingstillféllet re*dovisas* en f@rlu-Streservfér 'till géngens -ﬁterstéende l‘ﬁptid (st—adie 2’) 'F r::‘)r-'

Vid 'v-arderin;g av forviantade kreditforluster tilldimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forviantade kreditforluster viarderas utifran sannolikhet for fallissemang, f6rlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalmngsmstallelse foreligger.

h1 storl.sk_ .aktu.ell, O.Ch ...frama.tbll,ckande ....111f0r.mat1o.n. .. Varderl ngen av f@rvant.ade .k.red.ltfo.rlu s.te..r
'b eaktar eV entuella S'éke'rheter och andra kredi’tférsta*rkni'ngar 1 ‘form av garanti‘er De ﬁ'ﬂan; siella

ﬁFréndriIlggar av forlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen.

Hanteri’ng av 'kapitaﬁlrisk

s att det kan generera avka,stnmg t111 akneagama och nytta for andra, 1ntressenter sa,mt uppra,tthalla,
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppritthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen forédndra den utdelning som
betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktieigarna, utfirda nya aktier eller sélja tillgdngar for
att minska skulderna.

Teansakbion JP5P7 i M0] LE53/1 Signerat FS, CL K18, ES
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Not 5 Transaktioner med néirstaende

Bolaget har en néarstaenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen.
Bolagets transaktioner med nérstaende mbegrl_per utlaning av bolagets dgare och pa de ldnen

belopanderénta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som
'betalas kvartal sv1s

Forséljning (tkr) - -
Inkop (tkr) -- :
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -
Langftristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 53 53

Not 6 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

=1
| ©

Likvida medel i kassaflodesanalysen

Signerat FS, GV B, 1S

Transaktion 37777156591 653/



Fastighetsutveckling IB 55 AB 18(22)

Not 7 Finansiella instrument

Finansiella
Finansiella tillgangar/skulder
tillgangar/skulder virderade
vérderade till upplupet till verkligt vérde
tkr, 2022-12-31 anskaffningsvirde via Arets resultat

Finansiella tillgangar

o —— g}

Summa 0 0

Finansiella skulder

Summa 0 0

Finansiella Finansiella

tillgangar/skulder tillgangar/skulder

virderade till upplupet  virderade till verkligt

tkr. 2021-12-31 anskaffnin gsvérd-esﬂ virde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Summa 0 0

Finansiella skulder

Summa 0 0

[ ovanstdende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till
redovisat vérde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar viarderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar virderade till
verkligt varde (aktier och andelar) 0 0 0
Derivatinstrument 0 '
Likviditetsplaceringar

T R
o O

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt virde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures ' 0

Skulder varderade till verkligt virde
Derivatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde lAmnas
Skulder 11l kreditinstitut

o SignoratFs, CLI IR, 1S

Transaktion 37777156591 653/
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar

tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata

Obligationslan 0
Foretagscertitikat '
Ovriga langfristiga skulder

# )
i
=
E
-
—
o

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata

| &%
D O D

—

Tillgangar virderade till verkligt virde

Finansiella tillgdngar virderade till

verkligt varde (aktier och andelar)
Dernvatinstrument 0 0
Likviditetsplaceringar 0 0

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt virde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures - 0 0

Skufld,egr virderade till verkligt viirde
Derivatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om

verkligt virde limnas
Skulder t1ll kreditinstitut
Obligationslan
Foretagscertifikat

Ovriga 1&ngfristiga skulder

@ O @ D
OO OO

m—

Sumina

Virdering t1ll verkligt varde per 2021-12-31:
Jamforelse ar
Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivderna 1 hierarkin for verkligt véirde under 2021.

Posten avser innehav 1 sa val noterade som onoterade aktier och ¢vriga viardepapper som virderas
t1ll verkligt varde med en vardeforandring 1 resultatet. Innehaven har dirmed viarderats enligt savil
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har varderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och ¢vriga vardepapper har indata sasom senaste emissioner och 6vriga €] observerbara data
anvints for att faststilla virdet. '

Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde

Derivatinstrument

o SignoratFs, CLI IR, 1S

Transaktion 37777156591 653/

o0 oo
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enl_l.gt.kontraktets wllkor -;och _forfall_odagar och med ut_gangspunktl marknadsrantan ,a.
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering i borsnoterade bolag

Réintebarande fOrdringar oc’h Sklﬂ der

Ovn ga langfn sti ga skulder I upplysmngssyfte beraknas ett verkh gt varde for
rantebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rénta diskonterade till aktuell marknadsrénta. Det verkliga vérdet motsvarar det
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedoms
vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder
For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedéms det redovisade véardet reflektera verkligt
'Vé'rde hyriesﬁ)r-dri n gar 6V'riga; 'kortfri stiga 'ﬁ)*r-dri n gar u‘p‘plupn'a intéi’kter le*verantérs Sk_ul der,

-Vardenng_sm erar_km g.r-s_ inte for d-e-ss_a poster,

Transalktion 995557 Lahih A9 FESE Signerat BS, CHV B 1S
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Not 8 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
- Tillkommande fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Forslag till disposition av resultatet
Till drsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rékning overfors

Not10  Uppléning

Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

Transaktion 37777156591 653/

o SignoratFs, CLI IR, 1S

2022-12-31

[ | W

[ |

2022-12-31

21(22)

2021-12-31

2021-12-31

1
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Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststallelse.

Stockholm - -

[lija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Emst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor

Transaktion 37777156591 653/

. _ S T G e - e
e Signorat FS, CLK, 1B, IS
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Josefina Ekstrém (JE)
Newsec Property Asset Management
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Styrelseledamot
Personnummer 19750408-2780
eva-lotta@shbnorden.se
+4670-4806761

.F

"Sofia Eva-Lotta Strid”
Signerade 2023-04-28 09.59:26 CEST (+0200,
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Carl Lundh Mortimer (CLM)
Styrelseledamot
cari@sbbnorden.se
+4672-4500042

MNambetsonr returnerades fran svearskt BankiD var "Car-
Géran Anders Lundh Mortimer”
Sigherade 2023-04-28 09:19:06 CEST (+0200;
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linda.sallander@se.ey.com

Namnet som returnerades fran svenskt Bank/Dvar
LINDA SALLANDER"
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Fastighetsutveckling IB 55 AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-
31.

Enligt var uppfattnmg har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av

Fastighetsutveckling IB 55 ABs finansiella stdllning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléden for aret enligt arsredwusnmgslaqen_

Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med drsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grand {Oruttglanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi &ar oberoende i férhallande till
Fastighetsutveckling IB- 55 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vdrt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

VI anser att de revnsmnsbevns w har mhamtat ar tlllrackllga-

jﬁ%ﬁ?‘%@ﬁﬁfﬁ%ﬁ arnsvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som de bedomer ar nddvandig fér att

upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedemnmgen av  bolagets farmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser nar sa 4r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Kevisorns ansvor

-'uppsta pa grund av Gegentllgheter eller mlsstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas pdverka de ekonomiska beslut som anvédndare

fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk mstallnmg under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentllga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
Gegentllgheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentllg
felaktighet till f6ljd av eeqentllgheter dr hagre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsmtllga uteldmnanden,  felaktig

information eller Ssidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r Idmpliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

I redwusmnqen och tillharande upplysmngar

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av amredwusmngen Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Gm w drar slutsatsen a'tt det fmns en wasentllg
uppmarksamheten pa upplysnmgarna I arsredawsmngen
om den vasentllga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysnmgar ar atlllrackllga modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. -utv‘érderar 'vi :d:e_n_; Tc_.'w'erq_r-ipa_nde presentatmnen

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identitierat.

FPERBeC CORUIMENNY R BSCER-CHOEDFIAMH-OUP K EEZHGAW-NESH 7
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dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamé6ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

'F’astlghetsutvecklmg IB 55 AB enligt god revisorssed i

Rewmms ansvar. VI ar oberaende i fﬁrhallande tlll

Sverige och har i wrlgt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga

och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Stvreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fﬂrslaget till disposi-

tioner betriffande bolagets vinist eller farlust. Vid férsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
'utdelmngen ar fersvarllg med hdnsyn till de krav sam-

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r Dbolagets organisation och

forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska

-$itu:fatiﬁn= och att tillse att bolagets organisation ar utformad

.sa’ att :bOkarthEh medelsfﬁf?althlhgéﬂ aCh bﬁlagets-

.darmed vart uttalande am ansvarsfrlhet ar att mhamta-
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot | naqat vasentligt
avseende;

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

« pandgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,

.av 'balag'ets'vinést 'eI'Ier fﬁrl'ust ach 'dérmed vﬁr’t uttafl'ande om

och

mot bolaget, eller

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt gad revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett fﬂrslag till dlspﬂsntmner av bolagets
vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi pmfessmnellt omdome och har en professionellt
skeptisk mstallnmg under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen ach forslaget till dlspasltlaner av bolagetsvinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tlllkammande granskmngsatgarder som
utférs baseras pa var prafessmnella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentllghet Det innebdr att vi
fokuserar gransknlngen pa sadana atgdrder, omraden och
forhailanden som ar vasentllga for verksamheten och dér
avsteg och wertradelser skulle ha sédrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlaq, mdtagna atgdrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande balagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Linda Salfander
Auktoriserad revisor
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