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Forvaltningsberittelse
Assredovisningen & upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
sheter [inns 1 notl 9.

Flerarsjdmfirelse

2024 2023 2022 2021 2020
Mettoomsittning 2311 321 2 155934 2 006 685 2 (09 540 | 987 162
Resultat efter finansiella poster 485 101 432 270 517 403 789 874 736 656
Balanzomslutning 24 251 171 24 474 995 24 753 359 24 118 476 23244 619
Justerad soliditet® 48,5% 49, 1% 53, 1% 56,3% 36,9%

*Eget kapital med tillge av mellanskillnad mellan marknadsvivdet och bokfdnt virde avseende bolagets fastighetsinnehay dividerat med summa tillghnear med fildge av
piellanskilinad mellan merknadsvirdet och bokiet virde avzesnde bolagets fastighetsinnehay.

Agarfirhillanden
Bolaget dr dotterbolag till Hemmstaden Astralcanen AB, org nr 359111-6043, med site 1 Malmd, Heimstaden Astrakanen AB
imgdr 1 en koneern didr Heimstaden Bostad AB {publ), orz nr 5536864-0873 med site 1 Malmé, upprittar koncernredovisning,
Heimstaden Bostad AB ingdr 1 en koncern diir Hetmstaden AB {publ), org nr 556670-0455 med site 1 Malmd, uppritiar
koncernredovisning. Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredenshorg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som
upprattar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr 1 en koneern diir Fredensborg 1994 A5, org nr 943 582 813, 4r
moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning 16r den storsta koncemen. Koncernredovisningen 10

Fredensborg 1994 AS kan erhillas via postigiiredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret
Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pi stabilisering efter den os#ikerhet som priglade 2023, I béirjan av aret
ridde enighet om att ridintorna hade ndtt sin topp, och vi har under aret sett en nedgang 1 rdntorna, med en mflation som under

delar av 2024 legat under Riksbankens Hngsikiiga mflationsmal om tva procent.

Dienna rintenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som ater Sppnat upp fr fastighetsbolag, har bidragit till en
Sterhiimtning pd transakticnsmarknaden och en stabilisering av avkastningzskraven fHr bostadsfastizheter,

Bostadsfastigheter forisiitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafltden och lanesiktig vrdetillviixt, Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begransad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrizan och goda
torutsttiningar for en hive uthyrningsgrad framdver,

De makrockonomiska faktorer soun de senaste dren krafliot pverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnu stbrre fokus pé

férbétira servicekvaliteten {6r vira hyresgisier.

Vi ser med stor tillfSrsikt fram emot 20235, med fortsatt tokus pd effektiv och attarsderven forvaltning, trivsamma boenden, en
attraktiv arbetsplats och hiillbarhet. Var ambition &r att fortséita leverera viinde till vira imtressenter genom att kombinera
Ionsambet med angvarstagande och Mngsiktighet.

Investeringar
Under rikenskapsiret har ho

agel invesierat 71 824 kr 1 belinthiga [ovaltningsfastigheter.

olagels bedbmda risker & huvudsakligen relaterade vl

Rizker oc¢h riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt 16r en méngzd olika risker., |
nedanstiende:

Viirdefardndring pa Jastigheler
Forvaliningsiastigheter redovisas 1 balansrikningen till anskatiningsvirde men upplysning om verkligl virde lamnas 1 not.
S&val fastighetsspecifika forsimringar, sfsom ldgre hyresmiviier och Gkad vakansgrad, som marknadsspecitika fBrsamringar,

shsom hogre direktavkastningskray, kan inneb#ira att det verkliga virdet pa fastigheterna kan behova justeras ned.
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Bolagets fastighetsbestind utgbrs huvadsakligen av bostider. Pastigheterna genomgdr intern kvalitetssfikring och extern
yirdering genomfirs per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med fmansieringsrisk avses risken att fimangiering inte kan erhdilas, endast kan erhillas till viss del eller bara kan erhéllas pd

refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads linanspolicy taststiller riskmandat for werksambeten, Heimstaden Bostad efterstriivar en lingsiktiz
kapitalbindning. For alt minimera finansieringsrisken 8r det ocksé viktigt aft vara oberoende av enskilda finansieringskillor,

Héirmterisk

Rintekostnader dr en av de stirsta kKostnadsposterna. Rinterisk avser risken foir att foréindringar 1 marknadsriintor piverkar
uppliningskostnaden. Rantekostnaderna paverkas friimst av nivan pa aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler samt
vilken strategi som viiljs tor bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads [inanspolicy. Fr att uppna den rintebindning och rintesiikringsgrad som

Hyresintdkior och hyresutveckiing
Om uthyeningsgrad eller hyresnivier sjunker paverkas resultatet negative, Bolaget 8r ocksd beroende av att hvresglister betalar
avtalade hyror 1 tid och 1 dvrigl fulledr sina férplikielser,

Bolagets fastighetshestAnd utgtirs huvudsakligen ay bostidder, PA de marknader dir bolaget dger fasticheter rader idag en stark
efterfrdgan pd bostider sanstidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en 14z vakans och ett sikert intakisflode,

Fastighets- och underhdllskostnader

Fastighetskostnader utgdrs huvadsakligen av kostnader som &r taxebundna sdsom kostnader fr el, renhdlining, vatten och
viarme, Bade taxor och fdrbrukning fordndras och paverkar vira dniftkostnader. Underhallsutgifter & hiinforliga till atgérder
som syltar till att langsiktigt behalla fastichetens standard.

Bolageis hyresaiistsavial omiatiar merparien av drifiskosinaderna och mnehdller tilldpge 10r eventuella oviintade stdrre
fordindringar. Bolaget arbetar med planer fOr underhllsdtgiirder och reparationer Fir att behilla fastigheternas skick och

standard, En kontinuerlig drifisoptimering och energieffektivisering 4r en central del i arbetet.

Bolagets [orviintade framiida utveckling

Under det kommande aret {Grviintas verksambeten bedrivas med ofbrindrad wriktning,

Forslag 6ill disposition av bolagets vinst

Till &rsstimmans forfogande stér:

balanserat resuliat 832 872

arels resuliat 451 404
: 381 3716

Styrelsen foreslar att:
M i Oveare 381376
38l 376

Betriiffande bolagets resultat och stillning 1 dvnigt hdnvisas till efterfoljande
esultat- och balansrikningar med tillhirande tilligesupplysningar,

R
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Resultatrikning

Hyresintikter
Servicemtikter
Dirittkostnader

Driftoverskott

Ovriga rorelseintikier

Central administration

Avskrivningar {Grvaliningsfastigheter

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintiktier och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag

Resultat fire skatt
Skait ph drets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat
Ovrigl totalresuliat

Summa totalresultat

e 10 A0FECHAG-H3FC-47C0-866D-Fa4701 2B581D

Mot

2024-01-01
2024-12-31

2311 321
322
-1 061 488

1 250 155

)
-71 969
-69 324

2023-01-01
2023-12-31

2155934
0

72 864
-57 551

1 108 862

471 777
-1 095 538
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-6.23 761

485 101

-912 038

~426 937

e 2

-431 496

-451 496

-451 496

| 023 495

435 829
-1 027 054

=391 225

432 270

328 235

=395 963
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Balansrikning
Tillgdngar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Pagdende investeringar forvaliningsfastigheter

Finangsiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernfdretag

Summa anlidgeningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Eundfordringar

Fordringar hos koncerntSretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kosthader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tilleangar

Not

10
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2024-12-31

12 035 956
0

12035 956

11850216

23886 171

1 601
175 552
135716

363 000

24 251 171

2023-12-31

12 031 971
I 485

12 033 456

11 403 974

23 437 430

660
857 947
136 782

19 856
22 320

1037 565

1 037 565

24 474 995
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Balansrikning

Eget kapital, avsiattningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aldickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiea skulder
skulder till kreditinstitut
skulder 1ill koncernforetag

Kortfristica skulder

L everantdrsskulder
Skulder till koncernfiretag
Ovriga skulder
Upplupna kostnader

och forutbetalda intikter

sSumma eget kapital och skulder

Mot

16
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2024-12-31

30 000

50 000

832 8§72
-451 496

2023-12-31

| 253 657
~420 785

381 376

431 376

19 818 000
2625782

832 872

882 872

165 584

165 584

19818 000
2443 138

22 443 782

51 966
&% 992
803 802

24 251 171

22261 138

56234
81 018
803 860
224 289

I 165 401

24 474 995
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Rapport dver forindring

F av e

Aktiekapital

Eget kapital 2022-12-31 50 000
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 50 000
Arets resultat

oet kapital

Balanserat

resultat

[ 253 657
-420 785
832 872

-451 496

Eget kapital 2024-12-31 50 000

381376

Totalt eget
kapital

1 303 657
~420 785
881 872
-451 496

431 376

Aktickapitalet var per 2024-12-31 f6rdelat pa 500 A-aktier med en rist per akiie och ett

kvotviirde om 100 kr per aktie.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftéverskotl

Ovriga rorelseintikier

Centrala administrationskostnader
Erhéllen rinta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflide fran den liipande verksamheten
fore foridindringar av rirelsekapital

Kassaflide fran forindringar av riirelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Férdndring av kortiristiga skulder

Kassaflide frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar 1| férvaltningstastigheter

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Farfindring fordringar/skulder till koncernféretag

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Det finns inga e] kassaflddespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighes

[AS 7 Rapport dver kassatldden.

; 40FEC5A6-53FC-47C0-866D-F947012B581D
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2024-01-01
2024-12-31

1 250 155
0

-71 969
471 777
-1 095 538
I 066

2023-01-01
2023-12-31

[ 153 911
{

-72 864
435 829
-1 027 054
1 536

333 491

-] () 896

L

3536 091

-71 824

-71 824

-484 267

-484 267

491 357

438 834

971 657

971 657

332 823

532 823
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Heimstaden Cronholm AB
7336

Org.ar. 3539104

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdn ifornuttion
Heimstaden Cronholm ABs verksamhet omfattar att dga och f6rvalta fastigheter, Bolaget ér ett akt

och med siite | Malmd. Adressen till huvudkontoret &r Carl Gustals Vig 1, 217 42 Malmd.

iebolag registrerat i Sverige

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppréttas av Heumstaden Bostad AB
hitps://corporate.heimstaden.com/finvestors/results-and-g

arsredovisningslagen, Radet {6r finansiell rapporterings rekommendation RFR 2

Grunder for redovisning
Bolaged har uppriittat sin arsredovisning enligt
idet f6r finansiell rapportering, RFR 2 innebér alt bolaget vid uppriitiandet

(Redovisning [6r juridisk person) och uttalande frin Rs
av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden s4 langt detta dr méjligt inom ramen {8r
arsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern), Tillgdngar och skulder dr viirderade till sina
nistoriska anskatfningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for
alla presenterade dr, om inte annat anges.

Uppstiliningsform

Bolagets resultatrikning och balansridkning 4r uppstiillda enligt arsredovisningslagens scheman. Fran och med rikenskapsar 2024
redovisas cenfrala administrationskostnader separat och ingdr inte lingre 1 drifinettot. Vidare redovisas fran och med
rikenskapsdret 2024 Serviceintikter pd egen rad. Tidigare rilkenskapsar har dessa ingatt 1 raden Hyresintikter, Klassificeringen

for jAmfSrelsedret har justerats tOr att erhélla jJAmfttrbara belopp.

Intiikier
Hyresintidkterna aviseras 1 fdrskott och periodisering av hyrorna sker lingéirl si att endast den del av hyrorna som beléper pa
perioden redovisas som intikter. Forskottshyror redovisas sdledes som [Grutbetalda intdkter. Intikterna fordelas 1 hyresintikier
och serviceintikter.

[ det férsindmnda ingér sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilldggsdebitering {6r invesieringar samt
fastighetsskatt. Serviceintikier bestar av tillig;

sdebitering av taxebundna intidkter och imtdkter avseende fastighetsskétsel. |
astigheterna sdsom varme, kyla, sopor och vatten, Jimiérelsesaret dr omriknat

enligl den nya klassificeringen,
Intéikter {rin fastighetsforsiiljningar redovisas nér dverfdring av betydande risker och {6rméner dvergatt till motpart. Som
huvudprincip redovisas dédrav dessa intiikter pa tilltriidesdagen sévida det inte strider mot siirskilda villkor 1| kSpeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende fOrvaliningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskatfnimngsvirden efter avdrag
f6r eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nvttjandepertod. TillgAngarnas restvirde beddms vara oviisentligt varfor det inte
beaktas. Pa anskaffade tillgdngar under fdret beriiknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anliggningstillgdngar | den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilkel innebédr att komponentavskrivning inte tilldmpas. Avskrivningarna gbirs linjdrt och mark skrivs inte
av.

ngar skrivs arligen av med 6ljande procenisatser:
(. 5%
2%
15 ] %%
Markanldganingar 507,
Inventarier 0,

De olika grupperna av anliggningstillgs
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Vad giiller byggnadsinventarier, markanldggningar och inventarier r rdkenskapsenliga avskrivningar desarmma som
skattemiissiga avskriviingar. Vad géller bygo oonader géirs skatteméssiga avskrivaningar med

ERFE
S LR Sy

071

2025

r

Nedskrivningar
Redovisat viirde pé bolapgets anldgeningstillgingar prévas fortlopande. Om en sddan prévning indikerar att det redovisade virdet
dverstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettofdrsédljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning
(i1l atervinningsvirdel, Nyttjandeviirdet méts som forvintat framtida diskonterat kassaflide, Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat 1 den period virdenedgangen pivisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivning ¢j lngre dr motiverad aterfin
denna till sitt neitoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag fir de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej
skett. 1 de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrdkningen sker aterforingen 1 resultatrikningen, medan i 4

fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterféiringen direkt mot fritt eget kapital,

5

07

R R
SRR

=2025

sk

For att préva eventuellt nedskrivaings- eller dterforingsbehov, stdms vid varje drsskifte varje fastighets bokférda virde av mot en
intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa stirre virdefOrindringar sker prévning kvartalsvis.

Finunsielln kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra ldnekostnader och redovisas som kosinad 1 den period de hiintor sig till. Kostnader

fir rintederivatavtal ingar dven 1 denna post och betalningsstrémmar for riintederivatavialen kostnadsfors 1 den period de avser.
etginvestering.

Kostnader fr uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdeh&jande fastigh

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestiar av aktuell skatt och uppskjuten skati. Skatter redovisas 1 resultatrdikningen fGrutom da
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetiekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt berfknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pa skattepliktigt
skattepliktiga resultat skiljer sig frdn drets redovisade resultat genom att det har justerats fOr ej skattepliktiga och ¢j avdragsgilla
poster. [ aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hiinfbrlig till tichgare perioder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och férvinias giilla nér uppskjuten skatt

realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berfiknas pd temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skattemiéissiga viirde, Temporira skillnader uppstdr bland annat a1ll 181jd av att bolaget gbr
stirre skattemiissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende bygenader, Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hinftr sig till
skattepliktiga temporéra skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av

framtida skatt som hénfér sig till avdragsgilla temporidra skillnader, skatieméissiga underskotisavdrag eller andra skatteavdrag,
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gbrs enligt de skatteregler och skattesatser

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaliningsfastigheternas redovisade viirde och deras

skattemiissiga virde,

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader i den

omfatining det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavial

[ enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaliningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrdttsavial har betraktats som operationell
leasing, Tomirdtisavgilden redovisas som kosinad den period den avser.
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Heimstaden Cronholm AB
Org.nr, 559104-7336

Firvaltningsiastigheter

Férvaltningsfasti gﬁmﬁlﬁ‘;ﬁ“ ir fastigheter som innehas i syfte af generera hyresinkomster och/eller viirdestegring. Bolagets samiliga
fastigheter har klassificerats som férvaltningsiastigheter. [ begreppet f6rvaliningsfastigheter ingér byggnader, mark,

mar kmi@ggmn_m mmt byeenads- och markinventarier.

Reglerna betriiffande wrkfég& virde 1 [AS fw p 33*55 ir mw féi*m: iga med ARL. Bolaget har ddrfor valt att, i enligt med RFR 2,
tillimpa RR 24 Férvaltrnungsfasti R :f-'_j;;.f._:-'_j;.f. i den lydelse dessa hade den EH december
2004, Forvaltningsfastigl f: ﬂﬂ- igg Tor tillkommande utgifter och med avdrag or
ackumulerade avskrivningar M_ég_ gﬁm samt msjﬁm'm‘amgm Tailmmmméﬁ &Eigmm aktiveras om de innebdr framtida
ekonomiska Brdelar, t ex utgifter som resulterar 1 8kade hyresintikter, utgifter som forldnger livslingden och utgifier som
forbdtirar driften, Utgifter {6r reparationer och underhall kostnadstiirs 1 den period de uppkommer, Fastighetskép och
fastighetsforsiljningar redovisas som huvudprincip pé tilltridesdagen da riskerna och de ekonomiska férménerna Bvergiir,

ima* per ém Z’ﬂ_ ﬁﬂmmmﬁ 2{}23 ﬁas:;h EﬂM asmmm av CE’ Vmﬁmﬁgm gm& genom en _mmm_mﬁgm av {}imgmmmiy@ ﬁﬂi
marknadssimulering med hjélp av kassafltdesanalyser som baseras pa respektive enhets drifinetto. Utifvdn bedtimda drifinetion
sker en simulering f6r kommande tio 4rs intjéiningsférmiga och ett nuvirde beriknas utifran arliga fléden samt
evighetskapitaliserat slutviirde, Summan ay de berfiknade nuviirdena utgtr beddimt marknadsviirde {6r fastigheten.

méﬁa m_ggmm@m %mamg gé fmﬁz :, hgﬁmﬁﬁm i{mmmﬁm gﬁmmmrm _mwmﬁmgm ﬁfﬁmi m ﬁim mm na ‘%ffﬁimﬁmmk‘kﬁ
igsiktig vakansgrad asatts till vilkken den

kunskap om kostnader {0r likvirdiga objekt. Fir varje fastighet har en fGryvintad 1ar
aktuella ingende vakansen "normaliseras™ under virderingsperioden, Utdver wm&téﬁmﬂ mgm vﬁifﬁmgmnﬁéﬁrﬁagm dven av
ortsprisdata {Or ;* av fastigheter och bostadsrédtter. Avkastningskravet bag% as pd antagande om realrfinta (riskiri réinta
med avdrag tor inflation) samt riskpremie, dér riskpremien dr specifik {or varje f “tggmt Riskpremien baseras pa

f&sﬁgi&&ﬁsgpﬁﬁéfk& %gmﬁmpw ﬁémm VAL t‘mﬁigﬁmw dr %Mﬁgﬁﬂ Md@ mﬁﬁ gmw ort och microlidge, areafdrdelning, teknisk

Enligt IFRS 13 "Viirdering till verkligt virde" finns en viirderingshierarki 1 tre niviier. Nivd | innebiir att det finns noterade priser
pd aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som foretaget har tillging till vid vrderingstillfillet. Niva 2 dr annan
indata dn niva I som dr direkt eller indirekt observerbara tGr ﬁi%gﬁﬁgm cller skulden. Nivd 3 dr icke observerbar indata {6r
tillgdngen eller skulden. Bolagets viirdering klassiticeras att ligga 1 miva 3.

F fﬂ ansiella imfmmfmf

‘R2 valt att inte tilldmpa IFRS 9

utan igimmmf en mﬁwd mw ﬁigﬁﬂ [ mﬁwifmm&wﬁmﬁ& mhg&
En finansiell tilledng eller en finansiell gﬁmm tas upp 1 balansrikningen néir bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tillgang tas
bort fran balansrdkningen ndr rittigheterna realiseras, forlfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansrikningen ndr rplikielsen fullgbrs eller pd annat sétt wislicks. En linansiell tillgang och en finansiell skuld
M‘mg och redovisas med eit nettobelopp i balansriikningen endast néir det fOreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med elt wmmmw eller att samtidigt realisera tillgingen och reglera skulden,

Finansiella instrument som redovisas 1 balansriikningen inkluderar kassa och bank, hyrestordringar, Gvriga fordringar,
lanefordringar, leverantdrsskulder, Gvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas Ul upplupet anskalfningsviirde och har efter individuell bedbmning av reserveringsbehov upptagits till det

belopp varmed de berfiknas mflyta. kortinstiga fordringar utgors av fordringar som tarfaller till betalning inom 12 ménader efter

balansdagen.

Bolagets rintebérande lan 16per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskaftningsvirde efter férsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligl viirde beddms vara ovisentligl.
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Heimstaden Cronholm AB
Org.nr, 559104-7336
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P L

lortiristiga skulder utgbrg av skulder vilka torfaller till betalning inom 12 manader frin balansdagen och upptas tll upplupet
anskaftningsvérde,

Leverantdrsskulder redovisas nér fakiura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skvldighet att betala {religger redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna ej betalda rintor redovisas
under posien upplupna kostnader,

i

LA

Likvida medel
[ hikvida medel ingar kass
anskafthingstidpunkten.

a, banktillgodohavanden och Gvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader frin

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér | en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden |

eftersom Heimstaden Bostad AB a sina behallningar
eller skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pé och till Heimstaden Bostad AB.

Bostad AB

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Svriga féretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betrak
inte finns ndgon avsikt eller nigot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv méanader.

as som langfristiga di det

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget 1 RI
s1g till.

Detta innebér att bolaget kosinads{dr ldneutgifter i den period de hiinfor

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskolt |
Erhdllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan lEmnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
eget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Altiedgartillskott redovisas hos givaren som en kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av fritt eget
kapital.

i
™

laget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebdir att erhillna och limnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdtiningar

Avsittningar redovisas néir det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att ett
utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera forplikielsen och beloppen kan uppskattas pé ett tillforlitliet sitt. Tidpunkten
eller beloppet {6r utflédet kan fortfarande vara osiker.

Avsittningar tas endast i ansprak tor de utgifter som avséttningen ursprung
nuvirden dér pengars tidsvirde dr vésentligt.

Kassaflidesanalys
Kassaflidesanalyserna har uppriittats enligt indirekt metod. Det finns inga e kassaflddespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med LAS 7 Rapport Gver kassaflden.

Transaktioner med ndrstdende
Fastighetsforvalining, fastig B och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligl inganget avtal. Avtalet & upprittat pa armslingds

avstand, Uppgift om belopp finns | noten avseende inkdp och [Grsélining inom koncernen.
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Heimstaden Cronholm AR
Org.nr. 359104-7336

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen och
styrelsen gr en del visentliga antaganden och bedmningar som paverkar redovisade tilledngar, skulder, intikier och kostnader
samt Svriga upplysningar. Beddmningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedéimer vara
rimliga utifrdn radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar om andra antaganden gors eller
andra forutséittningar féreligger. De omriden dir framfér allt gérs uppskattningar och bedémningar dr virdering av
forvaltningstastigheter, nyttjandeperioder {6r forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av férvaltningstastigheter och
erfinadragningar mellan tnvesteringar och underhall,

Forvaltningstastigheter redovisas till anskaftningsviirde, men bolaget upplyser om verkligt virde, Viisentliga bedémningar
avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskray har gjorts 1 syfte att fastsiélla fasticheternas marknadsvirde. Fér att
spegla den osfikerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, beddmningar och uppskatiningar anges normalt etl 54 kallat
virderingsintervall om +/- 5-10 procent,

Finansiell risk

Rysslands invasion ay Ukraina har haft stor pdverkan pa Europas ekonomit och geopolitiska klimat, Osékerheten i den globala
ckonomin har 6kat och vi har sett ett par &r med hdg inflation och ékade marknadsrintor. Under 2024 har vi sett att inflationen
gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens intlationsmél péd 2%. Detta har medfrt riinteslinkningar och att vi sett att

virdena pa bolagets fastighetsinnehav bérjat aterhiimta sig.

Aven om det fortsatt rader en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer 1gen har Sppnats upp. 58 mycket pekar pd att den finansiella risken framit minskat men
kriget 1 Ukraina pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi 1gen gar in 1 en osdkrare period.

Finansiell riskhaniering

Bolaget utsétts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker:
+ Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering
« Rinterisk, dvs risken att marknadsriintan fGriindras pd oftrdelaktiat sétt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

av sin verksambet

g inom koncernen hanteras av moderbolaget Heumstaden Bostad AB

enligt
« Sikerstélla koncernens kapitalforsinning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssekiorn

« Farfallostrukturen péd lanens kapitalbindning skall vara vil spridd Gver tiden

» Réntebindmingstiden pa lanen {inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd Gver tiden

Nya och beslhutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tridde i
kraft 2024 har paverkat bolagets resuliat eller finansiella stéllning i véisentlig omfatining, Samma sak géller svenska repelverk,
Bolaget har inte tillAmpat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret, Férindringar som trider 1 kraft per |

januari 2025 bedfms inte ha ndgon viisentlig pdverkan pd bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdiining

Rérelsens hyresintikier.

Resuliaf efier finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner.

Balansomsluining
Balansomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapiial 1 eft {retags balansrikning,

e
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Heimstaden Cronholm AB

Org.nr, 359104-7336

MNoter till resultatrikningen

Mot 2

Naot 3

Not 4

Not 5

Hyresintikier 2024
Hyresintikior 2311321

wersiella kontrakt.

bostadshyror och 3% komn

Av arets hyresintikier avser 953%
Minsta framtida hyresintiikier avseende icke appsiegnings
operationella hyresavtal uppgar till:

vindre din 1 ar 669 963
[~5 ar 69 (76
Mer dn 3 ar {

Dara

2023

2155934

602 106
142 5326

739 039

Bostadskontrakt antas vara uppsidgningsbara inom tre manader om inte annat framgar av avial.

Inkip och férséljning inom koncernen 2024
Hyresintikter 4 693
Inkdp tastighetsskiisel -95 745

Inkdp teknisk- och ekonomisk f6rvaltning 177 308
Inkép managementtjinster . 60 863

2023
4 695
-79 692

-192 392
=72 527

342916
Driftkostnader 2024

Drift -769 873
Underhall | -64 388
Fastighetsskatt -~ -49 920
Fastighetsadministration _ -177 308

-344 612

2023

-692 968
-67 808
48 8§54

~192 392

-1 061 488

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga léner eller andra ersdtiningar har uibetalats.

Styrelse

-] (02 023

Négon ersiittning till styrelsen har inte utgatl. Antalet styrelseledamiter har under aret uppgatt 0l 2 (2}, varav 0 (1)

kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden

Bostad AB (publ).
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Org.nr. 359104-7336

Not 6

Mot 7

MNot 8

Rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter
Rantemntdkter fran koncerntretag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Rintekostnader till koncerntoretag

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeflekt av:

5] avdragsgilla kosinader

Ej skattepliktiga intdkier

Ej avdragsgillt negativi rdnienetio
Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hiinforlig till tidigare dr

Noter till balansrikningen

Not 9

Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsviirde
Omklassificeringar

Utglende ackumulerade anskalfhingsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viirde mark

t virde

Uppgift om verklig

Fastiecheisbeteckning
Cronholm Norra 8

Niod
Ystad
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2024

2 850
468 927

471 777

2024

-1 009 (]2
-86 526

2024

0
-24 559

2023

2751
433 478

4335 829

2023

-970 102
-56 952

-1 027054

-24 539

~426 937
a7 944

~H58

587

=112 436
{

-24 559

2024-12-31

12 332 657
73 309

12 4035 966
-300 686
64 324

-370 010

12 035 956

9'124 008

2911 948

12 035 956

2023-12-31

11160 587
[ 172 070
12 332 657
-243 135
-57 551

-300 686

12031 971

9 120 023
2911 948

12031 971

33 900 000
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Heimstaden Cronholm AB
Org.nr, 359104-7336

Not 10 Pagiaende investeringar forvaltningsfasticheter 2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskattningsvirde | 485 201 898
Arets investeringar 71 824 971 657
Omklassificeringar -73 309 -1 172 070
Utgdende ackumulerade anskattningsviirden () 1 485

Mot 11  Fordringar hos koncernfiretag 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende fordringar 11413 974 11 000 000
Tillkommande fordringar 446 241 403 974
Utgéende ackumulerade fordringar 11 850 216 11403 974

Mot 12  Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar och skulder dr klassificerade som aktier i dotterbolag, kundtordringar, Gvriga
finansiella fordringar, leverantdrsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat viirde beddms inte avvika fran
verkligt virde da diskonteringseffekten inte fr viisentlig.

2024-12-31 2023-12-31
Finansiella tillgangar
Hyres- och kundfordringar * 3 338 2 200
Reservering for ostikra fordringar . 1540
Hyres- och kundfordringar netto 1 601 660

Fordringar hos koncerntoretag 12 025 768 12261 921

12 027 369 12 262 581

Finansiella skulder
Leverantfirsskulder 51 966 56 234
Skulder @11l koncernttretas 2715774
Skulder til] kreditinstitut 19818 000

37 585 740

Not 13 Uppskjuten skatteskuld 2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skattestkuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
e i ke 150142 165 584

190 142 165 584

Inghende balans 165 584 141 047
Férindring enligt resultatrikningen 24 559 24 536
Utgaende balans 190 142 1635 584
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Not 14

Not 15

Not 16

Langfristiga skulder till kreditinstitut
Amortering inom 1 ar

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernforetag

Ingaende lan

Nya lin

Amorleringar

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna drifiskostnader
Féruthetalda hyresintdkier

Ovriga noter

Nat 17

Not 18

Not 19

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till f6rman tdr koncernfretag

Eventualfdrplikielser

Borgensférbindelser
Varav till t6rmén t6r koncerntoretap

Koncernfiirhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Astrakanen Al

2024-12-31

0
19 81s GO0

0
19 818 000

2024-12-31

2024-12-31

43 417
196 694

240 111

2024-12-31

19 815 000
0

2024-12-31

B, org nr 559111-6063, med séte i Ma

-

2023-12-31

0
19 518 00U

0
19 R18 00D

2023-12-31

2222 574
220 564
3

2443 138

2023-12-31

47 568
176721

224 289

2023-12-31

0

2023-12-31

midy, Heimstaden

Astrakanen AB ingdr 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malmo,
uppréittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dir Heimstaden AB (publ}, org nr 356670-

0455 med site 1 Malmd, uppriittar koncernredovisning. Hetmstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,

org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr 1 en Koncern dér
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ir moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning 16
den sidrsta koncernen. Kancernredovisningen f0r Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via posti@iredensborg no.
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Heimstaden Cronholm AB
Org.nr. 559104-7336

Mot 20 Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga viisentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats,

071709424

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den elektroniska underskriften.

Mot 21  Fiorslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstinumans [Grfogande star:
balanserat resultat
arets resultat

Styrelsen fdreslar att:
1 ny rikning &verfires 381 376

Malmd den dag som tramgér av var elekironiska underskritl.

Eigﬁﬁﬁ E;ry: .................... M@ﬂﬁﬁ@l‘&&ﬂ k&’}fﬁ

o a@mmg% A54DE... — ?ﬁﬁ?ﬁﬁﬁ??ﬁﬁﬁ%&?@
Mattiz Falkentolt Tobias Grinvall

Ordférande Styrelseledamot

Cirant Thornton Sweden AR

\—— FOAFFE56381844F ..
Iohan Kling

Auktoriserad revisor
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Mattis Fal E{%E’Etﬁﬁ
mattis.flalkentoftii@heimstadan.com

Security Level: Email, Account Authentication
(None)

Authentication Details

Identity Verication Detalls:
Waorkilow 1D: 8bbbbcce
Waorkflow Name: Docubign 1D Venlication

Btk 617505 G101 AN ' o
. B/17/2025 11:30:07 AM
Signed: 6/17/2025 11:31:48 AM

4EDIIDZEESARIDA..

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address:

2a02:1406:10¢:d37 3:edac: 5154:4923 a4 af
Signed using mobile

-Br26-42d6-8934-2709d0 18047 et

Warkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Identification Method: Electronic 1D

Type of Electronic 1D: BanklD Sweden

Transaction Unigue 1D: eBbde/c/-19{F-585a-8eb2-22b8028156a1

Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 61772025 112948 AM

Electronic Hecord and Signature Disclosure:
Accepted: BM17/2025 11:30:07 AM
1D: 357 548ec-88979-471d-8870-dfbf 7 30156d]

Tobkas Gronvall
tobias.gronvall@heimstaden.com
Head of Finance

Security Level: Email, Account Authentication
{Nm@s}

Authentication Details

ldentity Verification Detalls:
Warkflow 1D: 9bbbbcce-6c25-42d6-8834
Warkflow Name: DocuSign 1D Verification
Warkflow Description: The recipient will ne
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 10: BanklD Sweder

-2799d18

Sent: 611712025 9:31:01 AM
Viewed: 6/17/2025 9:40:18 AM
Signed: 6/17/2025 9:41:17 AM

TEIFCERTVFEUMDY..

Signature Adoption: Pre-selected Style
Lising IP Address; 212,247 200.51

4 7 ef

d to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Transaction Unique [D: Ocea7fe1-208d-5192-b208-7e(d28e 7447

Country or Region of ID: Sk
Resull: Passed
FParformed: B/177/2028 @3558 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign
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Jaharn Biing sent 61 ?mzﬁ 113220 Al
johan.kling@se.gl.com Viewed: 67232025 9:43:19 AM

security Level: Emaill, Account Authentica Signed: 6/25/2025 7:08:13 PM
(None)
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Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 194.14.78.10

Authentication Details
Ef:iwﬁaﬁy Verification Details
Workfiow 10: 9bbbScce-6c25-42d6-8934-2733d 18947 ef
Worktiow Name: DocuSign 1D Verification
Waoarkfiow Description: The recipient will need o identify themseives with a valid government 1D, el
l[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D; deas€078-8aa0-5b11-807b-e68d644e13id
Country or Region of [0 SE
Hesull: Passed
Performed: 6/23/2025 9:43:01 AM

or through knowledge-Based Authentication.

Identity Verification Details:
Warkflow 10: bbbboce-8025-42d6-8934-2789d01884 7 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will nead to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication,
Identification Method: Electranic 1D
Type of Electronic 1D BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D:; deaatly8-6aa0-5b1 1-807 b-eb9d644e13fd
Country or Region of 1D: SE
Heasult: Passed
Performed; 6/25/2025 7:04:18 PM

ldentity Yerification Detalls
Worktlow [0: Sbbhbcce-8od6-42d6-8934-2 799
Workilow Mame: DoouSign 1D Verification
Warktlow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowle
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: d714a2d6-bhdb-5c30-bEEb-TdebblBZ cffd
Country or Kegion of 1D Sk
Result: Passed
Performed: 6/25/2025 7:30:04 PM

Electronic Record and Signature Disclosure: “
Accepted: 6/25/2025 7.04.359 PM
D 8a704d23-6711-4d01-Bo/6-138087 23acct

d18947ef

edge-Based Authentication.
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Till bolagsstdmman | Heimstaden Cronholm AB

Org.nr. 559104-7336

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utféirt en revision av arasredovisningen fér Heimstaden Cron-
haolm AB f8r ar 2024,

Enligt var uppfatining har drsredovieningen upprattats | enlighet
med arsredovisningsiagen ooh ger en | allg vhsentligo avseenden
rattvisande bild av Heimstaden Cronholm ABs finansiella stélining
per den 21 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kazsafltde for dret enligt Grsredovisningslagen. Foraltningsberdt-
telsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dartdr att bologssttmmaon faststiller resultatrdh-

ningan och balonsréikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har uttdrt revisionen enli

(ISA] och god revisionssed | Svarige, Vrt ansvar enligt dessa stan-

darder beskrive nGrmare | avenittet Kevisorns anavar. Vi &r obero-
ende i férhallande till Heimstoden Cronholm AB enligt god revigors-
sed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
desgsa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi hor inhamitat Or tillrackligo och

dndamalsenliga som grund f8r varo uttalandsn.

- Styrelsens ansvar

Dat & sturelsen som har ansvaret 16r att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rittvisande bild enligt dreredovisningslagen.
Styrelsen anevarar aven e den interna kontroll som den bedBmer
ar ngdvandig for att uppritta en areredovisning som inte innehal-
ler nagra wilsentliga felaktighetsr, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter ellar misstag,

Vid uppriittondet av areredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen ov bologets formago att fortsdtta verksomheten. Den
upplyser, nGr sa ar tillampligt, om torhallanden som kan poverka
Formdgan att fortetitta verksombeten och ot arwiinda antagan-
det om fortsott drift. Antogaondet om fortsatt driit tillémpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphira med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nd-
got av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél &r ott uppnd en rimlig grod ov stkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehéller ndgra véisentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag, och oit

[Gmna en revisionsberdtielse som innehaller vara uttalonden. Rim-
lig s@kerhat dr en hiyg grod av sdkerhet, men ar ingen garanti 16r

att en revigion som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer ott upptdcka en viisentlig felaktighet om en sbdon
finns, Felaktigheter bon uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentligo om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fottar med grund | dreredovisningen.

som del av en revision enligt [SA anviinder vi professionellt om-

déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-

visionsan, Desautom:

» identifierar och bedomer vi riskerna 16r visentliga felaktigheter
i dreredovisningen, vare sy dessa beror pd cegentligheter eller
misstoeg, utformar och utfér granskningsdtgirder bland annot uti-
frain dessa rigker och inh@imtar revisionsbevis som &r tillrgekligo
ach dndomélseniiga 8r att utgdra en grund for vira uttalanden,
Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till f5ljd av oce-
nentiighetar &r higre &n f8r en vilzentlig felaktighet som beror pi
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerondes § mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler Gsidostttande av intern kontroll,

» skoffar vi oss en forstelse av den del av bolagets interna kon-
troll som hor betydelse Hr var revision tor att utforma gransknings-
atgtrder som ar lBmpligo med hénsyn till omstindigheterna, men
inte t&r ott uttala oss om effektiviteten | den Interna kontrollen.

«  utvarderar vi lampligheten { da re %ﬁ.ﬁfwmwwééﬁéwf som an-
viinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovisningen
och tillhSrande upplysningar,

» drarvi en slutsats om [Gmpligheten | ott styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsott drift vid upprdttandet av arsredovisningen.
Wi drar ocksd en slutsats, med grund | de inhimtode revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig cadkerhetsfaktor som
Ty
dande tvivel om bolagets firmagao att fortsfitta verksamheten. O

avser stdana htindelzer eller forhallandan som kan leda till be

wi drar slutsatsen att det finns en viisentlig csfikerhetsfaktor, maste
vi | revislonsberattelsen fasta uppmarksambeten pd upplysning-
arna | drsredovisningen om den visentliga os8kerhetsfaktorn elier,
orn sadang upplysningar Gr otillriickliga, modiflera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser boseras pa de revisionshevis
som inhdamtas fram il datumet 6r revisionsberatielsen, Dock kan
tramiida hindelser eller tirhallanden gdra ott ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

«  utvlirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen ooh
innehallet | dreredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggonde transaktionerna och
nandelserna pa ett sttt som ger en rattvisande bild.

¥i maste Informero styrelsen om blond annat revisionens plane-
rade amfatining och Infkining samt Hdpunkten & den. Vi maste

| r10tARVig-HKbWQCvAgy |
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ooksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betudande brister | den interna kentrollen

searry o identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
tattningar

Uttalanden

Utdver var revision av draredovisningen har vi Gven utfdrt en revis-
ion ov styrelsens fBrvaltning f&r Heimstaden Cronhelm AB +6r ar
2024 somt av Frslaget Hll disposgitioner betriiffande bolagets vinst
eller f6rlust.

Wi tillsturker ott bolagsstGmman disponerar vinsten enligt férslaget
| forvaltningsberdttelzen och beviljor styrelsens ledamBter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttglanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 17 Bverige. Virt an-

svar enligt denna beskrive nGrmare | ovenittet Revisorne anevar, Vi
ar oberoende i frhdllonde tll Heimstaden Cronhalm 4B enligt god
revisorssed | Sverige och har | Svrigt fullgjort wart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat Gr tillrackliga och
andamalsenliga som grund f8rvara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Uet ar styrselean som har ansvaret for Forslaget til dispositioner be-
tréiffande bolagets vinst eller Forlust, Vid forslag till utdelning inne-
tattar detta bland annat en bedBmning ov om utdelningesn &r fér
svarlig med hansyn till de krav som bologets verksomhetsart, om-
fatining och risker stiller pa storieken ov bologets egno kapital,
konsolideringabehov, likviditet och stalining i Gvript.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenhster. Detta innefotior bland annot ot fortla-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation Gr utformad sd ait bokfdringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeltgenheter | Svrigt kontroll-
aras pa ett betryggonde sttt

Malm, enligt datum som framagdr av slektronisk signering.
Grant Thornton Swaden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Wit mal betriiffande revisionan av férvaltningen, ech dérmed vart
uttalande om ansvarzsfrinet, 8r ott inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stikerhet kunna beadma om ndgon styrelse-
ledamot | ndgot vasentligt avseende:

+  toretagit ndgon atgtird eller gjort sig skyldig till nagon frsum-
melse som kan féranleda ersdtiningsskuldighet mot bolaget, eller
«  po nagot annat sdtt handlot | strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningzlagen eller bolagsordningen.

Yart méil betrfitfonde revigionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller #6rlust, och d&rmed vart uttalonde om detta, &r

att med rimlig grad av sakerhet bedBma om {orsloget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hbg grad av sdkernet, men ingen garanti for
att en revizion som utfore enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka dtgbrder eller firsummelser som kan f&ran-
leda ersttiningzekyldighet mot bolaget, gller att ett frslog till dis-
positioner av bolagets vinst eller f6rlust inte 8r farenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionallt skeptisk in-
stéillning under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen
och fdrslaget till dispositioner ov bolagets vinst eller f&riust grun-
dar sig friimet pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtagbrder som utftirs baseras pd var professionsllo be-
dBmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det Innebr oft
vi fokuserar granskningen pd sGdana atgdrder, omraden och f6r-
héllanden som &r viisentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradeiser skulle ho strskild betyaelse 1or bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fottade beslut, beslutsunderlag, vidiogro
dtgdrder ach andra frhdllanden som &r relevanta f&r vart utta-

ionde om ansvarsfribet,

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens f&rslag till disposit-
ioner betraffonde bolagets vinst eller férlust har vl granskot om

torslaget &r forenligt med oktiebolagslagen.
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