2827071136627

Styrelsen och verkstallande direktoren 16r

GVA Fastigheter AB
Org nr 556291-8390

far harmed avge

Arsredovisning

for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2021

Undertecknad styrelseledamot 1 GV A Fastigheter AB intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultatrdkningen och balansriakningen faststéllts pa arsstdmman den 29 Juni
2022. Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Goteborg 2022-06-29

Mes 05w G

Marika Ogrelius Engstrom
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Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021
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Resultatrakning
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GVA Fastigheter AB
Org nr 556291-8350

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstiliande direktoren far hdrmed avge redogérelse for férvaltningen av
GVA Fastigheter AB for rakenskapsaret 2021.

Agarforhallande
GVA Fastigheter AB ar ett helagt dotterbolag till Norra Alvstranden Utveckling AB, org nr 556001-3574.

Norra Alvstranden Utveckling AB &gs till 100% av Alvstranden Utveckling AB, 556659-7117,
som i sin tur ags till 100% av Higab AB, org nr 556104-8587. Higab AB ar ett helagt dotterbolag
till Goteborgs Stadshus AB, org nr 556537-0888, som i sin tur ags till 100% av Goteborgs Stad,
org nr 212000-1355,

Alimant om verksamheten
Bolaget har inte bedrivit nagon verksamhet under rikenskapsaret.

Utveckling av foretagets verksamhet, resuitat och stillning

Ekonomisk oversikt (tkr) 2021 2020 2018 2018
Resultat efter finansiella poster 683 671 687 805
Avkastning pa eget kapital % 1,9% 1,9% 1,9% 2,3%
Balansomslutning 36 696 36 154 35 646 35 106
Soliditet % 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Definitioner: se not 10

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intréffat under aret.

Forslag till disposition av foretagets vinst
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat 36 033 565
Arets resultat 542 329
sSumma 36 575 894

Styrelsen fdéreslar att tili forfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning 36 575 894
Summa 36 575 894

Vad betraffar resuitat och stéllning i dvrigt, hdnvisas fill efterféljande resultat- och balansrakningar
med tilthorande noter.
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GVA Fastigheter AB
Org nr 556291-8390

3 (8)

Resultatrakning

Belopp i tkr Not 2021 2020
Rorelsens kostnader

Administration och forsaljning 20 -19
Ovriga rérelsekostnader - —
Rorelseresultat 3 -20 -19
Resultat fran tinansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 4 703 691
Resultat efter finansiella poster 683 671
Skatt pa arets resultat 5 -141 -164
Arets resuftat 542 508
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GVA Fastigheter AB
Org nr 556291-8380

Balansrakning

Belopp i tkr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 5 372 513

372 513

Summa anlaggningstillgangar 372 513

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 6 35 431 34 748

Aktuell skattefordran 834 3834

Ovriga fordringar 59 59
36 324 35 640

Kassa och bank

Kassa och bank 6 — —

Summa omsattningstillgangar 36 324 35 640

SUMMA TILLGANGAR 36 696 36 154
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GVA Fastigheter AB
Org nr 556281-8390

Balansrakning
Belopp i tkr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reservfond 20 20
120 120
Fnit eget kapital
Balanserat resultat 36 034 35 526
Arets resultat 542 508
36 576 36 034
36 696 36 154
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 696 36 154
Rapport over forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat resultat
2020-12-31 kapital fond inkl arels resultal
Ingaende balans 2020-01-01 100 20 35 526
Arets resultat 508
Eqget kapital 2020-12-31 100 20 36 034
Akiie- Reserv- Balanseral resullat
20ct-12-31 kapital fond ink! arets resultat
Ingaende balans 2021-01-01 100 20 36 034
Arets resultat 542
Eqget kapital 2021-12-31 100 20 36 576

Aktiekapitalet bestar av 1000 aktier a kvotvérde om 100 kr.
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GVA Fastigheter AB
Org nr 556291-8390

Noter

Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oforandrade mot foregaende ar.

Klassificering mm

Anldggningstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar bestar i allt vasentligt enbart av belopp som
forvantas atervinnas eller betalas efter mer dn tolv manader rdaknat fran balansdagen. Omséttningstillgangar
och kortfristiga skulder bestar i allt vasentligt enbart av belopp som foérvédntas atervinnas eller betalas

inom tolv manader rdknat fran balansdagen.

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar och skulder mot bolag och ndmnder inom Géteborgs Sfad har delats upp pa féljande rubriceringar:

Namnder inom Staden: Fordringar och skulder hos Goteborgs Stad
Bolag inom Staden: Fordringar och skulder hos Géteborgs Stadshuskoncern
Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande réakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller héndelser.

Vérdering av samtliga skattefordringar och skulder sker till nominellt belopp och gors enligt skatteregler och
skattesatser som &ar beslutade,

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas fér avdrags-
gilla temporara skillnader och fér mojligheten att i framtiden anvdnda skattemassiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade virdet for motsvarande tillgang eller skuld férvintas atervinnas
respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balans-
dagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat
pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Bolagets resultatandel av kommanditbolag redovisas i resultatrakningen som resultat fran andelar |
intresseforetaq.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tilflgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nar féretaget blir part i instrumentets
avtalsmaéssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten

de risker och fordelar somtill kassaflodet fran tillgangen har upphdért eller reglerats. Detsamma galler nar

ar forknippade med innehavet i allt vésentligt éverforts till annan part och féretaget inte langre har kontroll
dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrédkningen nar den avtalade forplikteisen

fullgiorts eller upphért.

Viérdering av finansiella tiffgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ar direkt hénfdérliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsaéttningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstiiifailet till det I&gsta av anskaffningsvardet

och nettoforsaljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgér omsattningstillgangar varderas individuelit tiif det belopp som
beraknas inflyta.

Vérdering av finansiella skulder
Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Kortfristiga skulder
redovisas lill anskaffningsvérde.

6 (8)



7 (8)

GVA Fastigheter AB
. Org nr 556291-8380
Not 2 Uppskattningar och bedémningar
I\ Nedan redogdrs for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kallor till osakerhet i
EE%I uppskattningar per balansdagen, som innebér en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade
E‘D varden for tillgangar och skulder under nésta rakenskapsar.
.1.::
st
o, - Nedskrivningsprovning, se not 1
<
; Not 3 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer
oy
N

All personal dr anstélld i Alvstranden Utveckling AB, dar samtliga personalkostnader bokférs.
Personalkostnaderna ingar i de déarifran pa respektive bolag fordelade kostnaderna.

Revisionsarvodet bokférs i Alvstranden Utveckling AB och ingar i de darifran pa respektive
bolag férdelade kostnaderna.

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
2021 2020
Rénteintakter, koncernforetag 703 6591
703 691

Not 5 Skatt pa arets resuftat

2021 2020
Uppskjuten skatt -141 -164
-141 -164

Uppskjuten skatt avser fordandring av underskottsavdrag som uppgick till 1 808 tkr per 211231.

2021-12-31
(/ppskjufen Uppskjuten
skattefordran skatleskuld Nelto

Not 6 Kassa och bank

Bolaget ingar i Alvstranden Utveckling AB's koncernkontostruktur. Alvstranden Utveckling AB ingar i sin tur i
Goteborgs Stads koncernkontostruktur. Per balansdagen uppgick saldot {ill 35 431 tkr (f.a 34 748 tkr) klassificerat
som Fordringar hos koncernforetag | Balansrakningen.

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Stillda sdkerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 8 Koncernuppagifter

GVA Fastigheter AB ir ett heldgt dotterbolag till Norra Alvstranden Utveckling AB, org nr 556001-3574.
Norra Alvstranden Utveckling AB dgs till 100% av Alvstranden Utveckling AB, 556659-7117,

som i sin tur ags till 100% av Higab AB, org nr 556104-8587.
Higab AB ar ett heldgt dotterbolag till Goteborgs Stadshus AB, org nr $56537-0888, som | sin
tur gs till 100% av Goteborgs Stad, org nr 212000-1355.

Not 9 Upplysningar om narstaende

Transaktioner mellan foretaget och dess narstaende har skett pa marknadsmassiga grunder.
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GVA Fastigheter AB
Org nr 556291-8390

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning: Totala tillgangar

Avkastning pa eget kapital: Resultat efter finansiella poster / Genomshnittligt justerat eget kapital
Soliditet: Justerat eget kapital / Balansomslutningen

Justerat eget kapital: Eget kapital plus 79,4% av obeskattade reserver

Not 11 Vasentliga handelser efter balansdagen

Inga vasentliga hdndelser, utdver ordinarie verksamheten, har intréffat efter rikenskapsarets utgang
fram till undertecknande av Arsredovisning.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

l.ena Andersson Mi Mathiesen
Ordférande

Marika Ogrelius Engstrom
Verkstéllande direktsr

Var revisionsberéatteise har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bjérn Andersson
Auktonserad revisor
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En del av Goteborgs Stad

Detta dokument ar elektroniskt signerat och juridiskt bindande.
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Vice vd. Marika Ogrelius Engstrom
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Vd : Lena Andersson

Signed by: Bjérn Andersson
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Revisor PWC.: Bjérn Andersson



Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman | GVA Fastigheter Aktiebolag, org.nr $56291-8390

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for GVA Fastigheter Aktiebolag fér ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av GVA Fastigheter Aktiebolags finansiella stalining per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéiler resultatrakningen och balansrakningen fér GVA Fastigheter
Aktiebolag.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
GVA Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven fér den
interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen och verkstéllande direktoren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |d&mna en revisionsberéittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet

om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning for GVA Fastigheter Aktiebolag for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs hdrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till GVA Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktdorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tilf dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad

sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den lopande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgras |
Overensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

« - foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

“ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vant mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna baskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Skodvde den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bjorn Andersson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD
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Namn returnerat fran Svenskt BankliD: Bjérn Andersson

Bjorn Andersson

Auktoriserad revisor
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