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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Vinsta Fastigheter Aktiebolag avger foljande érsredovisning
for rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten
Bolaget bedriver forvaltning av industri- och kontorsfastigheter.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 4236 4076 4018 3893
Resultat efter finansiella poster 1954 1747 1523 2 445
Soliditet (%) 16 14 14 8

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets inging 300 000 325000 758 814 196 266 1 580 080
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning 196 266 -196 266 0
Arets resultat 82 305 82 305
Belopp vid arets utging 300 000 325000 955 080 82 305 1 662 385

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 955 080

arets vinst 82 305
1037 385

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 1 037 385
1037 385

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

4 236 407
1 398 504
5634911

-3397 929

-153 753
-3 551 682
2 083 229

7929
-137 015
-129 086

1954 143

-1 850 000
-1 850 000
104 143

-21 838
82 305
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2021-01-01
-2021-12-31

4076 119
2330574
6 406 693

-4 346 240

204 931
-4 551 171
1855 522

0

-108 325
-108 325
1747 197

-1 500 000
-1 500 000
247 197

-50 931
196 266
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégédende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlidggningstillgdngar
Summa anléggningstillgidngar

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

535316

0
535 316

6 745 627
6 745 627
7 280 943

245 818
37 698
0

283 516

2 662 999
2662 999
2946 515

10 227 458
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2021-12-31

689 069

0
689 069

7 126 905
7 126 905
7 815 974

269 276
1383 626
300 000
1952 902

1339918
1339918
3292 820

11 108 794
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 300 000 300 000
Reservfond 325000 325000
Summa bundet eget kapital 625 000 625 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 955 080 758 814
Arets resultat 82 305 196 266
Summa fritt eget kapital 1037 385 955 080
Summa eget kapital 1 662 385 1580 080
Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 340 000 7 340 000
Ovriga skulder 617 379 582 664
Summa langfristiga skulder 7 957 379 7 922 664
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 113 904 959 802
Skatteskulder 0 205 664
Ovriga skulder 75 000 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 418 790 440 584
Summa kortfristiga skulder 607 694 1606 050

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 227 458 11 108 794
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 16 283 195 16 283 195
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 16 283 195 16 283 195
Ingaende avskrivningar -15594 126 -15 440 373
Arets avskrivningar -153 753 -153 753
Utgiende ackumulerade avskrivningar -15 747 879 -15 594 126
Utgdende redovisat virde 535 316 689 069

Not 3 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 102 356 102 356
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 102 356 102 356
Ingadende avskrivningar -102 356 -51 178
Arets avskrivningar 0 -51 178
Utgdende ackumulerade avskrivningar -102 356 -102 356

Utgdende redovisat virde 0 0
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Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm 2023-04-17

Tommy Johansson
Tommy Johansson
Ordférande

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-04-17

Johnny Svenander
Johnny Svenander
Auktoriserad revisor

Johan Johansson
Johan Johansson

2022-12-31

7 126 905

-381 278
6 745 627

6 745 627

2022-12-31

7 340 000

7 340 000

2022-12-31

10 245 000
10 245 000

Verkstillande direktor
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2021-12-31

6 851 998
274 907

7 126 905

7 126 905

2021-12-31

7 340 000

7 340 000

2021-12-31

10 245 000
10 245 000
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REVISIONSBERATTELSE

RSM

Till bolagsstamman i Vinsta Fastigheter Aktiebolag, org.nr 556082-8468

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Vinsta Fastigheter
Aktiebolag for rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av Vinsta Fastigheter Aktiebolags finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhallande till
Vinsta Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven
for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direkt6ren for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av drsredovisningen
finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberdttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direktérens foérvaltning for Vinsta Fastigheter
Aktiebolag for rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande
direktoren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i
forhallande till Vinsta Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeladgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstallande direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i verensstammelse
med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nadgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen
finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberdttelsen.

Stockholm den 17 april 2023

Johnny Svenander
Johnny Svenander
Auktoriserad revisor
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