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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrikningen och balansrikningen har faststillts pa arsstimma 2025-04-10,
Ars,%mmmm beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

fag intygar att innehallet 1 dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
mngzmlm undertecknats av samthga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Jens 'R.@;S{adi} SWF elseledamot
2025-06-09
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Styrelsen {or V Real Estate Livs Kinna 9 AB avger {0ljande arsredovisning {0r rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgitter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget omfattar dgande och forvaltning av fastigheter.

Emncammdﬁwmmg uppmﬂas

V Real Estate Livs Kinna 9 AB har site 1 Mark. V Real Estate Livs Syd AB, V Real Estate Livs AB, V
Real Estate AB, Vendus Bidco AB, Vendus Sweden AB har séte 1 Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring kontlikter 1 varlden. Vidare t6ljs ocksa noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella stdrre fordndrin gar pa marknaden, sasom rinteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets ﬁnmgwﬂa resultat
och stéllning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Hyresintikter 3933 3 780 3 668 3273
Resultat efter finansiella poster 204 591 1 263 1776
Soliditet (%) 36 38 41 40

Forindringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt

kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -1 586 272 1 586 272

10 689 205 6494 621  -1586272 15697554

G

Arets resultat -1 177 288 -1 177 288

Belopp vid arets utgang 100 000

4 908 349 -1 177 288 14 520 266



V Real Estate Livs Kinna 9 AB
Org.nr 556782-8347

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

darets forlust

disponeras s att
i ny rikning dverfores

4 908 349

3 731 061

3731061
3731 061
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V Reai Es‘mte Livss Kima 9 AB

Resultatrakning

Rorelseintikter
Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter

Rintekostnader och likande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Liamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

3 953 724

-1 220 131
-347 276
-299 038

mz 366 &Hﬁ

751
1389619
-1 382 868

204 411

ml_ 3(}‘]_ 2-8
-1 096 869

-30 419
-1 177 288

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

3779766

3779 326

-995 197
~5ﬁ2 203

1795 317
1984 509

1 682

-1 394 990
-1 393 308
591 201

...... 2 177 976
2177 976
-1 586 775

503
-1 586 272



V Reai Es‘mte Livss Kima 9 AB

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagiende nyanlag gnmgar C!Ch forskott avseende
materiella anldggningstill 2anga
Summa materiella anla

Fmdnngdr hms ki)m’:@mﬂfrmiag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

119 866
15 202 146

70 174
22639 972
241 665
213973
23 224 886

1729 301
1729 301
24 954 187

40 156 333

4 (8)

2023-12-31

14 654 979

553 892
15208 871

68 328
24 93’?’ 651

255 886
25 610 644

1 028 193

1028 193
26 638 837

41 847 708
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Mot 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningstond 10 689 2035 10 689 205
Summa bundet eget kapital 10 789 205 10 789 205

Fritt eget kapital
Balanserat result;
Arets resultat

4 908 349 6 494 621
-1 586 272

4 908 349
15 697 554

Summa eget kapital

Langfristiga skulder x
Ovriga skulder till kreditinstitut 20) 140 000 20 710 000
Summa langfristiga skulder 20 140 000 20 710 000

Leverantorsskulder 111 176 112 049
Skulder till koncernféretag 3 845 608 3 826 534
Ovriga skulder till kreditinstitut 570 000 570 000
Ovriga skulder 94 339 62 609
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 874 944 868 962
Summa Kkortfristica skulder 5 496 067 5 440 154

L OCH SKULDER 40 156 333 41 847 708
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Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Anliaggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Hyresintikter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella mtakter och kostnader men {ore bokslutsdispositioner och skatter,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

2024 2023

Skatt pa grund av dndrad taxering 0 503
Skatt pa arets beskattningsbara resultat -80 419

-80 419 503



V Real Estate Livs Kinna 9 AB
Org.nr 556782-8347

Not 3 Bvggnader och mark

[ngaende anskaffningsvirden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

6 452 365
53 632
672 706
7178 703

9214 032
-224 732
3 989 300

15 052 280

7(8)

2023-12-31

6 452 365

6 452 365
73 185
1011 418
9 438 765

-224 733
9214 032

14 654 979

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaftningsvirden
[nkdp
Omklassifice: ngm’

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Langiristiga skulder som forfaller senare 4n 5 ar

Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning

2024-12-31

333 892
238 680
-672 706
119 866

119 866

2024-12-31

0

2024-12-31

22 800 000
22 800 000

2023-12-31

553 892

553 892

2023-12-31

0

2023-12-31

22 800 000
22 300 000
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Not 7 Uppgifter om modertoretag

Bolaget ar helagt dotterbolag till V Real Estate Livs Syd AB, org.nr 559249-2176, med sdte 1
Stockholm. Narmast dverordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning 1 vilken toretaget
ingdr ar Vendus Sweden AB.

Not 8 Viisentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring kontlikter 1 varlden, Vidare f6ljs ocksa noggrant
utvecklingen {or att kunna hantera eventuella storre 10rdndringar pa marknaden, sasom rianteldge och

inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stdllning. Det dar emellertid inte mojligt

Stockholm den dag som framgir av var elektroniska underskrift 2025-04-04

Jens Rastad Mats Rengstedt
Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordforande Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Bulow
Sorin Valdman Mattias Biilow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats 2025-04-04

Ernst & Young Aktiebholag

Ulrikea Sewik
Ulrika Sewik

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i V Real Estate Livs Kinna 9 AB, org.nr 556782-8347

Rapport om arsredovishingen

italanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for V Real Estate Livs Kinna 9
AB fér rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av V Real Estate Livs Kinna 9 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstidmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Girunidd fér utialanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till V
Real Estate Livs Kinna 9 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedtmer &r nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen
av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om foérhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

PRoevisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av

oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller missiag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risked
och inhd@mtar revisionsbevis som &r tiflrackliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptéacka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter &r higre én fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi [Empligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och fillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
siutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser éller férhallanden
gbra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

 utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningama, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{Jitalanclen

Uttver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens fOrvaltning av V Real Estate Livs Kinna 9 AB f&r rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget ill dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust. -

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet foér
rakenskapsaret.

Grund ror ytislanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i firhallande till V Real Estate Livs Kinna 9 AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i 6wrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyidig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av s8kerhet bedtma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet & en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att eft forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift
Ernst & Young AB

Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revi:sor

2(2)

Penneo dokumentnyckel: NEQB7-1H663-EE6ZH-UA3DY-4WL71-IQEXS



Gl
pro

G
G0

L
W)
;::;Jt’,:?
s
fead
("]

PEMN30

Signaturerna i detto dokument Gr juridiske bindande, Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sciker digital signering, Tecknarnas identitet har lagrats, och visas hedan,

"Med min signatur bekrdftar jog innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

ULRIKA SEWIK (SSN-validerad)

Signing Partner
Serienummer: 6b1eda001cbb28]...]5fbac7 165617

IP: 147.161.5XX.XXX 'r, <
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Detta dokument dr undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade

uppgifternas integritet ar validerad med hjélp av ett berdknat hashvéarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis &r inbéddade i denna PDF, vilket

sakerstéller bade autenticitet och méjlighet till framtida validering.

Detta dokument &r férsett med ett kvalificerat elektroniskt siglll som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel frén en kvalificerad tillhandahallare av betrodda

tianster.

Melina dvensson

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att deft &r
certifierat av Penneo A/S, Detta bekrédftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertacknandet, Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumenteat.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjélp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings

verktyg for digitala signaturer.
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