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Faststillelseintyg

Undertecknad verkstidllande direktér i MALUNGSHEM AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-04-22. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Mah ng 024-04-22

Jonas Larsson
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Styrelsen och verkstillande direktéren for MALUNGSHEM AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
{ hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Information om verksamheten
Malungshem AB ir ett allminnyttigt heldgt kommunalt bostadsbolag som bedriver sin verksambhet 1

Malung-Silens kommun.

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning av vid arets utgdng 944 ldgenheter och 46 lokaler 1 kommunen,
samt arbetar aktivt med att frdmja bostadsférsdrjningen {6r invanare 1 hela kommunen.

Tillsammans och i samverkan med kommunen och deras 6vriga kommunala bolag fattas strategiska
beslut som frimjar utvecklingen av boendet och nédringslivet for att skapa en attraktiv kommun och vara
ett torstahandsval att vilja att bo och utvecklas 1.

Agarfsrhillanden
Samtliga aktier 4gs av Malung-Sélens kommun.
Malungshem AB ér till 50% delédgare 1 Silen centrum HB.

Firmatecknare
Bolagets firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av Hans Unander, ordf6érande samt

verkstillande direktéren Jonas Larsson 1 forening.

Resultat
Bolagets redovisade resultat ger en vinst om néstan 1,3 miljoner.

Ekonomisk prognos

Hyresforhandlingen for &r 2024 resulterade i en hyreshdjning med 5,2% for bostdder och 5,2% 1or
lokaler vilket dr betydligt ldgre dn det faktiska behovet och yrkad hyreshdjning.

En bostadskd som garanterar fortsatt god efterfragan ger goda forutséttningar for en fortsatt hog
uthyrningsgrad.

Agaren prioriterar fortsatt underhall fore resultat.

Fdrvaltning
Bolaget jobbar fortsatt med ett strukturerat underhall och investering med fem &rs framf6rhallning 1
planer framtagna i organisationen utifrdn behov och dér varje ar foregés av beslut 1 styrelsen.

]
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Marknad och uthyrning
Genomsnittsbeldggningen for 2023 landade pa 99,3 % av antalet uthyrningsbara ldgenheter med en
omflyttning pa 20,7%. Det rader ett fortsatt stort tryck pa lediga hyresobjekt 1 hela kommunen med en

Okande bostadsk0 frimst 1 Sdlenomradet.

Bostadsforsorjningsprogram for kommunen har antagits av KF och ett pdgdende arbete med en ny
dversiktsplan har nu inletts. Behovet av nya bostdder i Sélen &r tydligt pga tillvixt genom inflyttning,
medan Malung och Lima kan behéva fler bostidder for att stimulera flyttkedjor pa bostadsmarknaden dér

manga dldre idag sitter fast 1 sina bostadsvillor.
Tvé detaljplaner dr under bearbetning for att m6jliggora byggandet av nya bostédder 1 Malung och 1 Sélen.

Byggandet av fyra nya bostider pad Byvigen i Sédlen paborjades under 2023 och ska féardigstillas under
andra kvartalet 2024.

Foretaget har sitt sdte 1 Malung-Silens kommun.
Viisentliga hdindelser under rikenskapsaret
Foridndring av fastighetsbestand

Fastigheten Lirkan 2 har férvérvats av Malung Silens kommun med tva bostdder och en nedlagd lokal
som byggs om till gemensamma personalutrymmen.

Visentliga hidndelser
[ juli 2023 hade vi en brand som skadade sex ldgenheter. Arbetet med aterstédlining av dessa har paborjats

under hdsten och beridknas klart 2024.
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Flerarsoversikt

Ekonomiska nyckeltal

Yerksamhet -—

2018

Antal bostider
L—A_II?BI iﬂkﬂlﬁf
Bostider kvm
Lokaler bvm

Organisation

| Arsanstillda
varay min
varav kvinnor - ; =
Sjukfranvaro 4 1%% 3.1% 2.4% 2.8%a 2.0%

T—-———————— L oo ope— et T e PP — i - S ST

Marknad
Uthymingsgrad bostidar 8%.3% 89.1% 28.6%

Vakanskostnad totalt 12.3% 2,7%
—]
Uppvairmuing kestmad

Omflyttningsfrekvens 20 79% 184%: 22 3%
Pellats flis 49%%

Oha |

Farvime 5% [30% 0%

Eluppvimning 30% 35% 24%

Personalkosinad 16 556 164 [15 439 845
\varav underhillspersonal 3176452 |2 886 753

UnderhillReparation extern 17311216 lfll 076 Q02

Imésteringar
Investenngar 23200846 |3 887 313 21 135 144 16791 180 |20 080 886
Pagaende investeringar - _HE- 723 20k

Resultat & Stillning -
Avkastning pé totalt kapital 1,8% 0,3%

Drifnetto 17 031 767 [11 506 204
Drifinetto % *

Bolfdrt restvirde

Ya
281 004 246|221 201 004 |300 745 576 (291 031 690G [285 634 026

Omsédttrng
Resultat

Timforelsastdrande poster

Balansomslutning 315 496 810
Egetkapital £ 481 495
Soliditet 15.4% 15.6%
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Forindringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 21 164 000 2 988 769 28 214 652 -143 590 52 223 831
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rédkning -143 590 143 590 0
Arets resultat 1253 508 1253 508
Belopp vid drets utging 21 164 000 2 988 769 28 071 062 1253508 53477339

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiesigartillskott uppgar per balansdagen till 38 505 tkr (38 505 tkr).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 28 071 062

arets vinst 1 253 508
29 324 570

disponeras s4 att

t ny rdkning dverfores 29 324 570
29 324 570

Féretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rérelseintikter, lagerforidndringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintdkter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

1_16 relsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rdrelseresultat

Finansiella poster

Resultat frdn andelar 1 intressebolag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 3
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
FOrdndring av Overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

82610216
4 381 822
86 992 038

-53 988 953
-16 556 164
-11 787 285
-207 199
-82 539 601
4 452 437

1113 602
584 846

-4 797 265
-3 098 817
1353 620

253 685
2353 685
1607 305

-353 797
1253 508

5 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

78 328 008
2112274

80 440 282

-33 643 674

-15 439 845
-11 708 846
0

-80 792 363
-352 083

1368 079
149 441

-1 800 651
-283 131
-635 214

491 325
491 325
-143 889

299
-143 590
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 intressebolag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstilleangar

Varulager m. m.
Oljelager
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

2023-12-31

281 004 946
2 998 132

14 723 204
298 726 283

10 960 554
760 000

11 720 554
310 446 837

373 681
373 681

1 820 883

664 853
2 281 168
4766 904

30 652 605
30 652 605
35793 190

346 240 027

6 (12)

2022-12-31

291 201 064
3 600 938

0
294 802 002

9 846 952
760 000

10 606 952
305 408 954

457 744
457 744

2 828 315

624 5738
1 993 723
5 446 615

24 155 851
24 155 851
30 060 210

335 469 164

f/// . 34
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MALUNGSHEM AB
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristica skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till kommunen
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9, 10

2023-12-31

21 164 000
2 988 769
24 152 769

28 071 062

1253 508
29 324 569
53 477 338

211 659 781
211 659 781

53 833 343
246 904
14 508 090
1 112799
[1401 768
31 102 908

346 240 027

7 (12)

2022-12-31

21 164 000
2 988 769
24 152 769

28 214 652

-143 590
28 071 062
52 223 830

253 685
253 685

227 243 129
227 243 129

39 595 600
253 000
3409 472
1 323 460
11 166 988
55 748 520

335 469 164



042404068

=t
]

20

MALUNGSHEM AB
Org.nr 556015-8239

Kassaflodesanalys

Den lIopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflddet
Betald skatt

Erhallen rédnta

Erhallna utdelningar

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av varulager och pagiende arbete
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantrsskulder

Fordndring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstiligdngar
Placeringar i dvriga finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

4 452 437
11 994 484
-353 797
384 846
1113602
-4 797 265

12 994 307

84 063
1 007432
-327 721

11098 618
18 022

24 874 721

-17 044 150
1 125385
-1 113 602
-17 032 367

-1 345 600
-1 345 600

6 496 754

24155 851
30 652 605

£ ! ) -
| 3 [ ‘71'7 YEL <

8 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

-352 083
11 708 846
299

149 441

1 368 079
-1 800 651

11 073 931

-235 467
-1 887 636
-415 935
-1 840 069
1 988 348
8 683 172

-3 887 313
230 278
-168 079

-3 825114

-1 250 600
-1 250 600
3 607 458

20 548 393
24 155 851

o
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre f0retag.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med

avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar
tillgangens virde. Utgifter f6r reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp fastills, betraktas i férekommande fall tillgdngens

restvirde.

Linjdr avskrivningsmetod anvinds for samtliga materiella tillgangar. F6ljande avskrivningstider
tillimpas:

Bygegnader, standardforbéttringar 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Ovriga inventarier [0 &r
[Inventarier, maskiner och fordon 5 ar

Not 2 Medelantalet anstillda

2023 2022
Medelantalet anstillda 22,9 22,9
Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernféretag/organisationer 533 677 536 178
533 677 536 178
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Not 4 Byggnader och mark

[ngaende anskaftningsvérden

Ink&p

Forsédljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvérden

[nkdp

Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31
540 486 567
2255936

-2 674 490
-1 125 386

538 942 627
-249 285 503
2467 291

-11 119 469
-257 937 681

281 004 946

2023-12-31

17 421 947
65010

17 486 957

-13 821 009

-667 816
-14 488 825

2 998 132

10 (12)

2022-12-31

539 082 766
1 721 979

-318 178

540 486 567

-238 334 191
87 902

-11 039 214
-249 285 503

291 201 064

2022-12-31

15456 613
2165 334
-200 000

17 421 947

-13 351 377
200 000
-669 632
-13 821 009

3 600 938

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar
2022-12-31

[nkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

14 723 204
14 723 204

14 723 204

W
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Not 7 Andelar i intressebolag

11 (12)

2023-12-31 2022-12-31
[ngaende anskaffningsvirden Sdlen Centrum HB 9846 951 9678 872
Resultat 1113 602 1368 079
Eget uttag -1 200 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 10 960 553 9 846 951
Utgaende redovisat virde 10 960 553 9 846 951

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskatfningsvirden 760 000 760 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 760 000 760 000
Utgaende redovisat virde 760 000 760 000

Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 265 493 129 kronor redovisas under féljande poster i balansrédkningen.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 211 659 781 227 243 129
211 659 781 227 243 129
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 53 833 348 39 595 600
53 833 348 39 595 600
Not 10 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder som férfaller till betalning senare 4n fem
ar efter balansdagen 12 000 000 12 000 000
12 000 000 12 000 000
Not 11 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckningar 1 eget forvar 59 743 300 59 743 300
Utestaende outnyttjade 7709 795 7709 795
67 453 095 67 453 095

D
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Not 12 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Garantibelopp Fastigo 176 346 172 985
176 346 172 985

Not 13 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr heldagt av Malung-Sélens Kommun 212000-2148 med sédte 1 Malung,

Malung 2024-03-11

l""'I

Kristina Biackman

Hans Unander
Ordforand%
E/é& Sang /\/\—

Lars Magnusson Sren
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Filip Ostensson s Liar'sson
Verkstidllande direktor

Min revisionsberéttelse har ldamnats 2024-03-18

- - lopians Ayerensstammelse med
f-— : — originalet intygas:
; L
=~"Emil Forsling |
Auktoriserad revisor , - :
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Malungshem AB
Qrg.nr. 5566015-8239

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredavisningen for Malungshem AB {6r ar 2023.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Malungshem ABs finansieila stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga deiar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till Malungshem AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkiorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktbren som har ansvaret {6r att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéallande direkiéren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren {or beddmningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberatielse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisarsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styreisens och verkstallande direktdérens
forvaltning for Malungshem AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller {&rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktOren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i férhallande till Malungshem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.
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otyrelsen ansvarar fOr bolagets organisation ocn forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstallande direktoren ska skota den I6pande foérvaliningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidia de atgarder som ar nddvandiga 6r att bolagets bokféring ska fullgdras i dverensstammelse med lag och for att

medelsfdrvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis {or att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

+ fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sadkerhet beddoma om f6rslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytierligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www, revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Malung den 18 mars 2024

Emil Forsling

Auktoriserad revisor .
E<Qplan:.:, - aensstammelse med
originalet intygas:
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