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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Pathos Invest AB intygar att resultatrakningen och balansrédkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-30. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

Stockholm 2023-07-05

Olof Jolansson




SOGN-EAN0TF-SNININ-Or D03 NHD-PAIS IS SAUUSLIMIOD 02U

isning
556772-3852
Rikenskapsaret
2022

Arsredov
for
Pathos Invest AB

FEITIT IRCTAT
g oA 3 £ ¥ &= gL
¢ SR o Wrmrﬁhﬂr



Pathos Invest AB 2 (8)
Org.nr 556772-3852

Styrelsen for Pathos Invest AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten
Foretaget skall d4ga och férvalta aktier.

Affirsidén dr att investera 1 bostadsfastigheter 1 Skane och Blekinge samt bedriva kapitalforvaltning.
Bolaget dger och forvaltar fastigheter indirekt via 2 dotterbolag (foregdende ar 4 dotterbolag). Vid
rikenskapsarets utgdng uppgick bestindet till 20 (14) fastigheter innehéllande 206 (160) ldgenheter och

12 (12) lokaler.

Foretaget bedriver dven skotsel och drift av fastigheter via ytterligare ett dotterbolag. Detta bolag uttor
fastighetstjdnster till 6vriga bolag inom koncernen samt dven externt.

Foretaget har sitt séite 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

I januari slutfordes fusionen diar Skorphults Fastigheter Fusion 2 AB gick upp 1 Skorphults Fastigheter
AB.

Senare under varen forvirvade dotterbolaget Skorphults Fastigheter Klippan AB, org nr 556888-6393,
samtliga aktier i Véistskanes Fastighets AB, org.nr 559079-9283 som ér dgare till fastigheten Klippan
Plutonen 4 i Ljungbyhed. Vistskanes Fastighets AB:s firma dndrades dérefter till Skorphults Fastigheter

Fusion 3 AB.

Vidare har dotterbolaget Skorphults Fastigheter AB, org nr 556217-8052, under éret, via tvd separata
transaktioner, forvirvat fastigheterna Ostra Goinge Knallen 6 i Hanaskog samt Ostra Géinge Klockaren

4-6 och 11, i Ostra Géinge kommun

I slutet av aret, efter genomforda interndverlatelser, fusionerades dotterbolagen Skorphults Fastigheter
C IV AB, org nr 556805-3531, Skorphults Fastigheter Klippan AB, org nr 556888-6393, och Skorphults
Fastigheter Fusion 3 AB, org nr 559079-9283, upp i Skorphults Fastigheter AB.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 320 -1 622 -658 -122 -74
Balansomslutning 56 769 53 870 54 207 18 511 11411

Soliditet (%) 15 18 19 62 100

Pennco dokumentnyckel: SPSPV-OIUMT-EOGIG-UEMUG-EOKF 2-JMISGF
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 10 354 999 -896 722
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning -896 722 896 722
Arets resultat =794 327
Belopp vid arets utgang 100 000 9 458 277 -794 327

Resultatdisposition
Styrelsen t6reslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 9458 277

arets forlust -794 327
8 663 950

disponeras si att

1 ny rdkning 6verfores 8 663 950
8 663 950

3 (6)

Totalt
9 558 277
0

-794 327
8 763 950

Foéretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Penneo dokumenitnyckel: SPSEA-OIUMT-EOGIG-UFMUG-FOKF2-IMSQF
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Resultatrikning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgdngar
och kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter
Sumima finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-89 401
-89 401

-89 401

-319 000
-911 726
-1 230 726
-1 320 127

3 365 700
-2 839 900
5235 800
-794 327

-794 327

4(8)

2021-01-01
-2021-12-31

-67 606
-67 606
-67 606

-735 000
-819 116
-1 554 116
-1 621 722

1 560 000
-835 000

725 000
-896 722

-896 722

Penneo dokumentnyckel: SPSIVW-OIUMT-E0GIG-UEMUG-EFOKF2-J/M5CF
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
1

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillsangar

Andelar 1 koncernforetag 3 4719 655 15 387 361

Fordringar hos koncernforetag 2 52 026 520 16 835 950

Summa finansiella ankiiggningstillgangar 56 746 175 32 223 311

Summa anlidggningstillgangar 56 746 175 32 223 311

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag 0 21 535 064

Summa kortfristiga fordringar 0 21 535 064

Kassa och bank

Kassa och bank 22 712 112 113

Summa kassa och bank 22 712 112 113

Summa omsittningstillgangar 22 712 21 647 177

SUMMA TILLGANGAR 56 768 887 53 870 488

Pennec dokumentnyckel: SPSEW-OIUMT-EOGIG-UEMUG-EOKF 2-JM5QF
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
100 000

Q458 277

=794 327
8 663 950
8 763 950

47 944 937
47 944 937

0

60 000
60 000

56 768 887

6 (8)

2021-12-31

100 000
100 000

10 354 999
-896 722

9 458 277
9 558 277

43 482 457
43 482 457

735 000
94 754
829 754

53 870 488

Penneo doxkumentnyckel SPSEV-OIUMT-FOGIG-UEMIUG-EOKF 2-IMSQF
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéillda

Not 3 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Forsédljningar

Aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

2022-12-31

16 122 361
-11 113 706
765 000

S 773 655

-735 000
-319 000
-1 054 000

4 719 655

Arets forsdljningar har skett inom koncernen infor genomfordande av fusioner.

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

16 835 950
13 655 506
21 535 064
52 026 520

52 026 520

7(8)

2021

2021-12-31

15 387 361
0

735 000
16 122 361

0
=735 000
-735 000

15 387 361

2021-12-31

0
0

16 835 950
16 835 950

16 835 950

Penneo dokumentnyckel: SPSIN-OIUMT-EOGIG-UEMUG-EOKF 2-I/45QF
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Not 5 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter
balansdagen
Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen 0 0
0 0
Not 6 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Borgensatagande 107 251 214 39 700 000
107 251 214 39 700 000
Not 7 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
~ Pantsatta aktier i dotterforetag 0 15 387 361
0 15 387 361

Not 8 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga visentliga héndelser efter arets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma f6r faststillelse.

Den dag som framgéar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Pennee dokumentnveke!: SPSHV-OIUMT-EOGIG-UEMUG-EOKF2-JM50OF

Olof Johansson Marika Johansson
Ordférande

Victor Johansson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Money Sverige AB

Hendler Yvonne
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Pathos Invest AB
Org.nr 556772-3852

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Pathos Invest AB f6r rikenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Pathos Invest ABs finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
V1 har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1

forhallande till Pathos Invest AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {or vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvéndig {or att
upprétta en arsredovisning som inte innchaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit omddome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Pathos Invest AB, Org.nr 556772-3852

Penneo dokumentnyckel: 146U 7-4C OH-WIHDIA-TRPCXN-OWQOEY-83C4H
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- identifierar och bedomer vi riskerna fo6r visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndaméalsenliga f6r att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter &r hogre dn {6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r var revision {or att
utforma granskningsatgérder som &dr limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte f0r att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller torhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett

sédtt som ger en rittvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fortattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning 16r Pathos
Invest AB for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till Pathos Invest AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Pathos Invest AB, Org.nr 556772-3852

Penneo dokumeninyckel: L46U7-4C1L OH-W2HDM-7PCXN-OWQs Y-83C4H
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsirihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r torenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller t6rlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Lulea 2023-06-30

Money Sverige AB

Yvonne Hendler
Auktoriserad revisor

Pathos Invest AB, Org.nr 556772-38352

Fenneo dokumentnyckel: L 46U 7-4CL OFH-W2HDM-7PCXN-OWQ6Y-83C4H
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