Arsredovisning

for

Fastighets AB Gnagaren 9

359387-1253

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Gnagaren 9 intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstdimma 2025-05-16. Arsstémman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen. |

Malmo 2025-05-16

Max Ralman
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Fastighets AB Gnagaren 9
Org.nr 559387-1253

Styrelsen fr Fastighcts AB Gnagaren 9 avger foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2024

2 (8)

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat stirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget forvaltar och bedriver fastighets(trvaltning,

[FGretaget har sitt slte | Malm®.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsittning 4266
Resultat efter finansiella poster 2 328
Soliditet (%) 14,2

Foriindringar i eget kapital

Aktic-
kapital
Belopp vid drets ingdng 25000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultaf
Belopp vid drets utging 25 000

Resultatdisposition

2022/23
(18 médn)
5 599
2721
(1,3

Balanserat
resultat

0

-1 500 000
2160 131

660 131

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (32 kronor per aktic)

i ny rdkning dverfOres

4

Arctﬁ
resultat

2 160 131

-2 160 131
1 849 171
1 849 171

660 131
] 849 |71

2 509 302

300 000
[ 709 302
2 509 302

Totalt

2 185 131

-1 500 000
0

1 849 171

2 534 302
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Styrelsen féreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med f8rsiktighetsregeln i 7 kap. 3 § akticbolagslagen enligt
fljande redogtrelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen dr forsvarlig med hidnsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pé storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringshehoy, likviditet och stillning i dvrigt. 4;

FSretagets resultat och stillning i Ovrigt framgar av efter(8ljande resultat- och balansriikning med noter.

/
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Resultatrikning Not

Rorclseintiikter, lagerforidndringar m, m.
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsckostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiclla poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 3
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd drets resuitat

Arets resultat

y

2024-01-01
-2024-12-31

4 266 244
0

4 266 244

-1 302 765
~-143 724
-1 446 489

2 819 755
19 159

510 575
-491 416

2 328 339

2 328 339

-479 168

1849 171

4 (8)

2022-07-01
-2023-12-31

(18 man)

5 598 839
15133

5613972

-1 960 267
-200 427
-2 160 694
3 453 278
191

-7132 880
~732 689
2 720 589

2 720 389

-560 458

2 160 131
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Fastighets AB Gnagaren 9
Org.nr 559387-1253

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstifiodngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

¥

Not

2024-12-31

15354 395
15 354 395

15 354 395

33 293
339778
32 269
425 340

2123 188
2 123 188

2 548 528

17 902 923

5 (8)

2023-12-31

15498 119
15498 119

15498 119

34 819
14 863

20 352
70 034

3 784 060
3 784 060

3 854 (94

19 352 213
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital *
Aktickapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 235 000 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 660 131 0
Arets resultat | 849 171 2160 131
Summa fritt eget kapital 2 509 302 2 160 131
Summa eget kapital 2 534302 2 185 131
Liangfristiga skulder

Ovriga skulder 2 495 600 0
Summa lingfristiga skulder 2 495 600 0
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 17 281 67 031
Skulder till koncernfdretag 11 805 296 13934 721
Skatteskulder 700 874 345 987
Ovriga skulder 0 2 495 600
Upplupna kostnader och forutbetalda mtiikter 349 570 323 743
Summa kortfristiga skulder 12 873 021 17 167 082
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER [7 902 923 19 352 213

4
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

7(8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) o arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Byggnader och mark

[ngdende anskaffningsvirden

Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

till koncernforetag
Ovriga riintekostnader

Not 5§ Uppgifter om moderforetag

50 ar

2024-12-31

15 698 546
0

15 698 546

-200 427
-143 724
-344 151

15 354 395

30 000 000
35536 000
65 836 000

2024

-510 575
0

-510 575

2023-12-31

0
[5 698 546
15 698 546

0
-200 427
-200 427

15498 119

30 000 000
35536 000
65 336 (00

2022-07-01
-2023-12-31

-732 600
-280
-732 880

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Ralmans Férvaltning AB, org nr. 556542-8017 med site i Malmé.

74
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Malmé 2025-05-16

N £

Séren Brekell

attelse har Mimnats 2025-05-16

%

_ ‘ : t,;,..- A )"' - " /
Staff /Sson

Atiktoriserad revisor

Maria Ralman

/z_,

Malin Ralman

3 (8)




o L e L T = e

Fon e a7 T Ay

= Dol e o

(R N Moottt PRNE N CETREE T g SRy, JOURE *h I - o LY E TR, Y N ¥ W E T, .0, L S PP PR ¢ I S -

S e T

T i i T LG i et T R S B i et e S K i L AR M T e A e, e i EE TP CF T M= AT TPt e Y

L T g

A N A TR LA BT e 1 pian R e TR ey vy 00y s b i T

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighets AB Gnagaren 9
Org.nr, 559387-1253

Rapport om drsredovisningen

Uttalandenn

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fir Fastighets AB
CGnagaren 9 for ar 2024,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upptittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en | alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighets AB Gnagaren 9s finansiella stilining
per den 31 december 2024 och av dess finansiclla resaltal {6r dret
enligl drsredovisningslagen, Forvaliningsberitielsen 4r firenlig med
arsredovisningens Bvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstiimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag bar utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitl ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nlirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ir
oberoende 1 forhallande till Fastighets AB Gnagaren 9 enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@imtat dr tillr&ckliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r att drsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt Arsredovisningsiagen,
Styrelsen ansvarar ven fOr den interna kontroll som den bedOmer
4r ndkdviindig {Or att uppriitta en drsredovisning som inle innehaller
ndgra visentlipa felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter ¢ller misstag,

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av bolagets formdga att fortsiitta verksambeten, Den
upplyser, nir si 4 tillimpligt, om forhallanden som kan piverka
formagan att fortsiitta verksambeten och atf anviinda antagandel om
fortsatt drift. Antagandet om fortsalt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél {ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
jrsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
fclaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller nusstag,
ach att limna en revisionsbetittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hidg grad av sikerhet, men ir
ingen garanti fUr att en revision som uifors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig
felaklighet om en séidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eiler tillsammans rimligen kan {Brviintas phverka de ekonomiska

beslut som anviindare fattar med grund i drsrcdovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviéinder jag professionellt
omcitime och har en professiounclit skeptisk instittlning under hela
revisionen, Dessutomnm:

* identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller
migstag, utformar och utfdr granskningsétgiirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmitar revigionsbevis som Hr titlrickliga och
indamalsenliga [6r att utgdra en grund Br mina uttalanden. Risken
{Or att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av
gegentligheter dr hbgre dn Rir on viisentlig felaktighet som beror pé
misstag, cftersom oegentligheter kan innefatta agerande { maskopi,
fGrfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktip information eller
dsidosiitande av intern kontroli.

+ skaffar jag mig on torstdclse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision (8r alt utforma
granskningsdtgiirder som dr limpliga med hiinsyn till
omstiindigheterna, men inte for att utlala mig om cffcktiviteten i
den interna kontrollen,

» utviirderar jag mpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar,

o drar jag en slutsats om lmpligheten 1 att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppridtlandet av drsredovisningen,
Jag drar ocksd cn slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller {orhillanden som
kan {cda till betydande tvivel om holagets f8rmaga alt fortsiitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikcrhetsfuktor, miste jag 1 revisionsberiiticlsen fista
uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga oslikerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ér
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram tili
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser ¢ller
forhallanden gbra att ett bolag inte l4ngre kan fortsiitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innchallet i Arsredovisningen, didribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
hiindelserna pd et siitt som ger cn riitvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag mdste 0cksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister { den interna kontrollen

som jag identifierat, ["/

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag fiven utfort en

revision av styrelsens firvaltning for Fastighets AD Gnagaren 9 for
ar 2024 samt av frslaget till dispositioner betrdiffande bolagets
vinst elicr {orlust,

Jag tillstyrker att bolagsstéimman disponerar vinsten enligt firslaget
| fBrvaltningsberditiclsen och beviljar styrelsens ledaméler
ansvarsfrihiet for rilkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nitrmare i avsnitiet "Revisorns ansvar".

Jag dr oberoende i forhdllande till Fastighets AB Gnagaren 9 enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser all de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
indamaélscenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust, Vid forsiag till utdelning
inncfaftar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hilnsyn till dc krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stdller pd storfeken av bolagets cgna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéilining i Hvrigl.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fSrvaltningen av
bolagets angelidgenheter, Detta mnefattar bland annat att
fortlipande beddma bolagets ekonomiska situation och atl tillse att
bolagets organisation #ir utformad s att bokftiringen,
medelsfUrvaltningen och bolagets ckonomiska angeliigenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitd,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhiimta revisionsbevis fUr att med

en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot

i ndigot viisentligt avseende:

« {Oretagit ndgon dtgiied eller gjort sig skyldig till nagon
fersummelse som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolagel,
eller

» pl ndgot annat siitt handlat i strid med akticbolagslagen,
rsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betriffande revisionen av fOrslaget till dispositioner av
bolagets vinst cller foriust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedtma om fUrslaget dr frenligt

med akticholagstagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgiirder eller forsummelser som Kan
furanleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett [irsiag till
dispositioner av bolagels vinst eller forlust inte dr forenligt med

akticbolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeplisk instillning under hela revisionen, Granskningen av
fOrvaltningen och fOrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
[Orlust grundar sig frdmst pd revisionen av ritkkenskaperna, Vilka
titlkommande granskningsatgéivder som utfdrs bascras pd min
professionella beddmning med wgangspunkt i risk och viisentlighet,
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd sddana dtgtirder,
omraden och fSrhdlianden som #r visentliga Ur verksamheten och
diir avsteg och dvertridelser skulle ha sfirskild betydelse {6r
bolagets situation. Jag gdr igenom och prévar {attade beslut,
bestutsunderiag, vidtagna dtglirder och andra fSrhdHanden som #r
relevanta (Or mitt uttatande om ansvarsfrihet, Som underlag 16r mitt
uttalande om styrelsens {Grslag till digpositioner betritfande
bulagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens maotiverade
yttrande samt ell urval av underiagen [Br detta [Or att kunna bedima
om forslaget 4r [Brenligt med aktiebolagslagen.,

o
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